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FADD NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
9. SZAMU MODOSITASA

l. BEVEZETO

TELEPULESFEJLESZTES| DONTES

Fadd Nagykodzség Onkormanyzatdnak Képvisel8-testilete a 135/2025. (X. 7.) szdmd
hatdrozatdban (a tovébbiakban: inditéd hatdrozat) uUgy dontott, hogy Telepilésrendezési
tervét modositja az alabbi pontokban:
a) Fadd belteriileti 340/2 hrsz-G foldrészlet, 340/1 hrsz-G ingatlan melletti, 2. sz.
mellékletben talalhatd valtozasi vazrajz szerinti részét telepiléskdozponti vegyes
teriiletbe sorolja tervezett telekalakitas érdekében,

b) Vt-3 jelli Teleplléskdézponti vegyes oOvezet homlokzatmagassag eldirdsainak
modositdsa az Onkormanyzat teleplléskdzpont fejlesztési szandékanak
tdmogatdsa érdekében.

ALAP DOKUMENTUMOK:
Telepllésfejlesztési koncepcid - elfogadva a 182/2016. (I1X. 8.) 6nk. hatarozattal

Telepilésszerkezeti terv - elfogadva 86/2017. (VIIl. 29.) 6nk. hatdrozattal, tobbszor
maddositva, utolsé mdédositds hatdrozatdnak szdma 12/2025. (Il. 27.)

Fadd Nagykozség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatardl szdlé 12/2017 (VIII.
29.) 6nk. rendelet

Mdédositotta a 20/2019. (XI. 30.), a 11/2020. (VII. 10.), a 6/2022. (Ill. 4.), a 8/2022. (V.
30.), a 14/2023. (VIII. 31.), a 17/2024. (X1.8.), a 20/2024. (XII. 20.) és a 4/2025. (Il. 28.)
onk. rendelet

A telepiléstervvel, kézikonyvvel és a telepllésképi rendelettel Osszefliggd helyi
partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szold 12/2022. (VI 26.) dnkormanyzati rendelet

ELOZMENYEK:

A Tervezési terlletre vonatkozdan a TTSZ BAU Kft 2024-ben inditott egy mddositd eljarast
(8. szamu), mely soran Ovezeti atsorolds, Ovezethatdr moddositds, Uj Vt-3 jell oOvezet
meghatdrozasa tortént.

A Beruhdzoé és az Onkorményzat k6zo6tt tértént egyeztetések alapjan az Onkorméanyzat dgy
dontott, hogy a tulajdondt képezd 340/2 hrsz-U ingatlanbdl 159 m2 nagysagu terlletet
atad a 340/1 hrsz-0 ingatlan b@vitésére, valamint a Vt-3 jeld Ovezetben a megengedett
legnagyobb homlokzatmagassdgot megemeli az inditd hatdrozat 2. mellékletének
homlokzatmagassdg szamitasaban szerepld értékek figyelembevételével.

Az eljdrds sordn Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keril kijeldlésre.

A Telepllésrendezési Eszkozok mddositasa az Uj R 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja
alapjan EGYSZERUSITETT ELJIARAS keretében torténik.



FADD TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 9. SZAMU MODOSITASA

A MODOSITAS ALTALANOS CELJA, ROVID LE[RASA:
a. A 340/1 és a 340/2 hrsz-U ingatlanok (a tovabbiakban: Tervezési terllet) kdzotti

AY
3 5 @Fsagx{\/
b

ovezethatar modositasra kerul
telekalakitasi szandék
megvaldsithatésdga érdekében.

Vdltozdsi vdzrajz

b. Vt-3 jell épitési 6vezet megengedett legnagyobb homlokzatmagassag értéke
maédositdsra keril az o6nkormanyzat 4ltal tdamogatott Ilatvanytervek
megvaldsithatdsdga érdekében.

Tervezett modositds alapjan a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 9
méter helyett 11 méterben, az utcai homlokzatmagassag pedig 7,8 méter
helyett 10,5 méterben kertl meghatdrozasra.

A szabdlyozdsi tervlapon ,telek be nem épithetd része” kerllt jelolésre a Vt-3 és a Vin jeld
épitési ovezeteken elhelyezhetd éplletek kozotti megfelelS telepitési tdvolsdg biztositasa
érdekében a 340/2 hrsz-U ingatlanon, mely az Uj 6vezethatérral egyitt eltolodik.

A tervezett valtoztatds telepilésszerkezeti terv és szabalyozasi tervlap mddositasat teszi
szlkségessé.

Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilet nem jon létre.
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hatédlyos telepiilésszerkezeti terven tervezett modositas

tervezett mdédositas

TERVMODOSITAS MENETE:

Fadd Nagykodzség hatdlyos telepllésrendezési eszkdzei megfelelnek a telepilésfejlesztési
koncepcidordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési
eszkézékrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 314/2012.
(XI. 8.) kormanyrendelet (tovdbbiakban EIjR.) tartalmai el6irdsainak, ezért a
telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szoléd 280/2024. (1X. 30.)
Kormanyrendelet (tovdbbiakban TEKA) 135. § (2) bekezdése alapjan a terv 2027. junius 30-
ig mddosithato.

TEKA 135. § (2) bekezdése alapjdn a 2012. augusztus 6-at kovetSen készilt és elfogadott

telepilésfejlesztési koncepcid, integralt teleptlésfejlesztési stratégia és
telepllésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig torténd modositdsa soran a telepllési
dnkorméanyzat a médositast az OTEK 2021. jllius 15-én hatéalyos Il. és IIl. Fejezete, a 111. §

(1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

A mdbdositds sordan a telepilléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérél, valamint egyes teleplUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szd6lé 419/2021.
(VI1. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 4j EIjR.) eljardsi rendjét kell figyelembe venni.


https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
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Jelen tervmodositds egyeztetése az Uj EIljR. el@irasai szerinti egyszer(sitett eljdrdsban
torténik.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatardl szélo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdés szerint a déntéshez az Onkorményzat
kikérte a 3. szamu mellékletben meghatdrozott kdrnyezet védelméért felel6s kdzigazgatdsi
szervek véleményét arrdol, hogy a hataskorlikbe tartozd kdrnyezet- vagy természetvédelmi
szakteriletet illetéen varhatd-e jelent8s kdornyezeti hatas.

1. TAJEKOZTATAS A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEROL

Megallapithatd, hogy a rendezési terv mddositasa az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szdélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KR.) 1.§ (3)
bekezdésének hatdlya ald tartozik, azaz a tervmoddositds varhatd kodrnyezeti hatasanak
jelent8sége eseti meghatdrozas alapjan donthetd el.

A varhatd kornyezeti hatds jelent8ségének eldontése céljabdl kornyezeti tajékoztatas
elkészitése szikséges a KR. 4.§ (3) alapjan.

A MODOSITAS KORNYEZETI ELEMEKRE GYAKOROLT HATASA

A Vt-3 és Vin épitési Ovezetek kdzti dvezethatdr mddositasa és a Vt-3 épitési dvezetre
vonatkozd homlokzatmagassdg értékek meghatdrozdsa egyitt roviden a Mddositas.

a) Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

A tervezési terllet a Faddi-Holt-Dunatol 260 méterre fekszik.
A modositas el6re lathatdan a felszini vizekre hatdssal nem lesz.

Tolna Varmegyei Terlletrendezési Tervérdl szold 8/2020. (X.29.) rendelet (tovédbbiakban
TMTrT) 3.6. melléklete szerint a tervezési teriletet vizmin&ség-védelmi terilet 6vezete
érinti. A telepllés a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levd
teleplUlések besorolasarél széléo 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet alapjan érzékeny
terlleten fekszik.

Trtv rendelet 5.§ (2) A vizminb8ség-védelmi teriilet dbvezetébe tartozd telepilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati  szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

A hatalyos telepilésrendezési eszkozokben (HESZ flggelékében) lehatarolasra kerilt a
vizmingség-védelmi terllet, a helyi épitési szabalyzat rendeletében megadllapitdsra
kerlltek a vizmin&ség-védelem 4altal érintett teriletekre vonatkozd szabalyok.

Az E-k6zm( adatszolgaltatdsa alapjdn a moddositasi terllet telkei szennyvizcsatorna-
rakotéssel rendelkeznek.

b) Termé6fold védelme

A tervezési terilet mdvelés alol kivett, belterileti fekvés.

A terllet tervezett hasznositdsa nem eredményez termd&fold mds céld hasznositasat.

Kivald vagy jé termdéhelyi adottsdgu szantdk oOvezetével nem érintett. A terilleten Uj
beépitésre szant terlilet nem kertl kijel6lésre.
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c) Asvéanyvagyon, felszini mozgasok

A tervezési terllet Lechner Tudaskdzpont Kft.-t6l kapott 2024. évi adatszolgaltatas szerint
nem érint banyatelket, nem érint megkutatott dsvanyi nyersanyagvagyon helyszint és nem
felszinmozgds veszélyes helyszin.

d) Természet- és tajvédelem

A tervezési terllet nem érint természeti oltalom alatt allo értéket vagy terlletet, nem
része az orszagos Okoldgiai héaldzatnak. Belterlleti fekvése és épitett kornyezettel
korbevett helyzete miatt nem képvisel tdjképi értéket.

A tervezési terllet nem része a tdjképvédelmi terilet dvezetének.

e) Leveg8tisztasdg-védelem

Fadd teleptlés a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi agglomerdcidk és
zénak kijelolésérdl kategorizaldsa szerint a 13. zénacsoportba tartozik, mely alapjan az
orszadg olyan egyéb terilete kozott szerepel, amely nem tartozik légszennyezettségi
agglomeracidba.

A modositas levegéminbségre gyakorolt hatdsa a rendelkezésre allé adatok alapjan nem
értelmezhet6. A teleplléskozpont vegyes terileten elhelyezhetdé rendeltetések alapjan
varhatdan csekély mértékd lesz.

f) Zaj- és rezgésvédelem

A modositas varhatd zaj- és rezgésterhelése a rendelkezésre allé adatok alapjan nem
értelmezhetd. A telepiiléskdzpont vegyes teriileten, a hatdlyos OTEK alapjan elhelyezhetd
rendeltetések alapjan varhatdan csekély mértékd lesz.

g) Hulladékkezelés

Az Ovezeti atsorolds varhatdéan nem eredményez jelentds tobblet hulladék keletkezését. A
keletkez6 kommunalis hulladék tdroldsdrdol és elszallittatdsardl a hulladék birtokosanak
kell gondoskodnia.

h) Epitett kdrnyezet védelme

A Nagykozség Telepllésképének Védelmérdl szold 11/2017. (VII. 29.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklete alapjan a 340/2 hrsz-u foldrészleten allo iskola éplletei helyi védett
elemek. A védett éplletek a Matyas kirdly utca mentén helyezkednek el.

Nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti a terlletet, illetve ,A rémai birodalom hatéarai
- A dunai limes magyarorszagi szakasza” nevd vildgoérokség-varomanyos helyszintél tébb
mint 1 km-re fekszik.

A Vt-3 jell épitési ovezetre jelenleg vonatkozd homlokzatmagassagok és beépitési értékek
a kialakult allapotoktol eltér6 épllettomeget eredményezhetnek. Az utcai homlokzat
magassagi értékének 7,8 méterrdl 10,5 méterre torténd emelésével az Onkormdnyzat a
telepilés kozponti részének varosias jellegét kivanja erGsiteni.

Tervez8i 0©sszegzés: A fenti megadllapitdsok 06sszegzése alapjan Fadd nagykézség
telepiilésrendezési eszkdzeinek 9. szamu moddositasdhoz kornyezeti értékelés lefolytatdsa
nem valt indokoltta.

10
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[1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. AZ EGYES ALTALANOS HASZNALAT SZERINTI TERULETEK ES TELEPULESRESZEK,
INFRASTRUKTURA-ELEMEK

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatdé.

2. A FEJLESZTEST ES RENDEZEST BEFOLYASOLO ERTEKET, PROBLEMAT, VEDELMET,
ILLETVE KORLATOZAST MEGHATAROZO ELEMEK (PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP)

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
3. AZ INTEZKEDEST, BEAVATKOZAST IGENYLO TERULETEK LEHATAROLASA

Az indité hatdrozat alapjan (fejlesztési dontés) egy helyszinen kertul mddositdsra a
telepilésrendezési terv:

A tédmb hatdra: Templom utca — Matyas kirdly utca- Oreg-utca — Széchenyi I. utca
A modositdssal érinett ingatlanok: 340/1, 340/2 hrsz

Fenti helyszint a mellékelt atnézeti térkép mutatja be.

4. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGI ES TELEPULESI KAPCSOLATOK
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatdé.
5. TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatdé.

11
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6. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

7. TERVI ELOZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK ES AZOK
ERVENYESULESE

A tervmddositds vonatkozasaban jelenleg a 135/2025. (X. 7.) 6nk. hatdrozat tartalmaz
érvényes Telepillésfejlesztési dontést. A  dontés érvényesitése érdekében a
telepilésrendezési terv 9. szamu mddositasanak eljarasa kerul lefolytatdsra.

A modositasi szandék nem tette szlikségessé Telepitési tanulmanyterv készitését.
TelepUlésrendezési szerz6dés megkdtésére nem keril sor.

8. A TELEPULES DEMOGRAFIAI HELYZETE
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

9. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAIJA, K6OZSZOLGALTATASOK
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

10. A TELEPULES GAZDASAGA
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

11. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, TELEPULESUZEMELTETESE
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

12. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A telepllésszerkezeti terv alapjan
a tervezési terllet északi oldaldn
— a Templom utca mentén
telepiléskbzponti vegyes terilet,
mig téle délre egy ingatlan
telepiléskdzpont vegyes terlletbe
tartozik, majd attol még délebbre
falusias lakoterlletek taldlhatdk.
A telepulés kozponti részét
képez6 Matyas kirdly utca mentén
- melyhez a tervezési terilet is
csatlakozik - intézményi és
telepiléskdzponti vegyes Ovezet(
terlletek csatlakoznak, ahol
intézmények allnak.

Az Ovezeti atsorolassal érintett
terilet (tervezett U] telekhatar
szaggatott piros vonallal jeldlve)
az altaldanos iskola ingatlanat
érinti. Annak 4 méter széles
telekrésze keril atsorolasra Vin
jeli épitési ovezetbdl Vt jell épitési Ovezetbe. Az Ovezeti atsorolds a meglévé
telekszerkezetben és telepilésszerkezetben valtozast nem eredményez. Az iskola
visszamaradod telekrésze az ovezeti eldirdsoknak megfelel, a jelenlegi rendeltetését nem
lehetetleniti el.
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13. AZ EPITETT KORNYEZET ES EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA

A Nagykozség Telepllésképének Védelmérdl szoléo 11/2017. (VII. 29.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklete alapjan a 340/2 hrsz-u foldrészleten alld iskola épuletei helyi védett
elemek. A védett épliletek a Mdatyas kirdly utca mentén helyezkednek el.

“»d? At B

Utcakép Mdtyds kirdly utca fel8l (Forrds Google Maps)

A faddi 340/1 hrsz-0 ingatlanon (Templom wutca 4.) jelenleg nem &ll épillet.
Szomszédsagaban eldkert nélkali, hézagosan zart beépitésl, nyeregtetds, foldszintes
éplletek helyezkednek el. Szemkozt a katolikus templom és mellette 6évoda és bolcséde
épilete all.

Utcakép a Templom utca felél, jobb oldalt a tervezési teriilet

A Vt-3 jell épitési dvezetre jelenleg vonatkozd homlokzatmagassagok és beépitési értékek
a kialakult allapotoktdl eltéré épllettomeget eredményezhetnek. Az utcai homlokzat
magassagi értékének 7,8 méterrdl 10,5 méterre t6rténé emelésével az Onkormanyzat a
telepllés kozponti részének varosias jellegét kivanja er@siteni.

Nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti a teriletet, illetve ,A rémai birodalom hatérai
- A dunai limes magyarorszagi szakasza” nevil vilagorokség-varomanyos helyszint8l tobb
mint 1 km-re fekszik.

14. KORNYEZETIALLAPOT-JELLEMZOK

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatdé.
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15. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES OROKSEG, JELLEMZO TAJKARAKTER,
ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

16. KOZLEKEDES
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

17. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, CSAPADEKViZ-GAZDALKODAS
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

18. KATASZTROFAVEDELEM, A TERULETEK HASZNALATAT, EPIiTESI TEVEKENYSEGET
BEFOLYASOLO VAGY KORLATOzO TENYEZOK

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

19. LEGIKOZLEKEDESSEL ERINTETT TELEPULES ESETEN A REPULOTER
AKADALYKORLATOZAS!I FELULETENEK VIZSGALATA A REPULOTER UZEMBEN
TARTOJANAK BEVONASAVAL

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

V. ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA (A FEJLESZTESBEN
JAVASOLT VALTOZASOK, A RENDEZEST ERINTO MODOSITASOK BEMUTATASA,
O0SSZEFUGGESEIK FELTARASA, SZAKAGI JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA)

A hatalyos Telepulésfejlesztési koncepcidban (készitette Pécsépterv Studid Kft., 2016.)
foglalt alappillérek, célok és részcélok tekintetében a mdédositds nem ellentétes a hatdlyos
telepilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazottakkal.

A tervezett mddositas telepllésszerkezeti tervi valtozast eredményez a tervezési terilet
esetében.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat belteriileti szabalyozasi tervét tartalmazd SZ-2 jeld
tervlapja kertl modositasra a tervezési teriilet 6vezeti dtsorolasa érdekében.

Szakagi javaslatok és a Védelmi és korlatozd elemek c. fejezet nem tartalmaz Uuj,
szabalyozast (HESZ, szabalyozasi terv) érinté elemet.

2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A 86/2017. (VIIT. 29.) onk. hatdrozattal elfogadott, tobbszér mddositott
Telepiilésszerkezeti terv 1. MELLEKLETET képezd Telepiilésszerkezeti tervliap keril

moddositdsra, mely sordn a 340/2 hrsz-G ingatlan nyugati részébdl ~ 150 m2 nagyséagu
tertlet atsoroldsra keral intézményi vegyes terlletb8l (Vin) telelléskézpont vegyes
tertletbe (Vt).

A hatarozat 4. MELLEKLETE tartalmazza a TERULETI MERLEGET, melyben a Vin jell
terlletek nagysdga csdokken (- 0,01 ha), mig a Vt jell terlletek nagysdga novekszik (+0,01
ha).

A hatdrozat leird része nem keridl mddositasra.
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hatdlyos telepllésszerkezeti terv tervezett mddositds

Fadd Nagykozség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatardl szold, tobbszor
moédositott 12/2017 (VIII. 29.) &énk. rendelet (HESZ) 8. § (3) BEKEZDESEBEN keril
modositasra az épllet utcai homlokzatmagassaga:

8. Vegyes teriilet
8.§

(1) A teriilet Vt jelii telepiiléskézponti és Vin jelii intézményi épitési dvezetre oszlik.

(2) A Vt-3 jelii telepiiléeskozpont teriilet elsésorban lako és olyan teleptilési szintii egyéb ren-
deltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatassal a lako rendel-
tetésre. Az épitési ovezetben a lako rendeltetésen kiviil az épiilet igazgatasi, iroda, keres-
kedelmi, szolgaltato, szallas, valamint a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsodleges egyéb kozosségi szorakoztato, hitéleti, nevelési, oktatasi, egész-
ségligyi, szocialis, kulturalis, kézosségi szorakoztato €s sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Vt-3 jelii épitési dvezetben az épiilet utcai homlokzatmagassaga legfeljebb 10,5 m lehet.

(4) Vt-3 jel épitési dvezetben a hatsokert mérete 0 méter.

HESZ 1. MELLEKLETE tartalmazza A BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK PARAMETEREINEK
OSSZEFOGLALO TABLAZATAT. Ennek Vt-3 jelli épitési ovezetre vonatkozd, ,Az épilet
legnagyobb homlokzatmagassaga (m)” elnevezésl oszlopban szereplé érték kerul

modositasra.
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK PARAMETEREINK OSSZEFOGLALO TABLAZATA
A B | C D ‘ E F ‘ G H
1 Az épitési dvezet Az épitési telek Az épiilet
megnevezése jele sorszama | kialakithato | beépitési | legnagyobb legkisebb legnagyobb
3 minlmglis modja | beépitettsége zb‘ldt"cl[ilcn homlok’zat
nagysiaga Yo ardnya magassiga
m2 % (m)
3 Falusias lako dvezel Lr 1 700 8] 30 55 4.5
4 2 400 (o} 40 35 4.5
5 Kertvarosias lakoévezet Lke 500 8] 30 55 6.5
6 Telepiiléskozponti vegyes dvezet | Vit 1 200 Z 60 20 6,5
7 2 300 K 30 25 7.5
8 3 600 [e] &0 10 11t
9 Intézmény dvezet Yin 800 SZ 45 OTEK szerint 7.5
10 Kereskedelmi szolgiltatd évezet | Gksz 800 SZ 45 30 7.5
11 Tpari Gvezel Gip 2000 SZ 30 45 10,0
12 Altaldnos gazdasagi Ga 1 3000 SZ 70 25 12,0
13 Uldiiléhézas &vezet Ui 1500 87 30 40 7.5
14 Hétvégi hizas dveret Uh 400 ¢} 20 60 45
15 Mezégazdasdgi tizemi Svezet Km 2000 SZ 30 45 10,0
16 Tdegenforgalmi célii Gvezet Ki 1 2000 sZ 30 40 6.5

T HESZ 8. § (3) bekezdésével egylitt alkalmazandé
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HESZ 2. MELLEKLETE tartalmazza az Sz-1 jelli Kulterlleti szabédlyozasi tervlapot, az Sz-2
jell Belteruleti szabdlyozdsi tervliapot és az Sz-3 jell, Dombori terlletére vonatkozd
szabalyozasi tervlapot.

A tervezési terilletet az Sz-2 JELU, BELTERULETI SZABALYOZASI TERVLAP &brédzolja. A Vin
jeld épitési Ovezetbe tartozd 340/2 hrsz-u foldrészlet nyugati részén, a 340/1 hrsz-u
ingatlan telekhatdratél 4 méteres sav Vt-3 jelld épitési ovezetbe kerll atsoroldsra. A
tervlapon a Vt-3 és a Vin jelli épitési 6vezetek hatdra mentén, a Vin jell terlletre 10
méteres savban jelolt ,telek be nem épithetd rész” a modositott dvezethatdrral egyltt
eltolodik keleti irdnyba.

hatadlyos szabdlyozasi terv tervezett moédositas

3. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG
MEGORZESERE

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

4. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT, CSAPADEKViz-
GAZDALKODAS

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.
5. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT, KOZLEKEDESI JAVASLAT
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

6. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK (VESZELYEZTETETT, ILLETVE VESZELYEZTETO
TENYEZGJU TERULETEK, VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, A TAJ, A TERMESZETI ES
AZ EPITETT KORNYEZET, A KORNYEZETI ELEMEK VEDELMEVEL KAPCSOLATOS
KORLATOZASOK TERULETEI)

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.
7. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

Az Ovezeti dtsoroldssal érintett ~ 150 m2
nagysagu terltlet a 340/2 hrsz-U telek
része. Jelenleg beépitetlen, flves
telekrész az iskola beton sportpdlyaja és
a telekhatdr kozott.
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8. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fadd Nagykodzség Trtv Orszagos Szerkezeti Tervében

T

A Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terilletrendezési tervérdl szélo
2018. évi CXXXIX torvény (tovabbiakban:
Trtv.) Szerkezeti Terve a tervezési teriletet
telepilési térségbe sorolja.
Egyéb szerkezeti tervi elem a
terlletet nem érinti.

tervezési

A tervezett Ovezeti 4datsoroldsnak nincs
orszagos szerkezeti tervi elemmel valé
Utkozése.
Fadd Nagykdzség Tolna Varmegye Szerkezeti tervében

Tolna Megye Terlletrendezési tervének
8/2020. (X.29.) 6nkorményzati rendelettel
elfogadott (tovabbiakban: TMTrT)
Szerkezeti terve a tervezési terlletet

telepilési térségbe sorolja.

A tervezési terilet mentén halad a Fadd-
Gerjen-Duna part tervezett térségi
kerékpdarutvonala, valamint az 5112. jell
mellékdt. A tervezési terulettdl keletre
pedig Fadd-Gerjen kozotti foldgazeloszto
vezeték huzodik.

A tervezett Ovezeti atsoroldasnak nincs
megyei szerkezeti tervi elemmel vald
Utkozése.
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TMTRT — ORSZAGOS ES VARMEGYEI OVEZETEK

Az orszagos Ovezetekre vonatkozd elbirdsokat a Trtv. és a terlletrendezési
készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6 szabdlyozasardl szolo 9/2019. (VI 14.) MvM

rendelet (a tovébbiakban: MVM rendelet) allapitja meg.

A varmegyei Ovezetekre vonatkozo el6irdsokat Trtv., az MvM és a TMTrT dllapitja meg.

Az orszdgos 6vezetek az aldbbiak: teleptlést tervezési
érinti/nem teriletet
érinti érinti/nem érinti
a) 6koldgiai halézat magteriletének ovezete érinti nem érinti
b) 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak ovezete érinti nem érinti
c) 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének 6vezete nem érinti nem érinti
d) kivald termdéhelyi adottsdgu szantdk dvezete érinti nem érinti
e) j6é termd6helyi adottsagl szantok dvezete érinti nem érinti
f) erd6k dvezete érinti nem érinti
g) erdStelepitésre javasolt terllet dvezete érinti nem érinti
h) tajképvédelmi teriilet dvezete érinti nem érinti
i) vildgorokségi és vildgorokségi vdromdnyos terilet érinti érinti
Ovezete
j) vizmindség-védelmi terilet dvezete érinti érinti
k) nagyvizi meder 6vezete érinti nem érinti
) honvédelmi és katonai célu tertlet 6vezete nem érinti nem érinti
A varmegyei 6vezetek az aldbbiak:
a) asvanyi nyersanyagvagyon ovezete — érinti érinti
b) rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete — érinti nem érinti
c) foldtani veszélyforrds terilet dvezete — nem érinti nem érinti
d) egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek:
innovacidos-technoldgiai fejlesztés tdmogatott nem érinti nem érinti
célterlletének dvezete -
logisztikai fejlesztések tédmogatott célterlletének nem érinti nem érinti
Ovezete —
turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének érinti érinti

Ovezete

18
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Tajképvédelmi terilet dvezete, TMTrT 3/4. melléklete alapjan

A tajképvédelmi terllet dvezete a tervezési
T A S, tertletet nem érinti.

Vildgorokségi varomanyos teritlet ovezete TMTrT 3/4. melléklete alapjéan

<\ Fadd kozigazgatasi tertlete a vildgorokségi

o " " . 4 e e ;. . . .

f Y és vildgorokségi varomdanyos teriletek

\ E dvezetével érintett.

\ \ Trtv. 31.§ (1) A vildgorokségi és vildgdrokségi
L ! varomanyos teriletek 6vezetét a telepllésrendezési
\\ tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen

A\ lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatédrolt vildgorokségi
és vilagorokségi varomanyos terilet dvezetén:
a) a teruletfelhasznalds mddjanak és mértékének

0sszhangban kell lennie a vilagérokségrél szold
e torvényben, valamint a vilagorokségi kezelési

,,\f tervben meghatarozott célokkal,
y b) uj kulfejtéses mivelés banyatelek,
/ X // célkitermelShely nem [étesithetd, meglévé
/ R kilfejtéses mivelésd banyatelek terllete
i\ // horizontalisan nem bdvithetd; a felszini tdjsebeket

A y rendezni kell,

“‘\_ y c) a kozlekedési, vizgazdalkoddasi és hirkozlé

infrastruktidra-halézatokat, tovabbad az er6mi(iveket a
kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme
nélkul, terlleti egységliket megdrizve, ldtvanyuk
érvényesllését elsegitve és a vilagorokségi kezelési
tervnek megfeleléen kell elhelyezni.

A vilagérékségi vdromdnyos helyszinek
Jegyzékérdl szdélo 27/2015. (VI. 2 ) MvM
rendelet alapjdn Fadd belteriiletétdl

nyugatra taldlhatok a vilagorbkséqgi
vdromdnyos helyszinként jegyzett ROmai
birodalom  hatdrai - a dunai limes

magyarorszdgi szakaszdnak részteriiletei
(kékkel jeldlt teriiletek). A tervezési teriilet
ezeket, valamint tdgabb kdrnyezetiiket nem
érinti.
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Vizmindség-védelmi terllet 6vezete, TMTrT 3/6. melléklete alapjan

‘v\\\~ 4

Fadd kozigazgatadsi terlletét, valamint a
tervezési terlletet érinti a vizmin&ség-

védelmi terllet dvezete.
Trtv rendelet 5.§ (2) A vizmin8ség-védelmi tertlet

Ovezetébe tartozd telepllések telepllésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt

vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi
szabalyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megallapitani.

(3) A vizmin8ség-védelmi terllet ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el@irdsok

alkalmazasdval engedélyezhetd.

A hatdlyos telepliilésrendezési eszk6zbkben
(HESZ fiiggelékében) lehatdroldsra keriilt a
vizmindség-védelmi teriilet, a helyi épitési

szabdlyzat rendelete tartalmazza a
vizminbéség-védelem dltal érintett

teriletekre vonatkozo szabdlyokat.

3/9. melléklete alapjan

Fadd kozigazgatasi terdletét érinti az

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete.

Trtv. rendelet 8.§ Az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepllésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfelel8en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a
telepllésrendezési eszkozokben csak olyan
tertletfelhasznaldsi egység, épitési oOvezet vagy
ovezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem

lehetetleniti el.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zékben
nem keriiltek lehatdroldsra az dsvdnyi
nyersanyagvagyon ovezetével érintett
teriiletek. A Lechner Tuddskézponttol kapott
2024. évi adatszolgdltatds alapjdn a
telepiilés teriletén 1évé dsvdnyi
nyersanyaglel6helyek a tervezési teriilettdl
tdvolabb helyezkednek el.

Rendszeresen belvizjarta terllet ovezete, TMTrT 3/10. melléklete alapjan

5N

P ™

A tervezési terllet nem érintett a
rendszeresen belvizjarta terilet dvezetével.
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Turisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének 6., TMTrT 3/12/3. melléklet
alapjan

N Az O6vezetre vonatkozdan figyelembe veend§
wy el8irasokat a TMTrT. tartalmazza:

¥ \_f A turisztikai fejlesztések tdmogatott céltertletének
X | Ovezetével érintett telepilések fejlesztési
b koncepcidja és telepllésrendezési eszkdzei készitése
soran torekedni kell a turisztikai nyomvonalas
. fejlesztések folytonossdgdra, az egymast gyengitd
parhuzamossagok kikiszobolésére.”

“ o L A telepiilésrendezési terv mddositdsa nem
: zdrja ki az Ovezetre vonatkozd megyei
y eldirdsok teljesiilését.

Uj beépitésre szant terllet vagy kildnleges beépitésre nem szant tertlet nem keril
kijelolése, igy a magyar épitészetr6l szélé6 2023. évi C. térvény 7-8. §. el8irdsainak vald
megfelelés bemutatdsa nem sziikséges.

9. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEKRE A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
SZAMITASA ES EREDMENYE

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

10. MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

A Méptv. 146. § alapjan miemlékvédelmi hatdstanulmdnyt kell késziteni a telepUlés
telepilésfejlesztési tervének kidolgozasa soran. Ha a telepllésfejlesztési terv készitésekor
nem készUlt, vagy a rendezés ald vont teriletre nincs mlemlékvédelmi hatdstanulmany,
vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont tertletre el kell késziteni.
Nem kell miemlékvédelmi hatdastanulmanyt késziteni, ha az e torvény szerinti
véleményezési eljardsban az illetékes dllamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés
ald vont terllet nem érintett mdemlékkel vagy sajatos mlemléki helyszinnel.

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.
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V. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL SZOLO HATAROZAT

Fadd Nagyk6zség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
/2025. (.) szdmU hatarozata
Fadd Nagykodzség Telepilésszerkezeti terv 8. szamu modositasanak elfogadasarol

Fadd Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének ... Onkormanyzati hatarozata

Fadd nagykdzség Telepllésszerkezeti terve médositasanak elfogadasardl

Fadd Nagykodzség Onkormdanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél sz6lo 2023.
évi C. torvény 229. § (3) bekezdése és a 135/2025. (X. 7.) 6nkormanyzati hatdrozata
alapjan, tovabbd a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 17. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az alabbi déontést hozza:

1. Fadd nagykézség Onkormdanyzat KépviselS-testiletének 135/2025. (X. 7.) szdmd
hatdrozatdban jévahagyott telepllésfejlesztési dontés tekintetében a 86/2017. (VIII. 29.)
onkormdnyzati hatdrozatdval joévahagyott és tobbszdér moddositott Fadd nagykozség
Telepilésszerkezeti tervét az aldbbiak szerint mddositja:

a. Fadd belterlleti 340/2 hrsz-U ingatlan nyugati részébdl
0,015 ha nagysagu teriletet intézményi vegyes
tertletbdl telepliléskdozpont vegyes terlletbe sorolja.

2. A tobbszor mddositott 86/2017. (VIII. 29.) 6nkorméanyzati hatédrozat 1. mellékletében
lévd Telepllésszerkezeti tervlap jelen hatdrozat 1. melléklete szerint mdédosul.

3. A tOobbszor modositott 86/2017. (VIII. 29.) 6nkormanyzati hatarozat 4. mellékletében
[évd Terlleti mérleg jelen hatdrozat 2. melléklete szerint mdédosul.

4. A jelenlegi tervmddositas terlletrendezési tervekkel vald 6sszhangjanak igazolasat jelen
hatdrozat 3. melléklete tartalmazza.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Bordacs Jozsef polgarmester,

Dr. Percsi Elvira jegyz6



1.melléklet
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*Jovahagydst kévetden a mddositds egységes szerkezetbe kertil Fadd Teleplilésszerkezeti

tervliapjaval



2.melléklet

WA 14372019 (XI. 28.) szamu hatarozat 4. melléklete

TERULETI MERLEG

Hatalyos | Tervezett

szerkezeti terv szerinti allapot
teriilet-felhasznalas (ha)
Kertvarosias lakéteriilet 28,3 28,3
Falusias lakdteriilet 209,51 209,51
Teleplléskdzpont vegyes teriilet 12,02 12,03
Intézményi vegyes teriilet 10,31 10,30
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet 12,58 12,58
Ipari teriilet 42,6 42,6
Altalanos gazdasagi teriilet 5 5
Udiiléhazas tidiléteriilet 19 19
Hétvégihazas tdilbterilet 43,68 43,68
Beépitésre szant kiilonleges teriilet 12,2 12,2
Beépitésre nem szant kiilénleges teriilet 24,46 24,46
Természetkozeli teriilet 21,1 21,1
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 4905,79 4905,79
Erddterilet 716,59 716,59
Vizgazdalkodasi teriilet 6742 6742
Osszes teriilet 6753,5

Hatalyos | Tervezett

szerkezeti terv szerinti allapot
teriilet-felhasznalas (ha)

”
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3.melléklet

A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szélé 2018. évi
CXXXIX torvény Szerkezeti Terve a tervezési terlletet telepulési térségbe sorolja.
Egyéb szerkezeti tervi elem a tervezési terlletet nem érinti.

A tervezett 6vezeti dtsoroldasnak nincs orszagos szerkezeti tervi elemmel vald tGtkozése.

Tolna Megye Terlletrendezési tervének 8/2020. (X.29.) o6nkorményzati rendelettel
elfogadott (tovédbbiakban: TMTrT) Szerkezeti terve a tervezési terlletet telepllési
térségbe sorolja.

A tervezési terillet mentén halad a Fadd-Gerjen-Duna part tervezett térségi
kerékpdrutvonala, valamint az 5112. jeld mellékut. A tervezési terilettdl keletre pedig
Fadd-Gerjen kozotti foldgdzelosztd vezeték huzodik.

A tervezett 6vezeti dtsorolasnak nincs megyei szerkezeti tervi elemmel vald Gtkdzése.

A térségi oOvezetek kozul a TMTrT mellékletei alapjan a tervezési terlletet az alabbi
ovezetek érintik:

1. vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet dvezete

2. vizmin6ség-védelmi terllet dvezete

3. 4dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete

4. turisztikai fejlesztések tdmogatott célterliletének dvezete
A téradat szolgdltatds alapjan fenti 6vezetek kdzil az 1. és a 3. szamu Ovezetek nem
érintik a tervezési teriletet.

vizmin§ség-védelmi terllet dvezeti érintettség:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzékben (HESZ flggelékében) lehatdroldsra kerilt a
vizmin&ség-védelmi terilet, a helyi épitési szabdlyzat rendelete tartalmazza a vizmin&ség-
védelem altal érintett tertletekre vonatkozd szabalyokat. TerlUletrendezési kdvetelmények
teljesilnek.

turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének 6vezete:

A turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének oOvezetével érintett telepllések
fejlesztési koncepcidja és telepilésrendezési eszkbzei készitése sordn torekedni kell a
turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymast gyengité
parhuzamossagok kikliszobolésére.

A telepllésrendezési terv modositasa nem zarja ki az 6vezetre vonatkozd megyei el6irdasok
teljestlését. Terlletrendezési kdvetelmények teljesiilnek.

Uj beépitésre szant teriilet vagy kildnleges beépitésre nem szant teriilet nem keril
kijelolése, igy a magyar épitészetr6l sz6lé6 2023. évi C. térvény 7-8. §. elbirdsainak vald
megfelelés bemutatasa nem sziikséges.
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VI. HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITO RENDELETE

Fadd Nagykdzség Onkormanyzata képvisel§-testiiletének
reeeree ONKORMANYZAT! RENDELETE
A NAGYKOZSEG SZABALYOZASI TERVERGOL ES HELY! EPITESI SZABALYZATAROL SzOLO 12/2017. (VIII. 29.)
ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

Fadd Nagykodzség Onkormanyzata Képvisel8-testiilete a magyar épitészetr8l sz6l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszadg helyi onkormanyzatairdl szoléd 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdésében és 81. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva,
a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard szervek véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1. §

(1) A nagykodzség Szabdalyozéasi Tervérsl és Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 12/2017. (VIII.
29.) rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 8.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés
[ép:

, (3) Vt-3 jell épitési 6vezetben az épiilet utcai homlokzatmagassdga legfeljebb 10,5 m lehet.”

2. §
(1) HESZ 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.
(2) HESZ 2. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

Zard rendelkezések
3. ¢

(1) Ez arendelet ......... 1ép hatalyba.

(2) A hatdlybalépést megelb6z6en érkezett és joger8sen még el nem birdlt Ugyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatdé, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvez&bb
elbirdldsokat tartalmaz.

Borddcs Jozsef Dr. Percsi Elvira
polgdrmester jegyzd
Zdradék:
E rendelet 2025. ...... h6 ... napjdn a helyben szokdsos mddon kihirdetésre keriilt.

Dr. Percsi Elvira
jegyzd
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1. melléklet a ........./2025. () nkormdnyzati rendelethez
,1. melléklet a 12/2017. (VIIl. 29.) 6nkormdnyzati rendelethez
BEEP/TESRE SZANT EPITESI OVEZETEK PARAMETEREINK OSSZEFOGLALO TABLAZATA

A B C D E F G H
1 Az épitési Ovezet Az épitési telek Az épiilet
megnevezése jele sorszdma | kialakithat6 | beépitési | legnagyobb legkisebb legnagyobb
) minimalis | moddja | beépitettsége | zoldfeliileti homlokzat
nagysaga % aranya magassaga
m2 % (m)
3 Falusias lako 6vezet Lf 1 700 O 30 55 4.5
4 2 400 (0] 40 55 4,5
5 Kertvarosias lakoovezet Lke 500 O 30 55 6,5
6 Telepiiléskozponti vegyes dvezet | Vt 1 200 Z 60 20 6,5
7 2 500 K 50 25 7,5
8 3 600 (0] 80 10 11!
9 Intézmény Svezet Vin 800 SZ 45 OTEK szerint 7,5
10 Kereskedelmi szolgaltatd 6vezet | Gksz 800 SZ 45 30 7,5
11 Ipari 6vezet Gip 2000 Sz 30 45 10,0
12 Altalanos gazdasagi Ga 1 3000 SZ 70 25 12,0
13 Udiil6hazas 6vezet Ui 1500 SZ 30 40 7,5
14 Hétvégi hazas ovezet Uh 400 o 20 60 4,5
15 Mezbgazdasagi iizemi dvezet Km 2000 SZ 30 45 10,0
16 Idegenforgalmi célu dvezet Ki 1 2000 SZ 30 40 6,5

1HESZ 8. § (3) bekezdésével egyltt alkalmazandd
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2. melléklet a.../2025. () 6nkormdnyzati rendelethez
»2. melléklet @ 12/2017. (VIIl. 29.) 6nkormdnyzati rendelethez
Szabdlyozdsi tervlapok”
(RESZLET)

§Z-1 JELU KULTERULETI SZABALYOZASI TERVLAP
SZ-2 JELU BELTERULET!I SZABALYOZASI TERVLAP*

QR

$Z-3 JELU DOMBORI SZABALYOZASI TERVLAPJA
i

.\ _ \ e W A L .
v | - SR ]
» \ C -
1;: \ % L o _,-T EEla
118 15732 = = \\ W1 @
- ﬁ Vin pa) \ 1 . % s
K \ . % —cr
e s \ 2 . Sk 5 -
' 5Y Ksp}, T2 ke ]
}? 0\ 7N .
1 <
/ im " “ i > Dam
¢ “ t LY X N\ * N a2
g e LA SN =
:a "““’ ® “ & s ‘:[:j]
X \ . ) —
% 2 Sty * % :
2 \ & 3
“ N $ o o
" N 2 $ N v
»\a® * . Vin A "
s 08 \ “W N
i ‘ ’ & L
% .
) \Sms« “ - - \ B \ “ ‘
0 ) t- . VA,
L Y s £ NV LY
' N “
. i 5 Q
Vt- , Q‘ P 350 © AY ) %‘
N ®
O . < NN \
et e 3 . o N % s
) . 2 01 \ % & PANY
v & *
S S5 Lf-11e PN N
&g > -] e ‘ 18
. 3 - - ) Q‘ ; ~
p > < L) A
* = 2 e
g % (NG
. 8 - N A
AP o 37 4 3 " %
a ) “ 3 . » . \ o “ A
720 L= A ‘ < A
‘ = ¢ 318 <,
2 St “ * 4 * R
. . %0 317 \ - \
™ Q - ‘ D 31 . & 33 g “‘ - \ o
g ‘ s <> 06 . 312 ) B\ @ \ >
—a - . © ‘ 3 e ,
B ““‘ “ o eyl o® vV =
aon | oo i AR ) ----- - LLL T T\ 2% - X
& &7 6782 B e, ot f ‘ 0; - 2 (e . ) ] 2 - \ =
1 E J\J ’s\ ; = 26 5 ".1 78 \\ “’\J ; \ .
= ° a o =3 \\ —
5 1 £.2 L . Tl 9\ : . ) AR f_ \ Sy

*jovdhagydast kovet6en az Sz-2 jell tervliap egységes szerkezetbe keril a modositassal.



IRATOK



Fadd Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
7133 Fadd, Dozsa Gy. u. 12.
Tel.: 74/447-998, Fax: 74/679-045 e-mail: titkarsagfaddph@tolna.net

KIVONAT

Fadd Nagykizség Onkorméinyzata Képviselo-testiiletének 2025. oktéber 7-én
megtartott rendkiviili nyilvanos iilésének jegyzokonyvébil

Fadd _Nagykozség Onkorminyzata _ Képvisel6-testiiletének  135/2025. (X. 7.
onkormanyzati hatirozata

1. Fadd Nagykézség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a felepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl szo016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: @j R.) 17. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan dont arrdl, hogy a 86/2017. (VIIL. 29.) KT hatarozattal
jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervet, valamint a Nagykozség Szabalyozasi Tervérol és
Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 12/2017. (VIIL 29.) 6nkormanyzati rendeletet (a
tovabbiakban egyiittesen: Telepiilésrendezési Eszkozok) a kovetkezé pontokban modositani
kivanja:
a) Fadd belteriileti 340/2 hrsz-u foldrészlet, 340/1 hrsz-u ingatlan melletti, 2. sz.
mellékletben talalhaté valtozdsi vazrajz szerinti részét telepiiléskGzponti vegyes
teriiletbe sorolja tervezett telekalakitas érdekében,

b) Vt-3 jelii Telepiiléskdzponti vegyes Gvezet homlokzatmagassag eldirdsainak
mddositadsa az Onkormdanyzat telepiiléskozpont fejlesztési szandékanak tamogatasa
érdekében.

2. A Képviseld-testiilet az 0j R. 59. § (2) bekezdésének b) pontjara hivatkozva igazolja, hogy
a Telepiilésrendezési Eszkozok modositasaval nem keriil kijeldlésre 01j beépitésre szant
terilet.

3. A Képviselo-testiilet az uj R 7. §-a (8) bekezdésének megfeleloen ezen hatirozat 1.
mellékletét képez6 — a megalapozé vizsgalat, és az alatdmaszté javaslat tartalmara
vonatkozo — f6épitészi feljegyzést elfogadja.

4. A Képviseld-testiilet a Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasat az 4j R 68. § (1) bekezdés
b) pontjanak bb) alpontja értelmében EGYSZERUSITETT ELJARAS keretében készitteti
el,

5. A Képviselo-testiilet a Tervmoddositas soran a Helyi Partnerségi Egyeztetést az 4j R. 59. §
(1) bekezdésének b) pontjara hivatkozva, Fadd Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-
testiletének a relepiiléstervvel, a kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel dsszefiiggd
helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairol szolo 12/2022. (VIIL. 26.) Onkormanyzati
rendelete eldirasai szerint folytatja le.

6. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert az (1) bekezdésben foglalt Tervmoddositas
elokészitése érdekében, hogy
a) kosson telepiilés-tervezési szerzddést Toth Déra Kata, egyéni vallalkozdval (7100

Szekszérd, Cinka utca 83., adoszam: 74386682-1-37),



b) az 4j R 60. § (4) bekezdése, tovabba az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. §-a (2)
bekezdésének eldirdsai alapjan kérje ki a kornyezet védelméért felelos kozigazgatasi
szervek véleményét arrdl, hogy a hataskorikbe tartozé kornyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletet illetben varhato-e jelentds kornyezeti hatas,

¢) a tervezet elkésziiltét kovetden az j R 66. §-a (1) bekezdésének megfelelden
kezdeményezze az E-TER felilleten a véleményezési szakaszt,

¢) az 4j R 65. §-dnak (6) bekezdése értelmében helyi partnerségi egyeztetés keretében
ismertesse a Tervmodositas tartalmat a Partnerekkel,

d) az 4j R 66. §-anak (7) bekezdése szerint a véleményezést kovetben a beérkezett
véleményeket — egyeztetés esetén az emlékeztetét és a jegyzékonyvel — ismertesse a
Képviselo-testiilettel.

Hatarido:  2025. december 31.
Felelos: Bordacs Jozsef polgarmester,
Dr. Percsi Elvira jegyzo

Bordacs Jozsef sk. Dr. Percsi Elvira sk.
polgarmester jegyzo
Fadd, 2025. oktober 8.
A kiadmany hiteléiil:

Palcsé Noémi | .

titkarsagi és igazgatasi ligyintézd



1. melléklet a 135/2025. (X. 7.) onkormanyzati hatdarozathoz

TELEPULESI FOEPITESZI FELJEGYZES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fadd Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek 8. szami modositdsa (a tovabbiakban:
Tervmoddositas) tervezési folyamatanak meginditdsdhoz a telepiiléstervek tartalmarol,
elkeszitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 0j R.) 7. §-anak
(7) bekezdése alapjan a Megalapozo vizsgalat és az Alatdmaszto javaslat tartalmara a kovetkezd
javaslatot teszem:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az 4j R. 1. melléklete alapjan

A megalapoz6 vizsgalat a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan hatiarozza meg,
és vizsgalati térképen abrazolja a kovetkezoket:

1. Az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket ¢€s telepiilésrészeket, ,
} , elhagyhat6
infrastruktura-elemeket
2. Afejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problémat, védelmet, illetve lbaiins
korlatozéast meghatarozo elemeket (probléma- €s értéktérkép)
3. Az intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasat sziikséges
A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezokre terjed Kki:
1.  Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok elhagyhat6
2. Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo 6sszefliggések elhagyhat6
3. Teriiletrendezési kdvetelmények elhagyhat6
4.  Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok .t o
‘s o1 sziikséges
érvényesiilése
5. A telepiilés demografiai helyzete elhagyhat6
6. A telepiilés human infrastruktaraja, kozszolgaltatasok elhagyhat6
7. A telepiilés gazdasaga elhagyhat6
8. Az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés elhagyhat6
9.  Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat sziikséges
10. Az épitett kdrnyezet és az €épitészeti 0rokség vizsgalata sziikséges
11. Kornyezetiallapot-jellemzok elhagyhato
12. A t4ji ¢és természeti adottsagok ¢&s Orokség, jellemzo tajkarakter, lhaevhata
z6ldinfrastruktira-halozat cihagyhato
13. Kozlekedés elhagyhat6
14. Kozmivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas elhagyhato
15. Katasztrofavédelem, a teriiletek haszndlatat, épitési tevékenységet .
s g p elhagyhato
befolyasold vagy korlatozé tényezdk
16. Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a repiildtér akadalykorlatozasi ,
elhagyhato

feliiletének vizsgalata a repiil6tér lizemben tartdjanak bevondsaval



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az uj R. 2. melléklete alapjan

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfeleloen az alabbiakat tartalmazza:

1.  Fejlesztési és rendezési javaslat 0sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt
valtozéasok, a rendezést érinté modositdsok bemutatasa, Osszefliggéseik sziikséges
feltarasa, szakagi javaslatok Osszefoglalasa)

2.  Telepiilésrendezési javaslat sziikséges

3. Java’srlat, az épitett kornyezet fejlesztésére és az ¢Epitészeti Orokség elhagyhatd
megorzésére

4.  Té4rendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz- ,

. . elhagyhato
gazdalkodas

5. Kozmivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat elhagyhat6

6. Védelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd
tényezoju teriiletek; védoteriiletek, védosavok; a taj, a természeti és az

‘s .. < . . . lhagyhaté
¢épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos cthagyhato
korlatozasok tertiletei)
7. A moddositassal érintett terliletek bemutatasa sziikséges
8. A teriiletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa sziikséges
9. A modositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa €s ,
. elhagyhat6
eredménye
10. A milemlékvédelmi hatastanulmanyt, ha a Méptv. 146. §-a alapjan il ,
ké:;jllem ¢kvédelmi hatastanulmanyt, ha a Méptv §-a alapjan ilyen o

A feljegyzésben szerepld tartalom a Tervmoddositds soran csak a tervezési feladat valtozasa
vagy a tervezési terlilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a tervezo altal — a feljegyzés
modositasa nélkiil — kiegészithetd.

A Tervmodositas soran a varhato kornyezeti hatasok jelentdségének eldontése érdekében, az Uj
R. 60. § (3) bekezdés valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés eldirasai alapjan ki
kell kérni a kornyezet védelméért felelos kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: Szervek)
véleményét arrodl, hogy a hataskoriikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet
illetéen varhato-e jelentds kornyezeti hatas.

Amennyiben a Tervmodositashoz sziikséges a Telepiilési Kornyezeti Ertékelés, akkor a
Szervek azt is meghatarozzak az 6nkormanyzat szamara, hogy azt az j R. 2. melléklet 2. pontja
szerinti milyen konkrét tartalommal €s részletezettséggel kell elkészittetni.

T4jékoztatom, hogy a modositassal kapcsolatban telepiilésrendezési szerz6dés nem késziil. A
modositas elsddleges célja nem beruhdzéas, hanem Onkormdnyzati szandék, igy kiilon a
modositashoz telepitési tanulmanyterv sem késziilt. Az dnkormanyzati szdndékhoz késziilt
vazlatok a 2.sz mellékletben taldlhatdak, mely a tervezés alapjdnak megfelel.

Fadd, 2025. oktober O1.

Tisztelettel: W

Neémeth Tamas



2. melléklet a 135/2025. (X. 7.) onkormanyzati hatarozathoz




Az épiilet

megengedett
TERVEZETT FIL legnagyobb | 017
homlokzatmagassag
a (jelenleg hatalyos
HESZ)
m m m
Dél-nyugati utcai homlokzat 34,86 358,851 10,29 7.8 10,5
Dél-keleti udvari homlokzat 1. 14,1 128,515 9,11 9 11
Délkeleti udvari homlokzat 2. 22 209,554 9,53 9 11
Dél-keleti udvari homlokzat 3. 1,5 107,565 935 9 11
Dél-nyugati udvari homlokzat 23,36 220,468 9,44 9 11
Eszak-keleti udvari homlokzat 23,36 222179 9,51 9 11
Eszak-keleti hatso udvari homlokzat 34,86 370 10,61 9 11
Eszak-nyugati homlokzat 476 424 076 8,91 9 11




Boros Zoltan Fadd

7100, Szekszard, Széchenyi u. 61. beltertilet
Munka szama: 63/2025 Adatszolg. ikt. sz.: 2- 351/2025

VALTOZASI VAZRAJZ

a 340/1 és 340/2 helyrajzi szamu foldrészletek telekrendezésérél

Méretarany: 1:2000

Cimkoordinatak 340/1 hrsz
Psz. Y X
1 633052 124473
Cimkoordinatak 340/2 hrsz
Psz. Y X
1 633164 124600
4 633176 124579
5 633158 124578
6 633186 124595
7 633205 124556
Cimkoordinatak 340/2/A hrsz
Psz. Y X
2 633155 1245861— Jﬁ
Cimkoordinatak 340/2/B hrsz
Psz. Y X Ingatlan nyilvantartasi atvezetését megeldzi a 182860/2025 szamu épiilet
3 633179 124601 bontasi ligyirat atvezetése !

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot 8

Alrészlet Terllet Alreszlet Terdlet o %

Hrsz . o o 2 AK Hrsz |, L o 2 AK Szolgal_ml es '%

jel miv. aga 2| ham jel miv. aga €| ham egyeb jogok o)

s s =

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
340/1 Kivett, beépitetlen 0.1964 - 340/1 Kivett, beépitetlen 0.2123 - + 159 m2

tertlet tertilet
340/2 Kivett, altalanos iskola 0.9966 - 340/2 Kivett, altalanos iskola 0.9807 - - 159 m2
Osszesen: 1.1930 1.1930

A telekhatar rendezés akaratunknak megfelel6en tortént:

.......................................................................................... A helyrajzi szamozas és a teriiletszamitas helyes. Ez a zaradék
a keltezéstél szamitott egy évig hatalyos.

Szekszard, 2025 ...........c.ccc....... ho...... nap
Szekszard, 2025.07.06.

P.h. Z8radékolo: ...

KESZItG © .o BANUSTEO e Ing. rend. min. szama: ....../.............

Fo6ldméré ig. szama: 7479/2018 Ing. rend. min. szam:



