JEGYZOKONYV

FADD NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

2025. majus 6—i rendkiviili nyilvdnos iilésérol

Rendeletek: -
Hatarozatok: 63/2025. (V. 6.)



Rendeletek: -

Hatarozatok:

Szama Targya

63/2025. (V. 6.) a Fadd, belteriilet 638 hrsz-ti ingatlan értékesitésének (a TTSZ Bau Kft
kérelme) elfogadasa




Fadd Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel§-
testiilete

7133 Fadd. Doézsa Gy. u. 12.
Tel.: 74/447-998, e-mail: titkarsagfaddph@tolna.net

Jegvzokonyyv

Fadd Nagyko6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2025. majus 6-an (kedden) 15.00 orai kezdettel megtartott rendkiviili, nyilvanos iilésérél

Az iilés helye: Onkorményzat Tanécsterme 7133 Fadd, Dézsa Gy. u. 12.

Jelen vannak:

Bordacs Jozsef polgarmester,
Bali Ervin alpolgarmester,
Gerendai Ferenc képviselo,
Antus Mihaly Zsolt képviseld,
Mihalovics Istvanné képviselo
Tavolmaradasat elézetesen bejelentette: Baros Gabor képviseld,
Toth Zita Anna képvisel

Elézetes bejelentés nélkiil tavol maradt: -

Tanacskozasi joggal meghivottak koziil megjelent:

Dr. Percsi Elvira jegyzo,
Nyirati Kinga igazgatasi csoportvezeto,
Bén Klaudia pénziigyi csoportvezeto

Meghivottak koziil megjelent:
Tanacs Géza TTSZ Bau Kft. ligyvezetd

Jegyzokonyvvezetd: Palcso Noémi titkarsagi és igazgatasi ligyintézo

Bordacs Jozsef polgarmester:

Készonti a megjelenteket. Megallapitja, hogy a 7 képviseld-testiileti tagbol 5 £6 jelen van, az
lilés hatdrozatképes, azt megnyitja. Targyaldsra a meghivoban szereplé napirendi pontot
javasolja. A jegyzOkonyv vezetésére felkéri Palcsd Noémi titkarsagi és igazgatasi tigyintézot.

A Testiilet a jegyz6konyvvezeto személyét és a napirendet — ot igen szavazattal, tartozkodas
és ellenszavazat nélkiil, egyhangtlag — elfogadja, és a kivetkez6 napirendet hagyja jova:

Napirend

1. A Fadd, belteriilet 638 hrsz-11 ingatlan értékesitése (A TTSZ Bau Kft. kérelme)
Eléado: Borddcs Jozsef polgdrmester
(Szobeli elGterjesziés)



1. Napirendi pont

A Fadd, belteriilet 638 hrsz-u ingatlan értékesitése (A TTSZ Bau Kift. kérelme)

Eléadé: Borddcs Jozsef polgarmester

(Szobeli elbterjesztés. Az értékbecslés, a vételi ajanlat, annak kiegészitése és a
munkarészletezd a jegyzékonyv mellékletét képezi.)

Bordacs Jozsef polgarmester:

A mult csiitértoki tilésen nem sikeriilt dontést hozni a napirendi pont tigyében, azt elnapoltak.
Az eléz6 alkalommal elég részletesen elmondta érveit, az éallaspontjat, ahhoz nem kivan
hozzatenni.

Antus Mihaly Zsolt képviselo:
Javasolja, hogy az értékbecslésben rogzitett arbol 20%-ot engedjenek, az ajanlatban szereplo
munkadijakat pedig kezeljék kiilon és mindegyik munkaéra kérjenek plusz 2 ajanlatot.

Tandcs Géza TTSZ Bau Kft. ligyvezeto:

Részérdl nincs akadalya a munkak elkiilonitésének, csupén szeretett volna az utalas dijan
sporolni, azonban a magasabb vételarat nem fizet. gy is méltinyos az ajanlat a telekért,
hiszen az elsé épiilet biztosan bontandd, a hatsé épiiletnek sincs nagy értéke. Ebbol a
szempontbél egy puszta telket vasarol. A bontas rendkiviil kdltseges.

Antus Mihaly Zsolt képviselo:

Maganszemély esetében nem lenne gond a vegyes szerzédés, de egy Onkorményzat a
kdzvagyonnal gazdalkodik, amelynek szigoru szabalyai vannak. Véleménye szerint a hatso
épiilet nincs rossz allapotban.

Tanacs Géza TTSZ Bau Kft. iigyvezeto:

A felujitisa nagyon draga lenne és akkor sem lenne jo épiilet beldle. Ha kozelebbrol
megnézik, 1athato, hogy szamos helyen meg van repedve. A megmentésére forditando Osszeg
nem tériil meg. A mat megvasérolt telekhez viszonyitva is magasabb ellenérteket ajanlott a
tertiletre.

Gerendai Ferenc képviselo:

Az értékbecsld altal meghatdrozott és az ajanlott ar kozott lényeges a kiilonbség. Szinten ugy
gondolja, hogy a munkadijat kiilon kellene kezelni. Az értékbecsld altal megallapitott piaci
értékbol 15%-ot engedne.

Tanacs Géza TTSZ Bau Kft. iigyvezeto:
Ebben az esetben nem tesz vételi ajanlatot, mivel irrealisnak tartja az arat. O is tud barmilyen
értékil értékbecslést készittetni. Minden annyit ér, amennyit kifizetnek érte. A tuldrazott
ingatlanokat nem tudjak értékesiteni. Ez Faddon is igy van. A szomszédos telek araval
dsszehasonlitva ez a teriilet nem ér annyit.

Gerendai Ferenc képviselo:
A masik ingatlanon az egész épiilet romos volt. A most szoban forgd ingatlan esetében a
szakértd 80%-ra értékelte az épiilet allapotat, igy ezek nem Osszehasonlithatok. Az arral
tovabbra sem tud egyetérteni.

Bali Ervin képviselo:

Tamogatja a vételi ajanlatot, azzal, hogy vélasszak kiilon a készpénzt és a munkadijat.
Megjegyzi, hogy ugyanezen értékbecsl altal az imahaz tekintetében becsiilt piaci ar is talzo
volt. 37.000.000 Ft-ot tart korrektnek. Az elsé épiiletet biztosan le kell bontani, a hatso
épiilettel pedig nem tudnak mit kezdeni. Még telekmegosztas is sziikséges lenne a
fennmaradashoz. Ezek tudatiban az ajanlati ar elfogadhato.

Antus Mihaly Zsolt képviselo: )
A 36.700.000 Ft-ot vételi arként megkapja az Onkorményzat, majd ebbol keriil visszafizetésre
a munkadij.



Mihalovics Istvanné képvisel6:
Egyetért az arral az elmondottak figyelembe vételével.

Bordacs Jozsef polgarmester: )
A lényeg, hogy az épiiletek régota rossz allapotban vannak. Az Onkormanyzatnak csak teher a

fenntartasuk, az allapotuk pedig id6vel csak romlik. A fiitésrendszer ¢és a vezetékek is
korszeriisitésre szorulnak. Kozdsen, tobbszor, alaposan felmérték az épiileteket. Kozelrdl jol
latszik, hogy megsiillyedt az alap, szerkezeti repedések keletkeztek. Az értékbecslé folyamatosan
tulértékeli az ingatlanokat, nem ez az els6é eset. Nem mindegy, hogy el akarjak adni az ingatlant
vagy csak hirdetni szeretnék és varjak, hitha lesz ra vevé. Az Onkorményzat célja, féleg, ha van
egy megfeleld hasznositasi tervvel rendelkezd személy, hogy értékesitsék. Telepiilésképi
szempontbol sem kézdmbds a kdzpont kinézete. Az értékbecslésbdl szarmazo bevétellel kalkulalt
az Onkormanyzat. Mint Polgdrmester igyekezett a vételi arbol a maximumot kihozni. Az
épitdiparban jartasként 6 sem adna érte tobbet a kinalt ellenértéknél.

Antus Mihaly Zsolt képvisel6:
Mis vételi ajanlat nem is érkezett, még csak érdekl6dd sem volt.

Bordacs Jozsef polgarmester:
Az eredeti hatdrozati javaslatnak megfelel6en inditvanyozza a Fadd, belteriilet 638 hrsz-u ingatlan

értékesitésének elfogadasat.

A napirendi ponttal kapcsolatosan kérdés, egyéb hozzaszdélas nem hangzott el.

A szavazasban részt vesz 5 f6 képviseld.
A Képviseld-testiilet - négy igen szavazattal, egy ellenszavazat mellett, tartézkodas nélkiil - az

alabbi hatarozatot hozza:

Fadd Nagvkozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 63/2025. (V. 6.) onkorminyzati
hatarozata

I. Fadd Nagykdzség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete az Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonat képezo Fadd, belteriilet 348 hrsz-1, ,kivett, orvosi rendeld” megnevezésii ingatlant
forgalomképessé nyilvanitja.

2. A Képviselo-testiilet a Fadd, belteriilet 348 helyrajzi szam, ,,orvosi rendel6” megnevezési,
1463 m” alapteriilet(i ingatlant 36.700.000 Ft ellenérték fejében a TTSZ Bau Festd, Szolgaltato
Kft, (székhely: 7133 Fadd, Arany J. u. 200., cégjegyzékszam: Cg. 17 09 009748, képviseli:
Tanéacs Géza ligyvezetd) szamara értékesiti azzal, hogy a telekalakitds, a szerzédéskotés és a

tulajdonatszallas koltségei a vevot terhelik.
3. A Képvisel6-testillet felhatalmazza a Polgarmestert a tulajdon-atruhazasrol szolé szerzddés
alairasara és a tulajdon-atruhdzassal kapcsolatos egyeéb sziikséges jognyilatkozatok

megtételére.

Hataridé: 2025. majus 31.
Felelos: Bordacs Jozsef polgdrmester

A képviseld-testiileti iilésen mds nem hangzott el. A polgarmester megkdszoni a megjelenteknek a
részvételt és az iilést 15 ora 30 perckor bezdrja.

Y
@TLL, U
r. Percsi Elvira

jegyzo

Bordacs Jozsef
polgarmester







Fadd Nagykozség Polgarmestere
7133 Fadd, Dézsa Gyorgy utca 12.

MEGHIVO

Fadd Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete
2025. majus 6-an (kedden) 15.00 érai kezdettel

rendkiviili tlést tart a Polgarmesteri Hivatal TanAcstermében, amelyre eziton tisztelettel
meghivom.

Az iilés napirendje

1. A Fadd, belteriilet 638 hrsz-ui ingatlan értékesitése (A TTSZ Bau Kft. kérelme)
Eldado: Borddcs Jozsef polgdrmester
(Szobeli eldterjesziés)

Fadd, 2025. majus 5.







JELENLETI iv

Fadd Nagykozség Onkormanyzata

Képvisel6-testiiletének

2025. méjus 6-an megtartott rendkiviili nyilvanos iilésérsl

——

St [

A Képviselo-testiilet tagijai:

Bordacs Jozsef polgarmester
Bali Ervin alpolgarmester
Antus Mihaly Zsolt

Baros Gabor

Mihalovics Istvanné
Gerendai Ferenc

Toth Zita

Tandcskozisi joggal jelenlévik:

Dr. Percsi Elvira jegyzé
Nyirati Kinga igazgatasi csoportvezetd

Ban Klaudia pénziigyi csoportvezet

Meghivottak:

Tanacs Géza
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Vételi Ajanlat

TTSZ Bau Kft.
7133 Fadd, Arany Janos utca 200.

Faddi Onkormanyzat részére
7133 Fadd, Dozsa Gyorgy u. 12,

Tisztelt Bordacs J6zsef Polgarmester Ur!

Térsasagunk, a TTSZ Bau Kft., eziton hivatalos vételi ajanlatot tesz a Faddi Onkormanyzat
tulajdonaban allé 7133 Fadd, Templom utca 6. szdm alatti ingatlan, orvosi rendeld

megvasarldsara.

Ajanlatunk értelmében az ingatlan vételara: 28.000.000 Ft, azaz huszonnyolcmillié
forint, illetve az el6zetesen megéllapodott szolgaltatdsok elvégzése. Az Gsszeget a
szerz6dés alairdsat kovetéen, az addsvételi szerzédésben meghatdrozott feltételek
szerint, banki dtutaldssal kivanjuk teljesiteni.

A szolgéltatdsokban foglalt munkélatokat, az iddjarasi viszonyok fliggvényében 2025.
majus 31-ig vallalkozasunk elvégzi, a vételdr kifizetését 2025 szeptember 31-ig teljesiti.

A vételi ajanlat részét képzb szolgaltatasok a tovabbiak:

= A Csampai patak / csatorna tisztitdsa a zsiliptél a Volent 6bdl torkolatéig
kotrégéppel, a kitermelt (iledék csatorna menti elteritésével.

* Fadd teriiletén a volt strand és a pdskum utca - Volent 6bél utca keresztezddéséig
6 - 8 darab horgaszhely kialakitdsa, a teriileti adottsagok fiiggvényében.

= Dombori teriiletén taldlhaté X-Zyte klub melletti foldesut szakasz profilozasa, a

kialakult katyuk feltéltése.
* Faddon a Kossuth Lajos utca csapadékvizelvezeté csatorngjanak megtisztitdsa és

arokprofilozasa az Attila utca elsd betonatereszéig tarté szakaszon.
* A munkéalatokat majus 31-ig elvégezziik id6jarasi viszonyok, utalés teljesitése

szeptember 30ig.

Kérjuk, hogy sziveskedjenek tdjékoztatni benniinket az ingatlan eladédséval kapcsolatos
allaspontrdl, illetve az esetlegesen szikséges tovabbi lépésekrol,

Udvézlettel,




Polgérmester
i Tha TR e it v e

Feladé: Laszl6 Marso <ttszbauallas@gmail.com>
Kiildve: szombat 2025. aprilis 12 16:38

Cimzett: polgarmesterfaddph@tolna.net; BAU TTSZ
Targy: TTSZ Bau Kft. - vételi ajanlat

Kedves Jozsi,

A vételi ajanlat részét képezé munkalatok kalkulacidja szobeli egyeztetés alkalmaval nagyvonalakban keriilt
megallapitasra. Ezt kovetden felmértiik az emlitett teriileteket és azok volumene indokolta résziinkrél a

vételi ar korrekciojat is.

A modositas egyik f6 indoka a Csampai - patak / csatorna zsilip és a Volent 6bol torkolata kozti rész 300
méteres hosszisdga szakasza, a csatorna szélessége csak a két oldali kihordast és teritést teszi lehetéveé.

A munkalatokat még ebben a honapban, aprilisban el tudjuk kezdeni az ajanlat elfogadasat kovetéen. A
munkalatok befejezése 2025. majus 31-ig varhato, az idéjarasi viszonyok fiiggvényében.

Ezen 0j szamitasok tudataban a széban tett vétélarat is ennek megfelelden kellett modositanunk, igy az
emlitett szolgaltatasok mellett 28 000 000 Forintot, azaz huszonnyolc millié forintot 411 médunkban, mint
vételi ajanlat felajanlani.

A kifizetés teljesitésének hatdridejét mas vallalasaink miatt felelosségteljesen szeptember 30-ig bezarolag
tudjuk teljesiteni, tekintettel a jelenlegi nagy 6sszegii kintlév6ségeinkre.

Tamogatva a mindkét fél szdméra elfogadhaté megvaldsitast, felajanljuk a vételar két, aranyos részletben
torténd kifizetését. Az elsd részlet 2025. junius 30-1, majd a masodik részletfizetés az emlitett 2025.
szeptember 30-1 hataridével torténo teljesitését.

Kérem tdjékoztatasod az ingatlan eladdsaval kapcsolatban, a fent kifejtett kériilmények tudataban.

Udvozlettel,

Marso Laszlo
TTSZ Bau Kft.
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7133 Fadd Hrsz: 348

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

a
7133 Fadd, Templom utca 6.
szam alatti ingatlanrél

ALFADUKT Ertékbecsl6 K fi.
7100 Szekszard, Alkotmany uica 37. Telefon: 30/6209075 e-mail: alfa-alfa(@tolna.net

I



2
| 7133 Fadd Hrsz: 348 |

TARTALOMIEGYZEK

1. ELOZMENY

1.1. Megbizas targya

L2, Kiindulési adatok, informaciok

1.3. Ertékbecslési modszer
2. AZ INGATLAN RESZLETES LEIRASA
2.1.Az ingatlan megkozelithetosége, elhelyezkedése
2.2. Az ingatlan jellemzo6i

3. AZ INGATAN FORGALMI ERTEKELESE
3.1. Az ingatlan jogi szempontbol torténd vizsgalata
3.2. Forgalmi érték megallapitasa

4. KORLATOZO FELTETELEK

5. OSSZEGZES

5.1. Forgalmi érték

5.2. Megjegyzes

6. MELLEKLETEK

- Tulajdoni lap
- Térkép

ALFADUKT Ertékbecslé Kft.
7100 Szekszard, Alkotmany utca 37. Telefon: 30/6209075 e-mail: alfa-alfa@tolna.net




7133 Fadd Hrsz: 348

1. ELOZMENY:

1. 1. Megbizas targya, célja:

Az ALFADUKT Ertékbecsld K ft. megbizast kapott a 7133 Fadd, Templom.
utca 6.. szam alatti, 348 helyrajzi szdm( ingatlan értékbecslésének
elkészitésére.

Az ALFADUKT Kft. a megbizist elvallalta és az érvényben 1évé
vagyonértekelési rendeletek, szabalyozasok - a 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel

modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet - szerint elvégezte.

Megbizé: Fadd Nagykdzség Onkorményzata
7133 Fadd, Dézsa Gy. utca 12.

Helyszini szemle idépontja: 2025.01.13.
A szemle diagnosztikai vizsgalat nélkiili, miiszaki szemrevételezéssel tértént.
Ertékbecslés célja:

Az ingatlan piaci értékének meghatarozasa.

1. 2. Kiindulasi alapadatok, informéaciok:
Az értékeléshez felhasznaltuk az alabbi informaciokat, dokumentumokat:

- A Tolna Varmegyei Korményhivatal altal 2025.01.13.-4n kiadott tulajdoni

lap masolatat,
- térképmasolatot,
Az ingatlan miiszaki allapotara vonatkozoéan a tulajdonos altal szolgaltatott

informaciokat,

- A helyszini szemle soran tapasztaltakat,
- A helyi ingatlanforgalom vizsgalatanak eredményeit,
- A helyszini szemle sorén az ingatlanrél allapotrogzité fényképek késziiltek.

ALFADUKT Ertékbecslo Kft.
7100 Szekszird, Alkotmény utca 37. Telefon: 30/6209075 e-mail: alfa-alfa@tolna.net




7133 Fadd Hrsz: 348

1.3. Ertékbecslési médszer:

Az értekbecslési szakvélemény a TEGOVA modszertani ajanlésa, és a PM.
25/1997 (VIIIL.1) rendelete és a modositott 32/2000. (VIIL.29.) PM rendelet

elbirasa szerint készilt.
Erékelési modszerek:

I. A forgalmi érték meghatdrozasara a piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén
alapul6 értékelési metddus

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszer f6 1épéset:

- Alaphalmaz kivalasztasa

- Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, elemzése

- Fajlagos alapérték meghatirozasa

- Ertékmodosito tényezok elemzése

- Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos alapérték szamitasa

- Végso érték szamitasa: fajlagos alapérték szorozva az ingatlan méretével

I1., Koltségalapih modszer: az Ojraeldallitasi koltségek adataibol indul ki. Az igy
meghatarozott 0j értéket csdkkenteni kell a fizikai elhasznalodéasnak, funkcionélis

és erkolcsi avulasnak megfeleléen, majd ehhez hozzaadando a foldteriilet értéke.

I1I. Hozamszamitason alapulé maodszer: az lizleti hasznositasbol szarmazo profit

2. AZINGATLAN RESZLETES LEIRASA

2.1. Az ingatlan megkozelithetdsége, elhelyezkedése jellege:

Az ingatlan Fadd kézség foutcajan helyezkedik el a Templom utcaban. Az értékelt
ingatlan csaladihazak és iskola kornyezetében helyezkedik el. Az ingatlan
konnyen, jol megkdzelitheto.

Kozmiellatottsag:

Az ingatlan koézmiivei: ivovizellatdsa, szennyvizelvezetése, csapadekviz
elvezetése koziizemi, az elektromos energiaellatas és gazkézmii biztositva van.

ALFADUKT Ertékbecsld Kft.
7100 Szekszard, Alkotmany utca 37. Telefon: 30/6209075 e-mail: alfa-alfa@tolna.net
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2. 2. A felépitmény {6 miiszaki jellemzdi:

L. utcafronti épiilet
Epitési éve: 1960-as évek
Allapotara és életkorara figyelemmel a hasznalhatsagi foka: 50 %
Alaptertilet: 144 nm,
Belmagassag: 2,92 m,
Epitési és szerkezeti rendszere: hagyomanyos
Alapozasa: savalap
Fuggdleges szerkezetek: tégla
Fodémszerkezet anyaga: fagerendas
TetOszerkezet: magastetd, cserép fedéssel
Homlokzata: nemes vakolat
Nyilaszaré szerkezetek: fa szerkezeti, ablakok és ajtok
Padl6burkolat anyaga: keramia
Gépészeti felszereltség: - flitési mod: gazkonvektor
- hasznalati melegviz ellatas: villanybojler

II.  udvari épiilet Epitési éve: 1990-¢s évek
Allapotara és életkorara figyelemmel a hasznalhatésagi foka: 80 %
Alapteriilet: 142 nm
Belmagassag: 2,82 m,
Epitési és szerkezeti rendszere: hagyomanyos tégla
Alapozasa: savalap
Fodémszerkezet anyaga: vb. gerendas
Tetoszerkezet: magastet6, sikpala fedéssel

Homlokzata: nemesvakolat
Nyilaszar6 szerkezetek: fa és pvc szerkezetti, ablakok és ajtok

Padloburkolat anyaga: keramia, parketta
Gepeszeti felszereltség: - fiitési mod: gazkonvektor

- hasznalati melegviz ellatas: villanybojler

Az ingatlan miiszaki dallapota:
Az épiiletek homlokzata k&zepes, a bels6épitészete részben felujitott.
Hasznosithatosdg: fejlesztési teriilet

Ertékesokkentd tényezd. -az utcai épiilet magas feljitdsi koltsége

ALFADUKT Ertékbecslé KA.
7100 Szekszird, Alkotmény utca 37. Telefon: 30/6209075 e-mail: alfa-alfa@tolna.net




6

| 7133 Fadd Hrsz: 348
Helyiséglista
" alapteriilet . .. | redukalt
Megnevezés (m2) burkolat | allapota |korrekcié alapt.
Rendelé
I. épiilet 144,00| keramia | kdzepes 50% 72
II. épilet 142,00| keramia i6 100% 142
bsszesen: 286,00 214,00
3. AZ INGATLAN FORGALMI KERTKELESE
3.1. Az ingatlan jogi szempontbo6l torténo vizsgalata
A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal éltal 2025.01.13-4n kiadott tulajdoni

alapjan az ingatlan-nyilvantartdsi adatok az alabbiak:

Fadd belteriilet 7133 Fadd, Templom. utca 6.

Helyrajzi szama: 348

Megnevezese: kivett orvosi rendelo

Teitilet: 1463 m2

Tulajdonos: Fadd Nagykozség Onkormanyzata
7133 Fadd, Dozsa Gy. utca 12

Tulajdoni hanyad: 111

3.2. Forgalmi érték megallapitasa:

lap

3.2.1 Piaci ésszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelési metodus szerint:

A forgalmi érték szamitdsa soran alkalmazott

Osszehasonlitd  adatok

ingatlanforgalmazok internetes kinalataban szereplé ingatlanok hirdetésebdl
szarmaznak. Az ingatlan jellegéb6l adédoéan nem volt hasonld kinalat/eladott

fellelhetd, azért lakohazak lettek figyelembe véve.

A felhasznalt 6sszehasonlité ingatlanoknal az értékelt ingatlant6l valo eltérések

korrekcioval modositasra kertiltek.

ALFADUKT Ertékbecsl6 Kft.
7100 Szekszard, Alkotmany utca 37. Telefon: 30/6209075

e-mail: alfa-alfa(@tolna.net




]i 7133 Fadd Hrsz: 348 |
Vizsgilt Ingatlan Ingatlan 1 Ingatlan 2 Ingatlan 3
Telepiilés Fadd Bonyhad Fadd Fadd
Utea Templom. u. 6 Perczel Mor Matyas kir. Matyas kir.
Ingatlan tipusa orvosi rendelé rendel lakéhaz lakohéz
jelenlegi funkcié lizemen kiviil rendeld lakéhaz lakohéz
T tégla} épitésﬁ {925—b§n téglébél A,z %ngatlan vegyes
Jellemzik esztétikai llaporg| . felUitott | épiilt, foldszintes, |épitési, felijitands,
B osszkozmiives, | kzepes allapotd, | Osszkézmiives, 4
Osszkozmiives parkositott 4 szobas szobas.
Telek teriilete (m2) 1463 1285 2000 1057
redukalt alapter. (m2) 214,00 260 125 125
Kinalati/Elad4si ar 85 000 000 32 500 000 29 900 000
Kin4lati/inflicié korr. 100% 90% 90%
Fajlagos ar (Ft/m2) 326923 234 000 215 280
Elhelyezkedés korr. 90% 105% 105%
Infrastruktara korr. 100% 100% 100%
Allapot korrekcié 80% 90% 90%
Telek méret korrekcié 100% 105% 100%
Felép.alapteriilet korr. 110% 95% 95%
Hasznosithatésag korr. 100% 100% 100%
Korrigalt fajlagos 4r 258 269 219 960 193 752
Osszes korr. tényezé 79% 94% 90%
Fajlagos ar 223994
Piaci iisszehasonrll’t(? adatokon alapulé 47934716 Ft
érték:
47 935 000 Ft

Forgalmi érték kerekitve:

E

ALFADUKT Ertékbecslé Kft.

7100 Szekszéard, Alkotmany utca 37. Telefon: 30/6209075

e-mail: alfa-alfa@tolna.net
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4. Korlatozo feltételek

1., A szakvélemény csak a megjelolt célra hasznalhatd fel, az értékelés
készitéjének hozzajarulasa nélkiil mas célra nem alkalmazhato.

2., A megbizd elbzetes hozzédjaruldsa nélkil a szakérti jelentés nem
terjeszthetd a nyilvanossag elé egyetlen médidban sem.

3., A szakvélemény készitbje a tudomasdra hozott szébeli és irasbeli
informaciokat, pénziigyi és mitkodési adatokat hitelesnek fogadta el, annak
helyességét az adatszolgaltatd szavatolja.

4., A szakért6i vizsgalat sordn nem jutott tudomasomra egyetlen olyan tényezd
sem, melynek birtokaban azt feltételezhettem volna, hogy a szakértdi
véleményben szerepld tények és adatok nem helyesek.

5, A forgalmi vagyonérték megallapitasa per-, igény-, és tehermentes
allapotot feltételez.

6., A szakértdi jelentés a benne foglalt megallapitasokkal, tényekkel és
szamszerlisitett értékekkel az értékelés id6pontjatol szamitott 90 napig
érvényes.

7., Az értékelés csak egyben, egységesen kezelhet6, abbol részek kiilon nem
hasznalhatok

8.,  Az¢rt€k megallapitashoz hasznalt adatokat, dokumentumokat — jogszabaly
tiltasanak megfeleléen nem csatoltam (pl. bérleti szerzédés, adasvételi
szerzodesek, pontos ingatlan cimek).

9., Az ¢értékelbnek személyes érdeke nem fliz6dik a targyi ingatlanhoz,
partatlansagat semmi sem befolyasolja

10., A szakvéelemény — a tényszerti, és valamennyi bizonytalansigot magaba
hordé elemek tekintetében is csak — becsiilt érték
A tényleges forgalmi érték a vevé és eladé kozti alku soran alakul ki.

11., Az értékelést kovetden barmilyen koriilmény megvaltozasaért (bontas,
allagromlas, engedély nélkiili épitkezés, fizikai avulds stb.) — melyek az
ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok

12., A megrendeld nyilatkozta, hogy komyezetszennyezd, ill. veszélyes
anyagokrol nincs tudomasa. A helyszini szemle alapjan, az ingatlanon
komyezetvédelmi kockazat nem feltételezhet6.

ALFADUKT Ertékbecsld Kft. £

7100 Szekszard, Alkotmany utca 37. Telefon: 30/6209075 e-mail: alfa-alfa@tolna.net et
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5. OSSZEGZES:

Az ingatlan forgalmi értéket az Osszehasonlité adatok elemzésén alapulo
értékelési modszer tiikrozi leginkabb, igy az képezi a helyben érvényesithetd piaci
forgalmi értéket. A helyszini viszonyok tanulmanyozésaval, azok eredményeinek
a kornyezeti €és a hasonlo jellegli épitményekkel vald osszehasonlitasaval, a
jelenlegi piaci helyzet vizsgalatéval keriilt meghatirozasra az ingatlan forgalmi
¢rtcke. Figyelembevételre kerillt a létesitmény foldrajzi elhelyezkedése, a
kornyezet jelenlegi és varhato hatasai, az ingatlan miiszaki allapota, funkcionalis
rendje €s beosztasa, kihasznalhatésaga.

5.1. Forgalmi érték:

Valamennyi koriilmény mérlegelése alapjan az ésszehasonlitéo modszerrel tértént
szamitas szerint a 7133 Fadd, Templom. utca 6. alatti, 348 helyrajzi szamu
ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

47.935.000,-Ft
azaz
Negyvenhétmillid-kilencszdzharmincétezer forint

5.2. Megjegyzés:

Az értekbecslés érvényességi ideje 90 nap. Késziilt egy eredeti peldanyban.

Szekszard, 2025.01.20.
ALFADUKT Ertexvecsig kp,

7100 526452 AKOImany u, 37
Adcsr s 2 f7. .
Bank: 104

Készitette:

Kutassy Csaba
Ingatlanforgalmi vagyonértékeld

ALFADUKT Ertékbecslé Kfi.

B

7100 Szekszard, Alkotmany utca 37. Telefon: 30/6209075 e-mail: alfa-alfa@tolna.net
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Tolna Virmegyei Korminyhivatal

Szekszird 7100 Széchenyi u. 54-58. Oidal 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Teljes masolat
Megrendelés szim30005/1061/2025
2025.01.13
FADD Szektor: 53
Belteriilet 348 helyrajzi szam
7133 FADD Templom utca 6.
LRESZ

Foldrészlet terillete valtozas eldtt: 1463 {m2) t&érld hatéarozat:367956/2009.06.29

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o

tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
ha m2 k.Fill. ter. kat.ijdv
ha m2 k.fill

Kivett orvosi rendeld

2. bejegyzd hatarozat: 36985/1593.06.03
2628.5z.t.1.

LRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 365985/1993.06.03
jogcim: atszallas
jogallas: tulajdonos
név: FADD NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 7133 FADD Dézsa Gy. utca 12.
térzsszam: 15414131

HLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 36798/2009.06.29

Onallé széveges bejeqgyzés atmindsités {11-2342-02/0%. szami épitéshatodsagi nyilatkozat
alapjéan) .

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36789/2/2013.07.29
Keretbiztositéki jelzdlegjog 105 000 000 FT,azaz szazétmillié FT kerettsszeg erejéiqg .
Jogviszony: a Hitelintézetekrdl és pénzilgyi vallalokozésokrdl szédld 1096. évi CXIT. tdrvény
{Hpt) 3§ (i)-(2)-ban leirtak szerint. Egyetemleges, terheli: Fadd 348, 745, 1381, 1414, 3530

hrsz-ckat.

jogosult:
név: OTP BANEK NYRT. tdrzsszam: 10537914
cim : 1051 BUDAPEST V.KER. Nador utca 16.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast regeldzé napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Bz a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatésagi eljdras céljabol keritlt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAIDONI LAP VEGE




