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FADD NAGYKÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  TERVÉNEK  

8 .  SZÁMÚ  MÓDOSÍTÁSA  

 

I . BEVEZETŐ  

 

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉS  

Fadd Nagyközség Önkormányzatának Képvise lő - testü lete  a 136/2024.  (X I I .  12 .)  számú 
határozatában ( Településfej lesztési  döntés ) úgy  döntött ,  hogy Te lepülésrendezési  tervét 
módos ít ja  az  a lábbi  pontokban:  

a)  Fadd belterü let i  340/1 hrsz -ú fö ldrész let  intézményi  vegyes  területből  
te lepülésközpont i  vegyes területbe sorolása szá l lás  rendel tetésű épület  
létes ítésének érdekében,  

b)  Fadd  belterület i  348 hrsz -ú  földrész let  fa lus ias  lakóterü letbő l  te lepülésközpont i  
vegyes területbe soro lása te lepülésfej lesz tés i  szándék érdekében,  

c)  A Nagyközség Szabá lyozás i  Tervérő l  és Hely i  Épí tési  Szabá lyzatáró l  szó ló  12/2017.  
(V I I I .29. )  önkormányzat i  rendelet  rendelkező  részének  és  1.  mel lékletének  
k iegész í tése a  Vt -3 jelű  Telepü lésközpont i  vegyes övezetre vonatkozó ép ítési  
elő írásokkal .  

ALAP DOKUMENTUMOK:  

Te lepülés fe j lesztés i  koncepció -  elfogadva a 182/2016.  ( IX .  8 .)  önk .  határozattal  

Te lepülésszerkezeti  ter v  ‐  e l fogadva 86/2017.  (VI I I .  29.)  önk .  határozattal ,  többször  
módos ítva ,  uto lsó módosí tás  határozatának száma 148/2024.  (X I I .19 .)  

Fadd Nagyközség Szabá lyozás i  Tervérő l  és  He ly i  Épí tés i  Szabályzatáró l  szó ló 12/2017 (V I I I .  
29 .)  önk .  rendelet   

Módosí totta a  20/2019.  (X I .  30 .) ,  a  11/2020.  (VI I .  10 .) ,  a  6/2022.  ( I I I .  4 .) ,  a  8/2022.  (V .  30 .) ,  

a  14/2023.  (V I I I .  31 .) ,  a  17/2024.  (X I .8 .)  és  a 20/2024.  (X I I .  20 .)  önk.  rendelet  

A te lepüléstervve l ,  kéz ikönyvve l  és  a  te lepülésképi  rendelette l  összefüggő he ly i  p ar tnerség i  

egyeztetés szabá lyairó l  szó ló  12/2022.  (VI I I .  26 . )  önkormányzat i  rende let   
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ELŐZMÉNYEK:  

Az Önkormányzathoz te lepülésrendezés i  eszközök módos í tására  vonatkozó an egy  ind ítvány  
érkezett  a  TTSZ BAU Kf t  - tő l  (kérelem mel lékelve) .  

A  TTSZ BAU Kf t .  a  340/1  hrsz -ú, természetben Templom utca 4 .  a lat t  ta lá lható ingat lanán 
szá l lás  je l legű épületet  szeretne ép í ten i .  Ennek megvalósí tása érdekében szükséges a  
je len leg Intézmény i  terü letbe  soro lt  ingat lant te lepülésközpont i  vegyes terü letbe  átsoro lni .  
A  je len leg hatá lyos te lepülésközpont i  terü letek  övezete i  –  V t -1 ,  Vt -2 –  egy  harmadik  Vt -3  

je lű övezette l  kerül  k ibőv ítésre ,  amely  egyfe lő l  lehetőséget biztosí t  a  beruházó számára ,  
hogy  a  k ívánt  épületet  megva lós í thassa,  de  egyben kor látozza  is  oly  módon, hogy  a  
te lepüléskép szempont ja i  i s  érvényesülhessenek .  Ezz e l  kapcso latban a beruházó e lőzetesen 
egyeztetett  már  a  te lepüléstervezővel  és  a  főépítésszel .  

A  348 hrsz -ú Templom utca 6 .  a lat t  ta lá lható épület  je len leg Falus ias  lakó terü let  övezete  

alá tar toz ik ,  ami  az  önkormányzat tu la jdona.  Mive l  ez  a  kére lmezett  ing atlan mel lett  

ta lá lható ,  így  az  a  döntés született ,  hogy ez  az  ingat lan  i s  kerül jön  te lepülésközpont i  
terü letbe.   

A Kére lmet az  Önkormányzat  meg ismerte és  döntött  az  e l járás meg ind í tásáró l .   

Az e l járás során ú jonnan kerül  k i je lölésre beépítésre szánt terül et nem kerü l  k i je lölésre.  

A  Településrendezési  Eszközök módos í tása  az  ú j  R 68 .  § (1)  bekezdés b)  pont bb)  a lpontja  
a lap ján EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS  keretében tör tén ik .  
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A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS CÉLJA,  RÖVID LEÍRÁSA:   

a .  A Templom utca mentén fekvő  belterü let i  340/1 hrsz-ú ingat lan intézményi  vegyes 
területből  te lepülésközpont vegyes területbe kerü l  átsorolásra és  Vt -3 építés i  
övezetbe kerül .  

b .  A Templom utca mentén fekvő  belterület i  348 hrsz -ú ingat lan fa lus ias  
lakóterületből  te lepülésközpont vegyes területbe ker ül  átsorolásra és  Vt -3 építés i 
övezetbe kerül .  

c .  A HÉSZ módosításra kerül  a  Vt -3 je lű építés i  övezet e lőí rásainak k iegész ítésével .   

Az ú j  övezetre vonatkozó ép í tés i  e lőírások  az  a lábbiak  szer int  kerü lnek meghatározásra :  

Megengedett  beépítés i  mód:  Olda lhatáro n á l ló  

Kialak ítható legk isebb te lekméret :  600 m2  

Az épület  megengedett  legnagyobb homlokzatmagassága:  9 méter  

Az épület  utca i  homlokzatmagassága legfe l jebb:  7,8 m  

Megengedett  legnagyobb beépítés i  ér ték :  80 %  

Legk isebb zö ldfelü letarány:  10 %  

Hátsóker t  méret e:  0  méter  

A szabá lyozás i  terv lapon épí tés i  hely  határvona l  kerü l  je lö lésre  a  Vt -3 és  a  V in  je lű  ép ítés i  
övezeteken e lhe lyezhető épületek  között i  megfele lő  te lepí tés i  távo lság biztosí tása  
érdekében a 340/2 hrsz -ú ingat lanon.   

A tervezett  vál toz tatás  te lepü lésszerkezet i  terv  és  szabá lyozás i  terv lap  módos í tását  tesz i  
szükségessé .   

Újonnan k i je löl t  beépítésre szánt terü let  nem jön létre .  

 

hatályos te lepülésszerkezet i  terven tervezett  módosí tás  
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hatályos szabályozási  terve n tervezett  módosí tás   

 
 

 

 

TERVMÓDOSÍTÁS MENETE :  

Fadd Nagyközség hatályos te lepülésrendezés i  eszköze i  megfele lnek a te lepü lésfe j lesztés i  
koncepcióró l ,  az  integrál t  te lepü lésfej lesz tés i  st ratég iáról  és  a  te lepü lésrendezés i  
eszközökrő l ,  va lamint egyes te lepülésrendezés i  sa játos jogint ézményekről  szó ló  314/2012.  

(X I .  8 . )  kormányrendelet  ( továbbiakban El jR. )  tarta lmai  e lőí rásainak ,  ezért  a  

te lepülésrendezés i  és  épí t és i  követelmények a lapszabályzatáró l  szóló 280/2024.  ( IX .  30. )  

Kormányrendelet  ( továbbiakban TÉKA )  135 .  §  (2 )  bekezdése alap ján  a  terv  2027 .  június 30 -

ig  módos í tható.  

 

TÉKA 135.  § (2 )  bekezdése a lap ján a  2012.  augusztus 6 -át követően készü l t  és  e lfogadott  
te lepülésfe j lesztési  koncepc ió ,  integrá l t  te lepülésfe j lesztési  stratégia és  te lepülésrendezés i  
eszközök 2027.  jún ius  30 - ig  történő módos í tása során a te lepülés i  önkormányzat a  
módos ítást  az  OTÉK  2021.  jú l ius  15 -én hatá lyos  I I .  és  I I I .  Fe jezete ,  a  111.  §  (1)  és  (2)  
bekezdése ,  valamint 1 .  és  2 .  számú mel lék lete f igye lembevéte léve l  kész í t i  e l .  

 

A módos í tás  során a te lepüléstervek tar talmáró l ,  e lkész í tésének és e lfogadásának rendjérő l ,  
valamint egyes te lepülésrendezési  sa játos jog intézményekről  szóló 419/2021.  (V I I .  15 .)  
Korm. rendelet  (a  továbbiakban:  ú j  E l jR . )  el járás i  rendjét  ke l l  f igye lembe venni .  

Je len tervmódos ítás  egyeztetése az  ú j  E l jR.  e lőírása i  szer int i  egyszerűs í tett  el járásban  

történ ik .  

 

Az egyes tervek,  i l le tve  programok környezet i  v izsgá latáró l  szó ló 2/2005.  ( I .  11 .)  Korm .  
rendelet  (a  továbbiakban:  Kr .)  4 .  §  (2)  bekezdés  szer int  a  döntéshez az  Önkormán yzat k ikér te  

a 3.  számú mel lék letben meghatározott  környezet  véde lméért  fe le lős köz igazgatási  szervek  

véleményét arról ,  hogy a hatáskörükbe tar tozó környezet -  vagy  természetvéde lmi  
szakterü letet  i l le tően várható -e je lentős környezet i  hatás .  

A beérkezett  vé lemények  f igye lembe véte lével  a  képvise lő - testület  ……….  önk .  
határozatában úgy  döntött ,  hogy környezeti  v izsgá lat  lefolytatását  nem tart ja  szükségesnek .  

 

Fadd Nagyközség Önkormányzatának Képv ise lő - testü lete  lefo lytatta a  he ly i  par tnerségi  
egyeztetést ,  melyet döntésse l  zárt  le .  

  

https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
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I I . TÁJÉKOZTATÁS  A KÖRNYEZETI  V IZSGÁ LAT SZÜKSÉGESSÉGÉRŐL  

 

Megál lap ítható,  hogy  a  rendezés i  terv  módos í tása  az  egyes  tervek,  i l le tve  programok  
környezeti  v izsgá latáró l  szó ló 2/2005.  ( I .11 .)  Korm. rendelet  ( továbbiakban:  KR.)  1 .§ (3 )  

bekezdésének  hatá lya a lá  tar toz ik ,  azaz  a  tervmódosí tás  várható  környezeti  hatása  
je lentőségének eset i  meghatározása a lap ján dönthető  e l ,  hogy ke l l -e környezeti  v iz sgá lat .  

A várható környezet i  hatás je lent őségének e ldöntése cé l jából  környezet i  tá jékoztat ás  
e lkész í tése szükséges a  KR.  4.§ (3)  a lapján .   

 

 

TERVEZÉSI  TERÜLET VONATKOZÁSÁBAN A MÓDOSÍTÁS KÖRNYEZETI  ELEMEKRE GYAKOROLT 
HATÁSA  

 

a)  Talajvédelem, fe lszíni  és  fe lsz ín a latt i  v izek védelme  

 

A tervezés i  terü let  a  Faddi -Holt -Dunátó l  260 méterre feksz ik .   

A terü let  te lepülésközpont vegyes  területbe sorolása e lőre lá thatóan a fe lsz íni  v izekre  
hatássa l  nem lesz .  

 

Tolna Vármegye i  Területrendezés i  Tervérő l  szóló 8/2020.  (X .29 .)  rende let  ( továbbiakban 
TMTrT)  3.6 .  mel lék lete szer int  a  tervezés i  terü letet  v ízminős ég -védelmi terü let  övezete  
ér int i .  A  te lepülés a  fe lsz ín a lat t i  v íz  á l lapota  szempont jából  érzékeny  terü leteken levő  
te lepülések  besoro lásáró l  szóló 27/2004.  (X I I .25 .)  KvVM rendelet  a lapján érzékeny  
terü leteken feksz ik .  

 

Trtv  rendelet  5.§ (2)  A  v ízminőség -véde lmi  terü let  övezetébe tartozó te lepülések  
te lepülésrendezés i  eszköze inek kész í tése során  k i  ke l l  je lö ln i  a  v ízvéde lemmel ér intett  
terü leteket .  A  k i je lö lt  v í zvéde lemmel ér intett  terü letekre vonatkozó egyed i  szabályokat a  
he ly i  ép í tés i  szabályzatban ke l l  megál lap í tan i .  

(3)  A  v ízminőség -védelmi  terü let  övezetében bányászati  tevékenység fo lytatása a bányászat i  
szempontbó l  k ivett  helyekre vonatkozó e lő í rások a lka lmazásáva l  engedé lyezhető .  

A hatá lyos  te lepülésrendezés i  eszközökben (HÉSZ függelékében)  lehatáro lásra  kerü lt  a  
v ízminőség -védelmi terü let ,  a  hely i  ép í tés i  szabá lyzat  rendeletében megál lapí tásra kerü l tek  
a  v ízminőség -védelem á l ta l  ér intett  terü letekre vonatkozó szabá lyok .  

 

Az  E -közmű adatszolgá ltatása  a lap ján a  módos í tás i  terület  te lke i  szennyvízcsatorna -

rákötésse l  rendelkez nek .   

 

b)  Termőföld védelme  

A  tervezés i  terü let  művelés  aló l  k ivett ,  be l terü let i  fekvésű.  

A terü let  tervezett  hasznos ítása nem eredményez termőfö ld más célú hasznos í tásá t .  

Kiváló vagy jó termőhely i  adottságú szántók  övezetével  nem ér intett .  A  terü leten új  
beépítésre  szánt terü let  nem kerü l  k i je lö lésre .  

 

c)  Ásványvagyon,  fe lsz íni  mozgások  

A  tervezés i  terü let  Lechner  Tudásközpont Kf t . -tő l  kapott  2024 .  év i  adatszo lgá l tatás szer int  
nem ér int  bányate lket ,  nem ér int  megkutatott  ásvány i  nyersanyagvagyon he lys z ínt  és  nem 
felsz ínmozgás veszé lyes he lysz ín .  

 

d)  Természet -  és tájvédelem  

A tervezés i  terü let  nem ér int  természet i  o l ta lom a l att  á l ló  értéket  vagy terü letet ,  nem része  
az  országos ökológia i  hálózatnak.  Be l terü let i  fekvése és ép ített  környezette l  körbevett  
he lyzete miatt  nem képv ise l  tá jképi  ér téket.  

A  módosí tás i  terü let  nem része a  tá jképvédelmi  terü let  övezet ének.   

 

e)  Levegőt isztaság -védelem  

Fadd te lepülés  a  4/2002.  (X .7 .)  KvVM rendelet  a  légszennyezettségi  agg lom erác iók  és  zónák  
k i je lö léséről  kategor izá lása szer int  a  13 .  zónacsoportba tartoz ik ,  mely  a lap ján az  ország  
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olyan egyéb terü lete  között  szerepe l ,  amely  nem tar toz ik  légszennyezettség i  
agg lomerác ióba .  

A  módosí tás  levegőminőségre gyakoro lt  hatása  a rendelkezé sre á l ló adatok a lapján  nem 

érte lmezhető .  A  te lepülésközpont vegyes terü leten  elhe lyezhető rendeltetések a lapján  
várhatóan cseké ly  mértékű lesz .   

 

f )  Zaj -  és rezgésvédelem  

A  módos í tás  várható zaj -  és rezgésterhe lés e a rendelkezésre á l ló adatok a lap ján nem 
érte lmezhető.  A  te lepülésközpont vegyes terü leten ,  a  hatá lyos OTÉK alap ján e lhe lyezhető  
rendeltetések a lap ján várhatóan csekély  mértékű  lesz .  

 

g)  Hul ladékkezelés  

Az övezet i  á tsorolás  várhatóan nem eredményez je lent ős több let  hul ladék  keletkezését.  A  

keletkező kommunál is  hul ladék  táro lásáró l  és  e lszá l l í t tatásáról  a  hu l ladék b ir tokosának ke l l  
gondoskodnia .  

 

h)  Épített  környezet védelme  

A módos í tássa l  ér intett  terü let en nem talá lható he ly i  véde lem alatt  á l ló vagy he ly i  
védelemre érdemes épület ,  továbbá országos védelem a latt  á l ló épí tmény .  Nyi lvántar tott  
régészet i  le lőhe ly  nem ér int i  a  területet ,  i l letve  „A római  b iroda lom határai  -  A  dunai  l imes  

magyarország i  szakasza” nevű v i lágörökség -várományos helysz íntő l  több mint 1 km -re  

feksz ik .   

 

Az  új  Vt -3 je lű épí tés i  övezetre  vonatkozó homlokzatmagasságok és beépítés i  értékek  a  
k ia laku l t  á l lapotoktó l  e l térő épülettömeget eredményezhetnek .  Az  utcai  homlokzat  
magasság i  ér tékének  7,8 méterben történő meghatározása b iz tos í t ja  a  központ meglévő 
épületá l lományátó l  je lentősen e ltérő lá tvány  megakadá lyozását ,  így  a  te lepülésképi  
szempontból  kedvezőt len  hatást .  

 

 

 

Tervezői  összegzés:  A  fenti  megál lapítások összegzése alapján  Fadd község 
településrendezési  eszközeinek 8 .  számú módosí tásához  környezet i  értékelés lefolytatása 
nem vált  indokolttá.  
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I I I . MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT  

1.  AZ INTÉZKEDÉST, BEAVATKOZÁST IGÉNYLŐ TERÜLETEK LEHATÁROLÁS A 

A fe j lesztés i  döntés a lap ján egy  helysz ínen  kerül  módos ításra a  te lepülésrendezési  terv :  

 

A  tömb határa:  Templom utca –  Mátyás k irá ly  utca -   Öreg -utca –  Széchenyi  I .  utca  

A módosí tássa l  ér inett  ingat lanok:  340/1,  340/2,  348 hrsz  

Fenti  helysz ínt  a  mel lékel t  átnézet i  térkép mutatja  be .  

 

 

2 .  TERÜLETREND EZÉSI  KÖVETELMÉNYEK  

Lásd I I I .4 .  Terü letrendezés i  követelményekke l  va ló összhang igazolása c .  fe jezetben.  
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3.  TERVI ELŐZMÉNYEK, ÉRVÉNYES TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉSEK  ÉS AZOK  
ÉRVÉNYESÜLÉSE  

A tervmódos í tás  vonatkozásában j elenleg  a  136/2024.  (X I I .  12 .)  önk .  határozat  tar ta lmaz 

érvényes Te lepülésfe j lesztés i  döntés t .  

TERVEZÉSI  TERÜLET  

HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERV  

 

 

HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI  TERV  

 

A módos ítás i  terület  340/1  és 340/2  hrsz -ú ingat lana a hatá lyos  te lepülésszerkezet i 
terv lap  és szabá lyozási  terv lap szer int  in tézmény i  területbe tartoz ik ,  a  348 hrsz -ú 
ingat lant Lf -1 je lű fa lus ias  lakóterü let  övezetébe soro l ja .   
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4.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI,  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  VIZSGÁLAT  

A te lepülésszerkezet i  terv  a lap ján a v izsgá l t  terület  észak i  o lda lán –  a Templom utca mentén 
te lepülésközpont i  vegyes terü let ,  míg tő le  dé lre  fa lus ias  lakóterü let  ta lá lható .  A  te lepülés  
központ i  részét  képező Mátyás k irá ly  utca mentén -  melyhez a tervezés i  terü let  i s  csat lakoz ik  
-  in tézmény i  és  te lepülésközpont i  v egyes övezetű területek  csat lakoznak .  I tt  ta lá lhatók a 
te lepülés intézmény i  épülete i .  

 

5 .  KÖZLEKEDÉS  

Az  övezet i  átsorolással  járó  módosí tás  köz lekedés tervező i  szempontból  nem re lev áns .  

 

 

IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉS Z 

 

1.  FEJLESZTÉSI  ÉS RENDEZÉSI  JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÓJA (A FEJLESZTÉSBEN 
JAVASOLT VÁLTOZÁSOK, A RENDEZÉST ÉRINTŐ MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA,  
ÖSSZEFÜGGÉSEIK FELTÁRÁSA,  SZAKÁGI JAVASLATOK ÖSSZEFOGLALÁSA)  

 

A hatá lyos  Te lepülés fe j lesz tési  koncepc ióban (kész í tette  Pécsépterv  S túd ió K ft . ,  2016. )  
fog la l t  a lappi l lérek ,  cé lok  és  részcé lok  tek intetében  a  módos í tások nem el lentétes ek a  

hatá lyos te lepülés fe j lesztés i  koncepc ióban  megfogalmazottakka l .   

A tervezett  módos í tás  te lepülésszerkezet i  terv i  vá ltozást  eredményez  a tervezés i  terü let  
esetében.   

A hatá lyos H ely i  Ép ítés i  Szabályzat  be l terü let i  szabályozás i  tervét tarta lmazó SZ -2  je lű  
terv lap ja  kerül  módosí tásra a  tervezés i  terü let  övezet i  á tsoro lása érdekében .   
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Szakág i  javas latok  és a Védelmi  és  kor látozóe lemek c.  fe jezet nem tar ta lmaz új ,  szabályozást  
(HÉSZ,  szabályozás i  terv )  ér intő elemet .  

2.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  JAVASLAT  

 

A  340/1,  va lamint  348 hrsz -ú  ingat lanon  fe lmerü lt  ép í tés i  igények a lapján a terü let  javasol t  
terü letfelhaszná lás i  besorolása:  te lepülésközpont  vegyes terület,  je le  Vt.   

Szabá lyozás i  terv lapon a  340/1  és a  348 hrsz -ú ingat lanok  ú j  Vt  ép ítés i  övezetbe kerülnek,  
és  Vt -3 je l le l  kerülnek megje lö lésre .  A HÉS Z rendelkező része k iegész í tésre kerü l  a  Vt -3 je lű  
ép í tés i  övezet épí tés i  e lő írása ival .  

A módosí tás  új  beépítésre szánt  terü let  k i je lö léséve l  NEM já r .   

hatályos te lepülésszerkezet i  terv  tervezett  módosí tás  

  

hatályos szabályozási  terv tervezett  módosí tás  
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3.  A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA  

Lásd I I I .  1 .  fe jezetben.  

4.  A TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA  

 

Fadd Nagyközség Trtv Országos Szerkezeti  Tervében  

 

A Magyarország és  egyes k iemelt  
térsége inek terü letrendezési  tervérő l  szó ló  
2018.  év i  CXXXIX  törvény  ( továbbiakban:  
Trtv. )  Szerkezet i  Terve a  tervezési  területet  
települési  térségbe soro l ja .  

Egyéb szerkezet i  terv i  e lem a tervezés i  
terü letet  nem ér int i .  

 

A tervezett  övezet i  átsoro lásnak n incs  
országos szerkezet i  terv i  e lemmel va ló  
ütközése .   

Fadd Nagyközség Tolna Vármegye Szerkezeti  tervében  

 

Tolna  Megye Terü letrendezési  tervének  
8/2020.  (X .29 .)  önkormányzat i  rende lettel  
e l fogadott  ( továbbiakban:  TMTrT) 

Szerkezeti  terve a tervezés i  terü letet  

te lepülési  térségbe soro l ja .  

A tervezés i  terü let  mentén ha lad  a  Fadd -

Ger jen -Duna par t  tervezett  térség i  
kerékpárútvona la ,  va lamint  az  5112.  je lű  
mel lékút .  A  tervezés i  területtő l  ke letre  
pedig Fadd -Gerjen  között i  fö ldgáze losz tó  
vezeték  húzódik .  

A tervezett  övezet i  átsoro lásnak n incs  
megyei  szerkezet i  terv i  e lemmel val ó  
ütközése .  

 

  



F A D D  TE L E P Ü L É S R E N D E Z É S I  E S Z K Ö Z E I N E K  8 .  S Z Á M Ú  M Ó D O S Í TÁ S A  

16 

 

TMTRT –  ORSZÁGOS ÉS VÁRMEGYEI  ÖVEZETEK  

Az országos övezetekre vonatkozó e lő írásokat  a  Tr tv .  és  a  terü letrendezés i  tervek 
kész í tésének és  a lka lmazásának k iegész í tő  szabá lyozásáró l  szó ló 9/2019.  (V I .  14 .)  Mv M 
rendelet  (a  továbbiakban:  MvM rendelet)  á l lap í t ja  meg.  

A  vármegyei  övezetekre vonatkozó e lőí rásokat Tr tv . ,  az  MvM és a  T MTrT  á l lap í t ja  meg.  

 

Az országos  övezetek az  a lábbiak :   te lepülést  
ér int i /nem 

ér int i  

tervezés i  
terü letet  

ér int i /nem ér int i  

a)  ökológia i  há lózat  magterü letének övezete  ér int i  nem ér int i  

b)  ökológia i  há lózat  öko lóg ia i  fo lyosó jának övezete  ér int i  nem ér int i  

c)  öko lóg ia i  há lózat  pufferterületének övezete  nem ér int i  nem ér int i  

d)  k ivá ló termőhely i  adottságú szántók övezete  ér int i  nem ér int i  

e)  jó termőhely i  adottságú szántók övezete  ér inti  nem ér int i  

f )  erdők övezete  ér int i  nem ér int i  

g)  erdőte lep ítésre javaso lt  terü let  övezete  ér int i  nem ér int i  

h)  tá jképvédelmi  terület  övezete   ér int i  nem ér int i   

i )  v i lágörökség i  és  v i lágörökségi  várományos terü let  
övezete  

ér int i  ér int i   

j )  v ízminőség -védelmi terület  övezete  ér int i  ér int i   

k)  nagyv íz i  meder  övezete  ér int i  nem ér int i  

l )  honvédelmi és  katona i  cé lú terü let  övezete  nem ér int i  nem ér int i  

A vármegye i  övezetek az  a lábbiak:    

a)  ásvány i  nyersanyagvagyon övezete –   ér int i  ér int i  

b)  rendszeresen belv íz járta  terü let  övezete –   ér int i  nem ér int i   

c)  fö ldtan i  veszé lyforrás  terü let  övezete  –   nem ér int i  nem ér int i  

d)  egyedi leg meghatározott  megye i  övezetek :   

innovác iós - technológ ia i  fe j lesz tés támogatott  
cé l terü letének övezete -    

nem ér int i  nem ér int i  

log isz t ika i  fe j lesztések  támogatott  cé l terü letének  
övezete –   

nem ér int i  nem ér int i  

tur isz t ika i  fe j lesztések  támogatott  cé l terü letének  
övezete  

ér int i  ér int i  
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Tájképvédelmi  terület  övezete ,  TMTrT 3/4 .  mel lék lete alapján  

 

A tá jképvédelmi  terü let  övezete  a  tervezési  
terü letet  nem ér int i .  

 

Világörökségi várományos terület övezete  TMTrT 3/4.  mel lék lete alapján  

      

Fadd köz igazgatás i  terü lete  a  v i lágörökség i  
és  v i lágörökség i  várományos terü letek  
övezetével  ér intett .   
Tr t v .  3 1 . §  ( 1 )  A  v i l á gö r ö k s é g i  é s  v i l á g ö r ö k s é g i  
vá r o m á n y o s  t e r ü l e t e k  ö ve z e t é t  a  t e l e p ü l é s r e n d e zé s i  
t e r vb e n  k e l l  t é n y l e ge s  k i t e r je d é s é n e k  m e gf e l e l ő e n  
l e h a t á r o l n i .  

 ( 2 )  A z  ( 1 )  b e k e zd é s  s ze r i n t  l e h a t á r o l t  v i l á gö r ö k s é g i  é s  
v i l á gö r ö k s é g i  vá r o m á n y o s  t e r ü l e t  ö ve ze t é n :  

 a )  a  t e r ü l e t f e l h a s zn á l á s  m ó d já n a k  é s  m é r t é k é n e k  
ö s s zh a n gb a n  k e l l  l e n n i e  a  v i l á gö r ö k s é g r ő l  s zó l ó  
t ö r v é n y b e n ,  va l a m i n t  a  v i l á gö r ö k s é g i  k e ze l é s i  t e r vb e n  
m e gh a t á r o zo t t  c é l o k k a l ,  

 b )  ú j  k ü l f e j t é s e s  m ű ve l é s ű  b á n y a t e l e k ,  
c é l k i t e r m e l ő h e l y  n e m  l é t e s í t h e t ő ,  m e g l é vő  

k ü l f e j t é s e s  m ű ve l é s ű  b á n y a t e l e k  t e r ü l e t e  
h o r i zo n t á l i s a n  n e m  b ő v í t h e t ő ;  a  f e l s z í n i  t á j s e b e k e t  
r e n d e zn i  k e l l ,  

 c )  a  k ö z l e k e d é s i ,  v í z ga z d á l k o d á s i  é s  h í r k ö z l ő  
i n f r a s t r u k t ú r a - h á l ó za t o k a t ,  t o vá b b á  a z  e r ő m ű ve k e t  a  
k u l t u r á l i s  é s  t e r m é s ze t i  ö r ö k s é g  é r t é k e i n e k  s é r e l m e  

n é l k ü l ,  t e r ü l e t i  e gy s é gü k e t  m e gő r i z ve ,  l á t vá n y u k  
é r v é n y e s ü l é s é t  e l ő s e g í t v e  é s  a  v i l á gö r ö k s é g i  k e ze l é s i  
t e r vn e k  m e gf e l e l ő e n  k e l l  e l h e l y e zn i .  

A v i lágörökség i  várományos  he lysz ínek  
Jegyzékérő l  szó ló 27/2015.  (V I .  2  )  MvM 
rendelet  a lapján  Fadd be l terü letét ő l  
nyugatra ta lálhatók  a v i lágörökségi  
várományos he lysz ínként jegyzett  Római  
bi roda lom határai  -  a  dunai  l imes  

magyarország i  szakaszának rész terü lete i  
(kékke l  je lö lt  terü letek ) .  A  tervezés i  terület  
ezeket ,  va lamint tágabb környezetüket nem 
ér int i .  
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Vízminőség -védelmi terület övezete ,  TMTrT 3/6.  mel lék lete alapján  

 

Fadd  köz igazgatás i  területét ,  va lamint a  

tervezés i  terü letet  ér int i  a  v ízminőség -

védelmi  terü let  övezete .  
Tr t v  r e n d e l e t  5 . §  ( 2 )  A  v í z m i n ő s é g - vé d e l m i  t e r ü l e t  
ö ve ze t é b e  t a r t o zó  t e l e p ü l é s e k  t e l e p ü l é s r e n d e zé s i  
e s zk ö z e i n e k  k é s z í t é s e  s o r á n  k i  k e l l  j e l ö l n i  a  
v í z vé d e l e m m e l  é r i n t e t t  t e r ü l e t e k e t .  A  k i je l ö l t  
v í z vé d e l e m m e l  é r i n t e t t  t e r ü l e t e k r e  vo n a t k o zó  e gy e d i  
s za b á l y o k a t  a  h e l y i  é p í t é s i  s za b á l y za t b a n  k e l l  
m e gá l l a p í t a n i .  

( 3 )  A  v í zm i n ő s é g - vé d e l m i  t e r ü l e t  ö v e ze t é b e n  
b á n y á s za t i  t e vé k e n y s é g  f o l y t a t á s a  a  b á n y á s za t i  
s ze m p o n t b ó l  k i v e t t  h e l y e k r e  vo n a t k o zó  e l ő í r á s o k  
a l k a l m a zá s á va l  e n ge d é l y e zh e t ő .  

A hatályos te lepü lésrendezés i  eszközökben 
(HÉSZ függe lékében)  lehatáro lásra  kerü l t  a  
v ízminőség -véde lmi  terület ,  a  h e ly i  ép ítés i  
szabályzat  rende let e  tar talmazza  a 

vízminőség -véde lem ál ta l  é r intett  terü letekre 
vonatkozó szabályok at.         

Ásványi nyersanyagvagyon övezete ,  TMTrT 3/9.  melléklete alapján  

 Fadd köz igazgatás i  terü letét  ér int i  az  ásvány i  
nyersanyagvagyon övezete .   
Tr t v .  r e n d e l e t  8 . §  A z  á s v á n y i  n y e r s a n y a gva gy o n  
ö ve ze t é t  a  t e l e p ü l é s r e n d e zé s i  e s zk ö z ö k b e n  k e l l  
t é n y l e ge s  k i t e r j e d é s é n e k  m e gf e l e l ő e n  l e h a t á r o l n i .  

( 2 )  A z  ( 1 )  b e k e zd é s  s ze r i n t i  t e r ü l e t e n ,  a  
t e l e p ü l é s r e n d e zé s i  e s zk ö zö k b e n  c s a k  o l y a n  
t e r ü l e t f e l h a s zn á l á s i  e gy s é g ,  é p í t é s i  ö v e z e t  va gy  
ö ve ze t  je l ö l h e t ő  k i ,  a m e l y  a z  á s vá n y i  
n y e r s a n y a gva gy o n  t á v l a t i  k i t e r m e l é s é t  n e m  
l e h e t e t l e n í t i  e l .  

A hatályos te lepü lésrendezés i  eszközökben 
nem kerü l tek  lehatárolásr a az  ásvány i  
nyersanyagvagyon övezetével  ér intett  
terü letek.  A  Lechner Tudásközponttó l  kapott  
2024.  év i  adatszolgál tatás  a lap ján a  
te lepülés  terü letén  lévő  ásvány i  
nyersanyaglelőhe lyek  a  tervezés i  terü let tő l  
távo labb he lyezkednek e l .  

Rendszeresen belv íz járta terület övezete ,  TMTrT 3/10.  mel lék lete alapján  

 

A tervezés i  terü let  nem  ér intett  a  
rendszeresen belv íz jár ta  terü let  övezetéve l .   
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Turisztikai  fej lesztések  támogatott célterületének ö. ,  TMTrT 3/12/3.  mel léklet a lapján  

 

Az övezetre  vonatkozóan f igye lembe veendő 
elő írásokat a  TMTrT.  tar ta lmazza:  
„A  t u r i s z t i k a i  f e j l e s z t é s e k  t á m o ga t o t t  c é l t e r ü l e t é n e k  
ö ve ze t é ve l  é r i n t e t t  t e l e p ü l é s e k  f e j l e s z t é s i  
k o n c e p c i ó ja  é s  t e l e p ü l é s r e n d e zé s i  e s zk ö ze i  k é s z í t é s e  
s o r á n  t ö r e k e d n i  k e l l  a  t u r i s z t i k a i  n y o m vo n a l a s  
f e j l e s z t é s e k  f o l y t o n o s s á gá r a ,  a z  e gy m á s t  gy e n g í t ő  
p á r h u za m o s s á go k  k i k ü s zö b ö l é s é r e . ”  

 

A telepü lésrendezés i  terv  módos ítása nem 
zár ja k i  az  övezetre  vonatkozó megye i  
e lő í rások te l jesü lését .   

 

Új beépítésre szánt terület  vagy különleges beépítésre nem szánt terület  nem kerül  k i je lölése ,  

így  a  magyar építészetről  szóló 2023.  évi  C.  törvény 7-8.  § .  e lőí rásainak való megfelelés  
bemutatása nem szükséges.  

 

5 .  TÁJRENDEZÉSI  ÉS ZÖLDINFRASTUKTÚRA -FEJLESZTÉSI  JAVASLAT 

A tervezési  terü let  nem része nemzetköz i ,  országos  vagy he ly i  természetvéde lmi ol ta lom  
alatt  á l ló terü leteknek .  Ökológia i  há lózat  övezeteinek  nem képez i  részét.  Természet i  ol ta lom  
alatt  á l ló botan ika i  értékek nem ismertek .  Tájképvédelmi terü let  övezetéve l  nem ér intett .  

Zöld infrastruktúra  fe j lesztésére vonatkozó javas lat  nem kerü l  megá l lapí tásra .  

A Nagyközség  Te lepülésképének Védelméről  szó ló  11/2017 (V I I I .  29 .)  önkormányzat i  
rendelet  a  zö ldfe lület  a lak í tásának szabálya i ra  az  a lábbiakat határozza  meg:  

„A te lek  terü letének  burkolat lan  és  be nem ép í tett  részét  zö ldfe lületként  kel l  k ia lak ítani .  

A telekre e lő ír t  zöldfelü letnek  lega lább az  1/3 -át  egybefüggően ke l l  k ia lak í tani .  

Bármely  épí tés i  övezet  te lkén  lakásonként lega lább 20  m2 zöldfelü letet  kel l  b iztos í tan i . ”  

6.  ÖRÖKSÉGVÉDELEM  

A tervezés i  terü leten  nem ta lá lható hely i  véde lem a latt  á l ló vagy  he ly i  védelemre érdemes  
épület,  továbbá országos véde lem a latt  á l ló ép í tmény .  Nyi lvántartott  régészet i  le lőhe ly  nem 
ér int i  a  terü letet,  i l le tve  „A római  b iroda lom határai  -  A  dunai  l imes  magyarországi  szakasza” 
nevű v i lágörökség -várományos he lysz íntől  több mint 1 km -re feksz ik .   

Az új  Vt -3 je lű épí tés i  övezetre  vonatkozó homlokzatmagasságok és beépítés i  értékek  a  
k ia laku l t  á l lapotoktó l  e l térő épülettömeget eredményezhetnek .  Az  utcai  homlokzat  

magasság i  ér tékének 7 ,8 méterben történő meghatározása b iz tos í t ja  a  központ meglévő 
épületá l lományátó l  je lentősen e ltérő lá tvány  megakadá lyozását ,  így  a  te lepülésképi  
szempontból  kedvezőt len hatást.  

A  Nagyközség Te lepülésképének Védelméről  szó ló 11/2017 (V I I I .  29. )  önkormányzat i  
rende let  nem tar talmaz  a területre vonatkozóan külön elő írást .  

 

7 .  BIOLÓGIAI  AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSA  

Je len tervmódos í tás  során nem kerü l  k i je lö lésre új  beépítésre szánt terü let  vagy kü lön leges  
beépítésre  nem szánt terü let,  így  B IA  számítás nem készü l t .   

 

8 .  KÖZLEKEDÉSI  JAVASLATOK  

A tervmódos ítás  szakág i  tervező  bevonását nem igénye l te .  
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9.  VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓ  ELEMEK 

 

Vízminőség -véde lmi  terü let  övezete  

A tervezés i  terü let  része  az  övezetnek .  

Az övezetre vonatkozó e lőírásokat a z  MvM. rendelet  tar ta lmazza.  

5.  § (1)  A  v ízminőség -védelmi terü let  övezetében ke letkezett  szennyv íz  övezetből  tör ténő  
k ivezetéséről  és  az  övezeten k ívü l  ke letkezett  szennyvizek  övezetbe tör ténő bevezetésérő l ,  
i l letve  a  szennyv íz  övezeten  be lü l i  keze lésének  fe l téte le i rő l  a  megye terü letrendezés i  
tervében rende lkezn i  ke l l .  

(2)  A  v ízminőség -véde lmi terület  övezetébe  tar tozó te lepü lések  te lepülésrendezés i  
eszköze inek kész í tése során k i  ke l l  je lö ln i  a  v ízvéde lemmel ér intett  területeket .  A  k i je lö l t  
v ízvéde lemmel ér intett  területekre vonatkozó egyed i  szabályokat  a he ly i  épí tés i  
szabályzatban kel l  megál lapí tan i .  

(3)  A  v ízminőség -védelmi  terü let  övezetében bányászati  tevékenység fo lytatása a bányászat i  
szempontbó l  k ivett  helyekre vonatkozó e lő í rások a lka lmazásáva l  en gedé lyezhető .  

 

A hatá lyos  rendezés i  terv  je lö l i  a  v ízminőség -védelmi  övezet  határát ,  a  v ízvédelemmel 
ér intett  területeket .  A hatá lyos HÉSZ  tarta lmazza  az  övezetre vonatkozó  elő írásokat .   

 

Belv ízveszé lyes terü let  

A hatályos HÉSZ 1.  függe lék  v ízminőség -védelmet és  be lv íz i  ér intettséget tarta lmazó 
terv lap ja a lapján a  tervezés i  terü let  be lv ízveszélyes terü lette l  ér intett .    

A hatályos HÉSZ a be lv ízveszélyes terü letekre vonatkozóan nem foga lmazott  meg elő írást .  A  
TmTrT  a lap ján  egy ik  tervezés i  terület  sem ér intett  rendszeresen be lv íz jár ta  terület  
övezetével .  

Hidrogeológia i  „B” védőterü let  

A hatályos HÉSZ 1.  függe lék  v ízminőség -védelmet és  be lv íz i  ér intettséget tarta lmazó 
terv lap ja a lapján a tervezés i  terület  h idrogeológ i a i  „B” védőterülette l  ér intett .  A  2024.  év i  
adatszo lgál tatás szer int  azonban nem ér intett .   

 

10.  KÖZMŰVESÍTÉSI  JAVASLATOK  

A tervezés i  területen  be lü l i  övezet i  módos í tások önmagukban nem igény lenek  
közműfej lesz tés i  javas latot .  Azonban a  módosí tás i  kére lemben szerep lő szá l lás  je l legű  
épület  megva lós ítása  esetén je len tős  többlet  v íz -  és áramigény  je lentkez ik ,  va lamint  
megemelked ik  a  ke letkező szennyv ízmenny iség  i s .  A  pontos mennyiségek ismeretében 
szükséges a  közműszo lgál tatókka l  e lőzetesen egyeztetni  az  eset legesen szükségessé vál ó  
fe j lesz tésekrő l  (p l .  nyomásfokozó,  transzformátor  á l lomás  cseré je s tb .)  

 

11.  BEÉPÍTÉSI  TERV  

 

A  fe j lesz tés i  döntést  tar ta lm azó önkormányzat i  határozat mel lék letében szerepe l .  

 

12.  SZABÁLYOZÁSI  KONCEPCIÓ  

A Templom utca mentén fekvő be l terü let i  340/1 hrsz -ú ingat lan intézmény i  vegyes  
terü letből  te lepülésközpont vegyes terü letbe kerü l  átsorolásra és  Vt -3 épí tés i  övezetbe  

kerü l .  

A Templom utca mentén fekvő be l terü let i  348 hrsz -ú ingat lan fa lus ias  lakóterü letből  
te lepülésközpont  vegyes  terü letbe kerül  á tsoro lásra és  Vt -3 épí tés i  övezetbe kerü l .  

A HÉSZ módosí tásra kerül  a  Vt -3 je lű  ép ítés i  övezet  e lőírása inak k iegész í téséve l .   

Az ú j  övezetre vonatkozó ép í tés i  e lőírások  az  a lábbiak  szer int  kerü lnek meghatározásra :  

Megengedett  beépítés i  mód:  Olda lhatáron á l ló  

Kialak ítható legk isebb te lekméret :  600 m2  
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Az épület  megengedett  legnagyobb homlokzatmagassága:  9 méter  

Az épület  utca i  homlokzatmagassága legfe l jebb:  7,8 m  

Megengedett  legnagyobb beépítés i  ér ték :  80 %  

Legk isebb zö ldfelü letarány:  10 %  

Hátsóker t  mérete:  0  méter  

A szabá lyozás i  terv lapon épí tés i  hely  határvona l  kerü l  je lö lésre  a  Vt -3 és  a  V in  je lű  ép ítés i  
övezeteken e lhe lyezhető épületek  között i  megfele lő  te lepí tés i  távo lság biztosí tása  
érdekében a 340/2 hrsz -ú ingat lanon.   

 

 



 

 

V. TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERV MÓDOSÍTÁSÁRÓL SZÓLÓ HATÁROZATI  JAVASLAT 

 

 

 

Fadd Nagyközség Önkormányzat Képvise lő - testü lete  

/2024.  ( . )  számú határozata  

Fadd Nagyközség Te lepülés szerkezet i  terv  8 .  s zámú módos í tásának e lfogadásáról   

 

 

 

Fadd Nagyközség Önkormányzata Képviselő -testületének  ………önkormányzat i  határozata Fadd 
nagyközség Település szerkezet i  terve módosításának elfogadásáró l   

 

Fadd Nagyközség  Önkormányzatának Képv iselő - testü lete a  magyar  ép ítészetrő l  szóló  2023.  
év i  C .  törvény 229.  § ( 3)  bekezdése  és a 136/2024.  (X I I .  12 .)  önkormányzat i  határozata 
a lap ján,  továbbá  a te lepüléstervek  tar ta lmáról ,  e lkész í tésének és e lfogadásának rendjéről ,  
valamint egyes te lepülésrendezési  sa játos jog intézményekről  szóló 419/2021.  (V I I .  15 .)  
Korm. rendelet  17 .  § (1)  bekezdés  b)  pontja  alap ján az  a lábbi  döntést  hozza:  

 

1 .  Fadd nagyközség Önkormányzat Képv iselő - testü letének 136/2024.  (X I I .12 .)  számú 
határozatában jóváhagyott  te lepülésfej lesz tés i  döntés tek intetében  a  86/2017.  (V I I I .  29. )  

önkormányzat i  határozatáva l  jóváhagyott  és  többször  módos ított  Fadd nagyközség  
Te lepülésszerkezeti  tervét az  a lábbiak  szer int  módos ít ja :  

a .  Fadd be l terület i  340/1 hrsz -ú ingat lant  in tézményi  vegyes  
terü letből  te lepülésközpont vegyes  területbe soro l ja .  

b .  Fadd be l terület i  348 hrsz -ú ingat lant  fa lus ias  

lakóterü letből  te lepülésközpont vegyes  terü letbe soro l ja .  

2 .  A  többször  módosí tott  86/2017.  (V I I I .  29 .)  önkormányzat i  határozat 1.  mel lék letében lévő  
Te lepülésszerkezeti  terv lap je len határozat 1 .  mel léklete  szer int  módosul .   

 

3 .  A többször  módos í tott  86/2017.  (V I I I .  29 .)  önkormányzat i  határozat 4.  mel lék letében lévő  
Terü let i  mér leg je len határozat 2 .  mel lék lete  szer int  módosul .   

 

4 .  A je len leg i  tervmódos ítás  terü letrendezés i  tervekke l  va ló  összhang jának igazolását  je len  
határozat  3.  mel léklete  tarta lmazza .  

 

 

 

 

Határ idő:  azonnal  

Felelős:   Bordács József  polgármester ,  

             Dr.  Percs i  Elv ira  jegyző  

 

  

 



 

1 .mel léklet   
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2.mel léklet   

„A 143/2019 (XI. 28.) számú határozat 4.  melléklete  
 

TERÜLETI MÉRLEG  

 

 Ha tá lyo s  Ter veze t t  

 szer keze ti  ter v  s zer i n ti  ál l apo t  

ter ül et - felh a szn ál á s  ( ha)  Ke r tvá ro sia s  la kóte rü le t  
2 8 ,3  2 8 ,3  Fa l u sia s  la k óte rü le t  

2 0 9 ,6 5  2 0 9 ,5 1  Te le p ü lé s kö zp on t  ve gye s  te r üle t  
1 1 ,6 9  1 2 ,0 2  In té z mé nyi  ve g ye s  te r üle t  
1 0 ,5  1 0 ,3 1  Ke re s ke d e l mi ,  s zo lgá l ta t ó  ga zd a sá gi  te rü le t  

1 2 ,5 8  1 2 ,5 8  Ip a ri  te r üle t  
4 2 ,6  4 2 ,6  Álta lá no s ga zd a sá g i  te r ü l e t  

5  5  Ü d ülő há za s  üd ü lő te r ü le t  
1 9  1 9  Hé t vé gi há za s  üd ü lő te r üle t  

4 3 ,6 8  4 3 ,6 8  Be é p íté s re  s zá nt  k ül önle ge s  te rü le t  
1 2 ,2  1 2 ,2  Be é p íté s re  ne m szá n t  kü l önle ge s  te rü le t  

2 4 ,4 6  2 4 ,4 6  Te r mé s ze t kö ze l i  te r ü le t  
2 1 ,1  2 1 ,1  Álta lá no s me zőga zd a sá gi  te r üle t  

4 9 0 5 ,7 9  4 9 0 5 ,7 9  Erd ő te r üle t  
7 1 6 ,5 9  7 1 6 ,5 9  Zöld te r ü le t  
1 5 ,8 9  1 5 ,8 9  Víz ga zd á lkod á si  te r üle t  
6 7 4 ,2  6 7 4 ,2  Öss ze s  te r ü le t  

6 75 3 , 5  

 Ha tá lyo s  Ter veze t t  

 szer keze ti  ter v  s zer i n ti  ál l apo t  

ter ül et - felh a szn ál á s  ( ha)  

 

 „   
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3.mel léklet   

 

A TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA  

 

Fadd Nagyközség Trtv  Országos Szerkezeti  Tervében  

 

A Magyarország és  egyes k iemelt  
térsége inek terü letrendezési  tervérő l  szó ló  
2018.  év i  CXXXIX  törvény  ( továbbiakban:  
Trtv. )  Szerkezet i  Terve a  tervezési  területet  
te lepülési  térségbe soro l ja .  

Egyéb szerkezet i  terv i  e lem a tervezés i  
terü letet  nem ér int i .  

 

A tervezett  övezet i  átsoro lásnak n incs  
országos szerkezet i  terv i  e lemmel va ló  
ütközése .   

Fadd Nagyközség Tolna Vármegye Szerkezeti  tervében  

 

Tolna  Megye Terü letrendezési  tervének  
8/2020.  (X .29 .)  önkormányzat i  rende lettel  

elfogadott  ( továbbiakban:  TMTrT) 

Szerkezeti  terve a tervezés i  terü letet  
te lepülési  térségbe soro l ja .  

A tervezés i  terü let  mentén ha lad  a  Fadd -

Ger jen -Duna par t  tervezett  térség i  
kerékpárútvona la ,  va lamint  az  5112.  je lű  
mel lékút .  A  tervezés i  területtő l  ke letre  

pedig  Fadd -Gerjen  között i  fö ldgáze losz tó  
vezeték  húzódik .  

A tervezett  övezet i  átsoro lásnak n incs  
megyei  szerkezet i  terv i  e lemmel val ó  
ütközése .  
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TMTRT –  ORSZÁGOS ÉS VÁRMEGYEI  ÖVEZETEK  

Az országos övezetekre vonatkozó e lő írásokat  a  Tr tv .  és  a  területrendezés i  tervek  
kész í tésének és a lka lmazásának k iegész ítő  szabá lyozásáró l  szó ló 9/2019.  (V I .  14 .)  MvM 
rendelet  (a  továbbiakban:  MvM rendelet)  á l lap í t ja  meg.  

A vármegye i  övezetekre vonatkozó e lőí rásokat Tr tv . ,  az  MvM és a  TMTrT  ál lap í t ja  meg.  

 

Az  országos  övezetek az  a lábbiak :   te lepülést  
ér int i /nem 

ér int i  

tervezés i  
terü letet  

ér int i /nem ér int i  

a)  ökológia i  há lózat  magterü letének övezete  ér int i  nem ér int i  

b)  ökológia i  há lózat  öko lóg ia i  fo lyosó jának övezete  ér int i  nem ér int i  

c)  öko lóg ia i  há lózat  pufferterületének övezete  nem ér int i  nem ér int i  

d)  k ivá ló termőhely i  adottságú szántók övezete  ér int i  nem ér int i  

e)  jó termőhely i  adottságú szántók övezete  ér int i  nem ér int i  

f )  erdők övezete  ér int i  nem ér int i  

g)  erdőte lep ítésre javaso lt  terü let  övezete  ér int i  nem ér int i  

h)  tá jképvédelmi  terület  övezete   ér int i  nem ér int i   

i )  v i lágörökség i  és  v i lágörökségi  várományos terü let  
övezete  

ér int i  ér int i   

j )  v ízminőség -védelmi terület  övezete  ér int i  ér int i   

k )  nagyv íz i  meder  övezete  ér int i  nem ér int i  

l )  honvédelmi és  katona i  cé lú terü let  övezete  nem ér int i  nem ér int i  

A vármegye i  övezetek az  a lábbiak:    

a)  ásvány i  nyersanyagvagyon övezete –   ér int i  ér int i  

b)  rendszeresen belv íz járta  terü let  övezete –   ér int i  nem ér int i   

c)  fö ldtan i  veszé lyforrás  terü let  övezete  –   nem ér int i  nem ér int i  

d)  egyedi leg meghatározott  megye i  övezetek :   

innovác iós - technológ ia i  fe j lesz tés támogatott  
cé l terü letének övezete -    

nem ér int i  nem ér int i  

log isz t ika i  fe j lesztések  támogatott  cé l terü letének  
övezete –   

nem ér int i  nem ér int i  

tur isz t ika i  fe j lesztések  támogatott  cé l terü letének  
övezete  

ér int i  ér int i  
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Tájképvédelmi terület  övezete,  TMTrT 3/4.  mel lék lete alapján  

 

A tá jképvédelmi  terü let  övezete a  tervezési  
terü letet  nem ér int i .  

 

Világörökségi várományos terület övezete TMTrT 3/4.  mel lék lete alapján  

      

Fadd köz igazgatás i  terü lete  a  v i lágörökség i  
és  v i lágörökség i  várományos terü letek  
övezetével  ér intett .   
Tr t v .  3 1 . §  ( 1 )  A  v i l á gö r ö k s é g i  é s  v i l á g ö r ö k s é g i  
vá r o m á n y o s  t e r ü l e t e k  ö ve z e t é t  a  t e l e p ü l é s r e n d e zé s i  
t e r vb e n  k e l l  t é n y l e ge s  k i t e r je d é s é n e k  m e gf e l e l ő e n  
l e h a t á r o l n i .  

 ( 2 )  A z  ( 1 )  b e k e zd é s  s ze r i n t  l e h a t á r o l t  v i l á gö r ö k s é g i  é s  
v i l á gö r ö k s é g i  vá r o m á n y o s  t e r ü l e t  ö ve ze t é n :  

 a )  a  t e r ü l e t f e l h a s zn á l á s  m ó d já n a k  é s  m é r t é k é n e k  
ö s s zh a n gb a n  k e l l  l e n n i e  a  v i l á gö r ö k s é g r ő l  s zó l ó  
t ö r v é n y b e n ,  va l a m i n t  a  v i l á gö r ö k s é g i  k e ze l é s i  t e r vb e n  
m e gh a t á r o zo t t  c é l o k k a l ,  

 b )  ú j  k ü l f e j t é s e s  m ű ve l é s ű  b á n y a t e l e k ,  
c é l k i t e r m e l ő h e l y  n e m  l é t e s í t h e t ő ,  m e g l é vő  

k ü l f e j t é s e s  m ű ve l é s ű  b á n y a t e l e k  t e r ü l e t e  
h o r i zo n t á l i s a n  n e m  b ő v í t h e t ő ;  a  f e l s z í n i  t á j s e b e k e t  
r e n d e zn i  k e l l ,  

 c )  a  k ö z l e k e d é s i ,  v í z ga z d á l k o d á s i  é s  h í r k ö z l ő  
i n f r a s t r u k t ú r a - h á l ó za t o k a t ,  t o vá b b á  a z  e r ő m ű ve k e t  a  
k u l t u r á l i s  é s  t e r m é s ze t i  ö r ö k s é g  é r t é k e i n e k  s é r e l m e  

n é l k ü l ,  t e r ü l e t i  e gy s é gü k e t  m e gő r i z ve ,  l á t vá n y u k  
é r v é n y e s ü l é s é t  e l ő s e g í t v e  é s  a  v i l á gö r ö k s é g i  k e ze l é s i  
t e r vn e k  m e gf e l e l ő e n  k e l l  e l h e l y e zn i .  

A v i lágörökség i  várományos  he lysz ínek  
Jegyzékérő l  szó ló 27/2015.  (V I .  2  )  MvM 
rendelet  a lapján  Fadd be l terü letét ő l  
nyugatra ta lálhatók  a v i lágörökségi  
várományos he lysz ínként jegyzett  Római  
bi roda lom határai  -  a  dunai  l imes  

magyarország i  szakaszának rész terü lete i  
(kékke l  je lö lt  terü letek) .  A  tervezés i  terület  
ezeket ,  va lamint tágabb környezetüket nem 
ér int i .  
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Vízminőség -védelmi terület övezete,  TMTrT 3/6.  mel lék lete alapján  

 

Fadd  köz igazgatás i  területét ,  va lamint a  
tervezés i  terü letet  ér int i  a  v ízminőség -

védelmi  terü let  övezete .  
Tr t v  r e n d e l e t  5 . §  ( 2 )  A  v í z m i n ő s é g - vé d e l m i  t e r ü l e t  
ö ve ze t é b e  t a r t o zó  t e l e p ü l é s e k  t e l e p ü l é s r e n d e zé s i  
e s zk ö z e i n e k  k é s z í t é s e  s o r á n  k i  k e l l  j e l ö l n i  a  
v í z vé d e l e m m e l  é r i n t e t t  t e r ü l e t e k e t .  A  k i je l ö l t  
v í z vé d e l e m m e l  é r i n t e t t  t e r ü l e t e k r e  vo n a t k o zó  e gy e d i  
s za b á l y o k a t  a  h e l y i  é p í t é s i  s za b á l y za t b a n  k e l l  
m e gá l l a p í t a n i .  

( 3 )  A  v í zm i n ő s é g - vé d e l m i  t e r ü l e t  ö v e ze t é b e n  
b á n y á s za t i  t e vé k e n y s é g  f o l y t a t á s a  a  b á n y á s za t i  
s ze m p o n t b ó l  k i v e t t  h e l y e k r e  vo n a t k o zó  e l ő í r á s o k  
a l k a l m a zá s á va l  e n ge d é l y e zh e t ő .  

A hatályos te lepü lésrendezés i  eszközökb en 

(HÉSZ függe lékében)  lehatáro lásra  kerü l t  a  
v ízminőség -véde lmi  terület ,  a  he ly i  ép ítés i  
szabályzat  rende lete  tar talmazza  a 
v ízminőség -véde lem ál ta l  é r intett  terü letekre 
vonatkozó szabályokat.         

Ásványi nyersanyagvagyon övezete,  TMTrT 3/9.  melléklet e alapján  

 Fadd köz igazgatás i  terü letét  ér int i  az  ásvány i  
nyersanyagvagyon övezete .   
Tr t v .  r e n d e l e t  8 . §  A z  á s v á n y i  n y e r s a n y a gva gy o n  
ö ve ze t é t  a  t e l e p ü l é s r e n d e zé s i  e s zk ö z ö k b e n  k e l l  
t é n y l e ge s  k i t e r j e d é s é n e k  m e gf e l e l ő e n  l e h a t á r o l n i .  

( 2 )  A z  ( 1 )  b e k e zd é s  s ze r i n t i  t e r ü l e t e n ,  a  
t e l e p ü l é s r e n d e zé s i  e s zk ö zö k b e n  c s a k  o l y a n  
t e r ü l e t f e l h a s zn á l á s i  e gy s é g ,  é p í t é s i  ö v e z e t  va gy  
ö ve ze t  je l ö l h e t ő  k i ,  a m e l y  a z  á s vá n y i  
n y e r s a n y a gva gy o n  t á v l a t i  k i t e r m e l é s é t  n e m  
l e h e t e t l e n í t i  e l .  

A hatályos te lepü lésrendezés i  eszközökben 
nem kerü l tek  lehatárolásra az  ásvány i  
nyersanyagvagyon övezetével  ér intett  
terü letek.  A  Lechner Tudásközponttó l  kapott  
2024.  év i  adatszolgál tatás  a lap ján a  
te lepülés  terü letén  lévő  ásvány i  
nyersanyaglelőhe lyek  a  tervezés i  terü let tő l  
távo labb he lyezkednek e l .  

Rendszeresen belv íz járta terület övezete,  TMTrT 3/10.  mel lék lete alapján  

 

A tervezés i  terü let  nem ér intett  a  
rendszeresen belv íz jár ta  terü let  övezetéve l .   
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Turisztikai  fej lesztések  tám  

ogatott  célterületének ö. ,  TMTrT 3/12/3.  mel lék let a lapján  

 

Az övezetre  vonatkozóan f igye lembe veendő 
elő írásokat a  TMTrT.  tar ta lmazza:  
„A  t u r i s z t i k a i  f e j l e s z t é s e k  t á m o ga t o t t  c é l t e r ü l e t é n e k  
ö ve ze t é ve l  é r i n t e t t  t e l e p ü l é s e k  f e j l e s z t é s i  
k o n c e p c i ó ja  é s  t e l e p ü l é s r e n d e zé s i  e s zk ö ze i  k é s z í t é s e  
s o r á n  t ö r e k e d n i  k e l l  a  t u r i s z t i k a i  n y o m vo n a l a s  

f e j l e s z t é s e k  f o l y t o n o s s á gá r a ,  a z  e gy m á s t  gy e n g í t ő  
p á r h u za m o s s á go k  k i k ü s zö b ö l é s é r e . ”  

 

A telepü lésrendezés i  terv  módos ítása nem 
zár ja k i  az  övezetre  vonatkozó megye i  
e lő í rások te l jesü lését .   

 

Új beépítésre szánt terület  vagy különleges b eépítésre nem szánt terület  nem kerül  k i je lölése ,  

így a  magyar építészetről  szóló 2023.  évi  C.  törvény 7 -8.  § .  e lőí rásainak való megfelelés 
bemutatása nem szükséges.  
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VI. HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁL YZAT MÓDOSÍTÓ RENDELETE 

Fa dd Nagyközség Önkormány zata  képv ise lő - testü letének  

…………  ÖNKORMÁNYZATI  RENDELETE  

A NAGY KÖZSÉG SZABÁLYOZÁSI  TERVÉRŐL ÉS  HELY I  ÉP ÍTÉS I  SZABÁLYZATÁRÓL SZÓL Ó 12/2017.  (VI I I .  29 . )    
ÖNKORMÁNYZATI  RENDELET MÓDOSÍTÁSÁRÓL  

 

 

Fadd Nagyközség Önkormányzata Képv ise lő -testülete a magyar  épí tészetrő l  szó ló  2023.  év i  C .  
törvény 225.  § (8)  bekezdés 1 .  pontjában kapott  fe lhata lmazás a lap ján,  az  A laptörvény 32.  c ikk  (1 )  
bekezdés a)  pontjában,  a  Magyarország he ly i  önkormányzata iró l  szó ló 2011.  év i  CLXXX IX.  törvény 
13.  § (1)  bekez dés 1.  pont jában,  va lamint a  magyar  épí tészetrő l  szó ló 2023.  év i  C .  törvény 22.  § (1)  
bekezdésében és 81 .  § (1)  bekezdésében meghatározott  fe ladatkörében el járva ,  a  te lepüléstervek 
tar talmáró l ,  e lkész ítésének és e l fogadásának rendjérő l ,  va lamint egyes te le pülésrendezés i  sajátos 
jogintézményekrő l  szó ló 419/2021.  (V I I .  15 .)  Korm. rendelet  11.  mel lék letében b iz tos í tott  
véleményezés i  jogkörében e l járó  szervek vé leményének k ikérésével  a  következőket rendel i  e l :  

 

 
1.  §  

A nagyközség Szabá lyozás i  Tervéről  és  Hely i  Építés i  Szabá lyzatáról  szó ló  12/2017.  (V I I I .  29 . )  
rendelet  (a  továbbiakban:  HÉSZ)  8 .  § -a következő (2)  –  (4)  bekezdésekke l  egészül  k i :  

 

„  (2 )  A  Vt -3 je lű te lepü lésközpont terü let  e lsősorban lakó és  o lyan te lepü lés i  sz intű egyéb 
rendel tetést  szo lgá ló épület  e lhe lyezésére  szo lgá l ,  amely nincs zavaró  hatássa l  a  lakó rende ltetésre.  
Az  ép ítés i  övezetben a lakó rende ltetésen k ívül  az  épület  igazgatás i ,  i roda,  kereskedelmi ,  
szo lgá l tató ,  szá l lás,  va lamint  a terü let  azon részén,  amelyben a gazdasági  cé lú  haszná lat  a z  

elsőd leges egyéb közösségi  szórakoztató,  h ité let i ,  neve lés i ,  ok tatás i ,  egészségügy i ,  szoc iá l i s ,  
kul turál i s ,  közösség i  szórakoztató és  sport  rende ltetést  i s  tar ta lmazhat .  

(3)  Vt -3 je lű  épí tés i  övezetben az  épület  utcai  homlokzatmagassága legfe l jebb 7,8 m lehet .  

(4)   Vt -3 je lű épí tés i  övezetben a  hátsókert  mérete 0 méter.”  

 

 

2.  § 

(1)  HÉSZ 1.  mel lék lete he lyébe je len rendelet  1 .  mel lék lete lép .  

(2)  HÉSZ 2.  mel lék lete he lyébe je len rendelet  2 .  mel lék lete lép .  

 

  

Záró rendelkezések  

 

3. § 

 

(1)  Ez a rendelet  ………. .  lép hatá lyba .  

(2)  A hatá lyba lépést  megelőzően érkezett  és  jogerősen még e l  nem b írá lt  ügyekben je len  
rendelet  akkor  a lka lmazható,  ha  a  rendelet  a  kérelem tárgyára vonatkozóan kedvezőbb 
elb írá lásokat tarta lmaz.  

 

 

 Bordács József   Dr .  Percs i  Elvira   

 polgármester  jegyző   

  

     

Záradék:  

E  rende let  202 5 .  ……. hó . . .  nap ján a  helyben szokásos módon k ihi rdetésre  kerü lt .  

 

                                                                                               Dr .  Percs i  E lv ira  

                                                                                                       jegyző  
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1.  mellék let  a …./… (…)  önkormányzat i  rendelethez  

„1 .  mel lék let  a  12/2017 .  (V I I I .  29 .)  önkormányzati  rende lethez  

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT ÉPÍTÉSI  ÖVEZETEK PARAMÉTEREINK ÖSSZEFOG LALÓ TÁBLÁZATA  

 A B C D E F G H 

1 Az építési  övezet Az építési telek Az épület 

2 

megnevezése jele 

 

 

sorszáma kialakítható  
minimális 

nagysága 

m2 

beépítési 
módja 

legnagyobb 

beépítettsége 

% 

legkisebb 

zöldfelületi 
aránya 

% 

legnagyobb 

homlokzat 

magassága 

(m) 

3 Falusias lakó övezet Lf 1 700 O 30 55 4,5 

4 2 400 O 40 55 4,5 

5 Kertvárosias lakóövezet Lke  500 O 30 55 6,5 

6 Településközponti vegyes övezet Vt 1 200 Z 60 20 6,5 

7   2 500 K 50 25 7,5 

8   3 600 O 80 10 91 

9 Intézmény övezet Vin  800 SZ 45 OTÉK szerint 7,5 

10 Kereskedelmi szolgáltató övezet Gksz  800 SZ 45 30 7,5 

11 Ipari övezet Gip  2000 SZ 30 45 10,0 

12 Általános gazdasági Gá 1 3000 SZ 70 25 12,0 

13 Üdülőházas övezet Üü  1500 SZ 30 40 7,5 

14 Hétvégi házas övezet Üh  400 O 20 60 4,5 

15 Mezőgazdasági üzemi övezet Km  2000 SZ 30 45 10,0 

16 Idegenforgalmi célú övezet Ki 1 2000 SZ 30 40 6,5 

 

 

 

 

                                                                 

1 HÉS Z 8 .  § (3)  bekezd ésével  együtt  a lkalmazandó  
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2.  mellék let  a …./… (…)  önkormányzat i  rendelethez  

 

„2 .  mel lék let  a  12/2017.  (V I I I .  29 .)  önkormányzati  rende lethez  

SZABÁLYOZÁSI TERVLAPOK” 

(RÉSZLET 2)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TERVEZÉSI  TERÜLET  

 

 

 

 

                                                                 

2 Az egységes szerkezetű  rende letben a te l jes  (módos í tásokka l  egységes szerkezetbe dolgozott )  szabályozás i  
terv lap kerül  szerepe ltetésre  
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  JELMAGYARÁZAT BELTERÜLETI  TERVLAPHOZ  







 5 

1. melléklet a 136/2024. (XII. 12.) önkormányzati határozathoz 

 

TELEPÜLÉSI FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

Fadd Nagyközség Településrendezési Eszközeinek 8. számú módosítása (a továbbiakban: 
Tervmódosítás) tervezési folyamatának megindításához a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban új R.) 7. §-ának 

(7) bekezdése alapján a Megalapozó vizsgálat és az Alátámasztó javaslat tartalmára a következő 
javaslatot teszem: 

 

 

A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

az új R. 1. melléklete alapján 

 

A megalapozó vizsgálat a település közigazgatási területére vonatkozóan határozza meg, 
és vizsgálati térképen ábrázolja a következőket: 

1. Az egyes általános használat szerinti területeket és településrészeket, 
infrastruktúra-elemeket 

elhagyható 

2. A fejlesztést és rendezést befolyásoló értéket, problémát, védelmet, illetve 
korlátozást meghatározó elemeket (probléma- és értéktérkép) elhagyható 

3. Az intézkedést, beavatkozást igénylő területek lehatárolását szükséges 

 

 

A megalapozó vizsgálat az alábbi vizsgálati tényezőkre terjed ki: 
1. Településhálózati összefüggések, térségi és települési kapcsolatok elhagyható 

2. Területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések elhagyható 

3. Területrendezési követelmények szükséges 

4. Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési döntések és azok 
érvényesülése 

szükséges 

5. A település demográfiai helyzete elhagyható 

6. A település humán infrastruktúrája, közszolgáltatások elhagyható 

7. A település gazdasága elhagyható 

8. Az önkormányzat gazdálkodása, településüzemeltetés elhagyható 

9. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat szükséges 

10. Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata szükséges 

11. Környezetiállapot-jellemzők szükséges 

12. A táji és természeti adottságok és örökség, jellemző tájkarakter, 
zöldinfrastruktúra-hálózat elhagyható 

13. Közlekedés elhagyható 

14. Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás szükséges 

15. Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési tevékenységet 
befolyásoló vagy korlátozó tényezők 

elhagyható 
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AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

az új R. 2. melléklete alapján 

 

Az alátámasztó javaslat a tervezési feladatnak megfelelően az alábbiakat tartalmazza: 
1. Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a fejlesztésben javasolt 

változások, a rendezést érintő módosítások bemutatása, összefüggéseik 
feltárása, szakági javaslatok összefoglalása) 

szükséges 

2. Településrendezési javaslat szükséges 

3. Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti örökség 
megőrzésére 

elhagyható 

4. Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, csapadékvíz-

gazdálkodás 
elhagyható 

5. Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat, közlekedési javaslat elhagyható 

6. Védelmi és korlátozóelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztető 
tényezőjű területek; védőterületek, védősávok; a táj, a természeti és az 
épített környezet, a környezeti elemek védelmével kapcsolatos 
korlátozások területei) 

elhagyható 

7. A módosítással érintett területek bemutatása szükséges 

8. A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása szükséges 

9. A módosítással érintett területekre a biológiai aktivitásérték számítása és 
eredménye 

elhagyható 

 

A feljegyzésben szereplő tartalom a Tervmódosítás során csak a tervezési feladat változása 
vagy a tervezési terület csökkenése miatt csökkenthető, ugyanakkor a tervező által – a feljegyzés 
módosítása nélkül – kiegészíthető. 

A Tervmódosítás során a várható környezeti hatások jelentőségének eldöntése érdekében, az új 
R. 60. § (3) bekezdés valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés előírásai alapján ki 
kell kérni a környezet védelméért felelős közigazgatási szervek (a továbbiakban: Szervek) 
véleményét arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet 
illetően várható-e jelentős környezeti hatás. 

Amennyiben a Tervmódosításhoz szükséges a Települési Környezeti Értékelés, akkor a 
Szervek azt is meghatározzák az önkormányzat számára, hogy azt az új R. 2. melléklet 2. pontja 
szerinti milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkészíttetni. 

Tájékoztatom Önöket, hogy a Kérelmezőktől kapott 2.sz mellékletben található tanulmányterv 
a tervezés alapjának megfelel. 
 

 

 

Fadd, 2024. november 06. 

 

Tisztelettel:  

 

 Németh Tamás 

 főépítész 
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2. melléklet a 136/2024. (XII. 12.) önkormányzati határozathoz 

 



Módosította

 

Ellenőrizte
 

Rajz neve

TERVEZETT FÖLDSZINTI 

ALAPRAJZ

MUNKÁSSZÁLLÓ ÉPÜLET

Rajz állapota:

MUNKAKÖZI TERV

Rajz léptéke

1:200

Tervlap ID

É-1

Revízió

 

Dátum

Dátum

Rev. Vált. Változás neve Dátum

Cég neve

Revíziótörténet

PLAN-ÉTA

ÉPÍTŐ ÉS VÁLLALKOZÓ KFT.
7100 Szekszárd, Ybl Miklós u. 3.

Felelős építész tervező:  Kiss Petra  
  okl. építésztervező művész
Kamarai számok:  17-1559
Cím:   7100 Szekszárd, Dr. Nagy István u. 7.
Telefonszám:   +36 20 969 0760
E-mail:   kpetra84@gmail.com
Engedélyek:  É 17-1559

Építész munkatárs:  Koch Szilvia
  építészmérnök
Telefonszám:   +36 30 910 2654

Megrendelő neve és elérhetősége:

Megrendelő neve: TTSZ BAU Kft.
Székhelye (lakhelye): 7133 Fadd, Arany J. u. 200.
Adószáma (adóazon.): 24226617-2-17
Képviseletében eljár: Tanács Géza ügyvezető

Építési helyszín:

7133 Fadd, Templom utca 4. Hrsz.: 340/1 hrsz.

A kiviteli tervdokumentáció az építész Tervező szellemi tulajdona.

�A szerzői jogról� szóló 1999. LXXVI. törvény (továbbiakban: Törvény) szerint a terv szerzői jogi 

védelem alatt áll! 

Építtető a tervet csak a szerződésben meghatározott célra és esetben használhatja fel. 

A tervek felhasználhatóságára a Törvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

A terv csak a kapcsolódó nézetekkel, metszetekkel, rétegrendekkel, műszaki leírásokkal és szakági 

tervekkel együtt érvényes! 

A vasbeton (és acél) szerkezetek építése statikus kiviteli tervek alapján történhet!

A rétegrendekben és a terveken megnevezett anyagok és gyártók mértékadó minőséget jelölnek. 

A kivitelezés során Építtetői és Tervezői jóváhagyással, más gyártók azonos minőségű anyagaival 

kiválthatóak, amennyiben az új anyag tulajdonságai és teljesítményjellemzői megegyeznek (vagy 

jobbak) a terveken szereplő anyagok tulajdonságaival és teljesítményjellemzőivel. A betervezett 

anyagok gyártói rendszerben értelmezendőek.
A méreteket a kivitelezési munkák megkezdése előtt a helyszínen ellenőrizni kell, és ha szükséges 

egyeztetni kell a Tervezővel a pontosításokról!

A technológia és munkavédelmi előírásokat a kivitelezésnél be kell tartani!
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É-1 TERVEZETT FÖLDSZINTI ALAPRAJZ 1:200



Módosította

 

Ellenőrizte

 

Rajz neve

Dél-nyugati utcai homlokzat

MUNKÁSSZÁLLÓ ÉPÜLET

Rajz állapota:

MUNKAKÖZI TERV

Rajz léptéke

1:100

Tervlap ID

É-6
Revízió

 

Dátum

Dátum

Rev. Vált. Változás neve Dátum

Cég neve

Revíziótörténet

PLAN-ÉTA
ÉPÍTŐ ÉS VÁLLALKOZÓ KFT.

7100 Szekszárd, Ybl Miklós u. 3.

Felelős építész tervező:  Kiss Petra  

  okl. építésztervező művész
Kamarai számok:  17-1559
Cím:   7100 Szekszárd, Dr. Nagy István u. 7.
Telefonszám:   +36 20 969 0760
E-mail:   kpetra84@gmail.com
Engedélyek:  É 17-1559

Építész munkatárs:  Koch Szilvia
  építészmérnök
Telefonszám:   +36 30 910 2654

Megrendelő neve és elérhetősége:

Megrendelő neve: TTSZ BAU Kft.
Székhelye (lakhelye): 7133 Fadd, Arany J. u. 200.
Adószáma (adóazon.): 24226617-2-17
Képviseletében eljár: Tanács Géza ügyvezető

Építési helyszín:

7133 Fadd, Templom utca 4. Hrsz.: 340/1 hrsz.

A kiviteli tervdokumentáció az építész Tervező szellemi tulajdona.
„A szerzői jogról” szóló 1999. LXXVI. törvény (továbbiakban: Törvény) szerint a terv szerzői jogi 
védelem alatt áll! 
Építtető a tervet csak a szerződésben meghatározott célra és esetben használhatja fel. 
A tervek felhasználhatóságára a Törvény rendelkezéseit kell alkalmazni.
A terv csak a kapcsolódó nézetekkel, metszetekkel, rétegrendekkel, műszaki leírásokkal és szakági 
tervekkel együtt érvényes! 
A vasbeton (és acél) szerkezetek építése statikus kiviteli tervek alapján történhet!
A rétegrendekben és a terveken megnevezett anyagok és gyártók mértékadó minőséget jelölnek. 
A kivitelezés során Építtetői és Tervezői jóváhagyással, más gyártók azonos minőségű anyagaival 
kiválthatóak, amennyiben az új anyag tulajdonságai és teljesítményjellemzői megegyeznek (vagy 
jobbak) a terveken szereplő anyagok tulajdonságaival és teljesítményjellemzőivel. A betervezett 
anyagok gyártói rendszerben értelmezendőek.
A méreteket a kivitelezési munkák megkezdése előtt a helyszínen ellenőrizni kell, és ha szükséges 
egyeztetni kell a Tervezővel a pontosításokról!
A technológia és munkavédelmi előírásokat a kivitelezésnél be kell tartani!

270,056 m2

34,85

Homl.mag. vonalHoml.mag. vonal
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Rajz állapota:

MUNKAKÖZI TERV

Rajz léptéke
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Tervlap ID

III.
Revízió

 

Dátum

Dátum

Rev. Vált. Változás neve Dátum

Cég neve

Revíziótörténet

PLAN-ÉTA
ÉPÍTŐ ÉS VÁLLALKOZÓ KFT.

7100 Szekszárd, Ybl Miklós u. 3.

Felelős építész tervező:  Kiss Petra  

  okl. építésztervező művész
Kamarai számok:  17-1559
Cím:   7100 Szekszárd, Dr. Nagy István u. 7.
Telefonszám:   +36 20 969 0760
E-mail:   kpetra84@gmail.com
Engedélyek:  É 17-1559

Építész munkatárs:  Koch Szilvia
  építészmérnök
Telefonszám:   +36 30 910 2654

Megrendelő neve és elérhetősége:

Megrendelő neve: TTSZ BAU Kft.
Székhelye (lakhelye): 7133 Fadd, Arany J. u. 200.
Adószáma (adóazon.): 24226617-2-17
Képviseletében eljár: Tanács Géza ügyvezető

Építési helyszín:

7133 Fadd, Templom utca 4. Hrsz.: 340/1 hrsz.

A kiviteli tervdokumentáció az építész Tervező szellemi tulajdona.
„A szerzői jogról” szóló 1999. LXXVI. törvény (továbbiakban: Törvény) szerint a terv szerzői jogi 
védelem alatt áll! 
Építtető a tervet csak a szerződésben meghatározott célra és esetben használhatja fel. 
A tervek felhasználhatóságára a Törvény rendelkezéseit kell alkalmazni.
A terv csak a kapcsolódó nézetekkel, metszetekkel, rétegrendekkel, műszaki leírásokkal és szakági 
tervekkel együtt érvényes! 
A vasbeton (és acél) szerkezetek építése statikus kiviteli tervek alapján történhet!
A rétegrendekben és a terveken megnevezett anyagok és gyártók mértékadó minőséget jelölnek. 
A kivitelezés során Építtetői és Tervezői jóváhagyással, más gyártók azonos minőségű anyagaival 
kiválthatóak, amennyiben az új anyag tulajdonságai és teljesítményjellemzői megegyeznek (vagy 
jobbak) a terveken szereplő anyagok tulajdonságaival és teljesítményjellemzőivel. A betervezett 
anyagok gyártói rendszerben értelmezendőek.
A méreteket a kivitelezési munkák megkezdése előtt a helyszínen ellenőrizni kell, és ha szükséges 
egyeztetni kell a Tervezővel a pontosításokról!
A technológia és munkavédelmi előírásokat a kivitelezésnél be kell tartani!
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