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FADD KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK 
2019.  ÉVI  1 .  SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 

- I .  SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS -  
 

 
 

I . BEVEZETŐ 
 

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉS 
Fadd Nagyközség Önkormányzatának Képv ise lő-testü lete a 137/2018 ( IX .  30. )  számú 
határozatában és az azt  módosí tó 13/2019. ( I I .  26 . ) ,  72/2019.  (VI .  24. )  számú 
határozatában (Településfe j lesztés i  döntés)  úgy döntött ,  hogy Településrendezés i  tervét  
módosí t ja  az a lábbi  pontokban:  
 

a .  Fadd-Dombor i  3753. hrsz-ú ingat lanának a je len legi  kü lönleges beépítésre nem 
szánt s t rand terü letből üdülő épületek elhe lyezésére a lka lmas terü letbe sorolása;  

b .  Fadd-Dombor i  3527. ,  3531/27,  3529,  3528,  3531/9 ,  /10 ,  /11 ,  /12 ,  /13,  /14 .  hrsz-ú 
ingat lanok a je lenleg i  Üü  és  Üh építés i  övezetből a  k ia lakul t  á l lapot és  a 2017.  
év e lőtt i  rendezés i  terv  szer int i  besorolásnak megfe le lően vegyes terü letbe 
soro lása;  

c .  a b io lógia i  akt iv i tás érték sz inten tartása érdekében a 0149/11  hrsz.-ú Má 
á l ta lános mezőgazdasági  terület fe lhaszná lású ingat lan gazdasági  erdőterületbe 
történő átsoro lása ;  

d .  Falus ias  lakóterületen belül  mezőgazdasági  funkc ió jú épületek esetében a 
megengedett  beépítés i  magasság emelése;  

e .  A Sándor utca-Sport  utca-Mátyás k i rá ly utca-Hősl iget tömbben az Lke övezet  és 
az Lf-1  övezetek összevonása.  

f .  A Bér i  Ba logh Ádám utca dél i  o ldaláró l  ny í ló 99/6 hrsz .-ú zöldterület- közpark 
besorolású ingat lan északi  részének különleges beépítésre nem szánt 
sportterületbe történő átsorolása az ott  tervezett  ext rém t ípusú sport funkc iók 
e lhelyezhetősége érdekében;  

g .  A 90 hrsz .-ú (komple járó ment i )  zö ldterület-közpark terület fe lhasználású 
partszakasz egy részének és a 92/2 hrsz-ú ingat lan különleges beépítésre nem 
szánt  st randterületbe va ló átsoro lása .   

h .  A Vt  je lű ,  te lepülésközpont i  vegyes övezet  beépítés i  paramétere inek módos í tása,  
a 1414 hrsz-ú ingat lanra tervezett  tűzol tó szertár  bőví tésének biztos í tása 
érdekében. 

i .  Az Lf1  je lű fa lus ias  lakóövezetben a minimál isan k ia lak í tható te leknagyság 
méretének csökkentése.  
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ELŐZMÉNYEK: 
ALAP DOKUMENTUMOK 
Településfe j lesztés i  koncepció - e l fogadva a 182/2016.  ( IX .  8 . )  önk.  határozatta l  
Településszerkezet i  terv  -  e l fogadva 86/2017.  (V I I I .  29 . )  önk.  határozatta l    
Fadd Nagyközség Szabályozás i  Tervérő l  és Hely i  Ép í tés i  Szabályzatáról  szó ló 12/2017 
(VI I I .  29. )  önk.  rendelet   
Partnerségi  egyeztetés szabálya iról  szó ló  9/2017.  (V I .  30. )  önkormányzat i  rendelet   
Környezet i  v izsgálat  - FOLYAMATBAN  
 
A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS CÉLJA, RÖVID LE ÍRÁSA:  
Fadd-Dombor i  3753. hrsz-ú ingat lanának a je len legi  Különleges beépítésre nem szánt  
s t rand terü letből üdülő épületek e lhelyezésére a lka lmas terü letbe soro lása .  
Magáncélú fe j lesztés i  igény merült  fe l  a Fadd-Dombori  3753 hrsz-ú ingat lan üdülő 
terü letként va ló hasznos í tására .  A hatá lyos Településszerkezet i  terv az ér intett  terü letet  
s t rand cé l jára hasznosí tható övezetbe teszi ,  azonban az Önkormányzat  nem lát ja  
re levánsnak ennek a megvalós í tását ,  továbbá a meglévő strand terü letek a fürdés i ,  
sportolás i  igényeket  várhatóan továbbra is  k i  tud ják mer í teni .  1 .  számú tömb 
 
Fadd-Dombor i  3527. ,  3531/27,  3529,  3528,  3531/10 ,  /11 ,  /12,  /14 .  hrsz-ú ingat lanok a 
je lenleg i  Üü  és Üh építés i  övezetből  a  k ia lakul t  á l lapot és a 2017 .  év előtt i  rendezés i  
terv szer int i  besorolásnak megfe le lően vegyes terü letbe soro lása .  
A 2017.  év i  fe lü lv izsgá lat  során a fe lsoro l t  ingat lanok te lepülésközpont vegyes 
terü letből  üdülőházas (Üü)  és hétvégiházas (Üh)  terü letbe kerü ltek .  A te lkek intenzív 
beépí tése,  i l le tve szolgá l tató i  és kereskedelmi funkc ió ja miatt  indokolt  ezek 
v isszasorolása vegyes terü letbe.  A módosítást  a látámaszt ja  konkrétan fe lmerül t  
fe j lesztés i  igény is .    2 .  számú tömb 
 
A b io lógia i  akt iv i tás érték sz inten tartása érdekében a 0149/11  hrsz.-ú Ma á l ta lános 
mezőgazdasági  terü let fe lhaszná lású ingat lan gazdasági  erdőterületbe történő 
átsorolása.   
Az 1 .  számú tömbben beépí tésre nem szánt terü letből  ú jonnan beépítésre szánt  terü let  
kerül  k i je lö lésre.  A b io lógia i  akt iv i tás  érték sz inten tartása érdekében a közigazgatás i  
terü leten belü l  át  kel l  soro ln i  b izonyos terü leteket .  A belterü lethez közel i  
önkormányzat i  tu la jdonban lévő 0149/11  hrsz.-ú á l ta lános mezőgazdasági  besorolású 
terü let  gazdasági  erdőterületbe soro lásáva l  e lérhető a b io lógia i  akt iv i tásérték megfe le lő 
mértékű növekedése.  3 .  számú tömb 
 
Fa lus ias  lakóterületen belül  mezőgazdasági  funkc ió jú épületek esetében a megengedett  
beépí tés i  magasság emelése.  HÉSZ módosí tást  igényel  
Fa lus ias  lakóterületen lévő fö ldrész leten mezőgazdasági  géptáro ló építésére merül t  fe l  
igény egy már működő mezőgazdasági  cég részérő l .  A je lenleg i  HÉSZ e lő í rása a lap ján 
bármi lyen rendeltetésű épület  esetén a homlokzatmagasság 4 ,5 métert  nem haladhat ja 
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meg. A mezőgazdasági gépek mérete i  azonban ennél  magasabb épületeket  k ívánnak 
meg, ezért  a mezőgazdasági  funkc iójú  épületek esetében indokol t  megvizsgá ln i  a 
beépí tés i  magasság emelését .  Továbbá az építés i  beruházás e lőtt  kor látot  je lent a 
te lepülésképi védelemről szó ló hely i  rendelet  350 m2 beépítés i  kor lát ja .  Ennek 
v izsgá lata is  indokolt  egy külön e l járásban. 
A Sándor utca - Sport  utca - Mátyás k i rá ly utca -  Hősl iget  tömbben az Lke övezet és  az 
Lf-1  övezetek összevonása Lf-1  övezetbe a te lkek építés i  e lő í rása inak megvál toztatása 
érdekében. 
Az egymás mel lett i  két  ép ítés i  övezet összevonása te leka lak í tás i  szándék miat t  vá l t  
szükségessé.  4 .  számú tömb 
A Bér i  Ba logh Ádám utca dél i  o ldaláró l  ny í ló 99/6 hrsz .-ú zöldterület- közpark 
besorolású ingat lan északi  részének különleges beépítésre nem szánt sportterületbe 
történő átsoro lása az ott  tervezett  ext rém t ípusú sport funkc iók e lhelyezhetősége 
érdekében 
Táv lat i  önkormányzat i  fe j lesztés i  igényként  szerepel  a  Bér i  Ba logh Ádám utcáról  dél  fe lé 
ny í ló l igetes közterü leten – mely je lenleg mélyfekvésű,  a növényzettő l  nem 
megközel í thető terület  –  egy szabadidőpark,  „skate-park” k ia lak í tása.  A terület  je lenleg 
zöldterület ,  közpark terü let fe lhaszná lású.  Különleges beépítésre nem szánt  
sport terü letbe sorolása i l leszkedik a tervezett  beépí tés i  szándékhoz.  5 .  számú tömb 
A 90 hrsz .-ú (komple járó ment i )  zö ldterület-közpark terület fe lhasználású partszakasz 
egy részének és a  92/2 hrsz-ú ingat lan különleges beépítésre nem szánt s t randterületbe 
va ló átsorolása .  
A módos ítás  cé l ja a je lenleg is  s trandként  funkc ioná ló terület  haszná latának megfe le lő 
s trandterület  övezetbe való átsorolása .  A területen mosdó, WC épület  e lhelyezését 
tervezik .  5 .  számú tömb 
A tervmódosí tás a fentebb le í r tak a lap ján öt  tömböt ér int .  
A tervmódos ítás a Településszerkezet i  terv ,  a Hely i  Ép í tés i  Szabályzat és annak 
mel lék letét  képező Szabályozás i  terv módosí tását tesz i  szükségessé.  
 
TERVMÓDOSÍTÁS MENETE:  
Fadd Nagyközség Önkormányzata az épített  környezet a lak í tásáró l  és  védelméről  szó ló 
1997.  év i  LXXVI I I .  Törvény ( továbbiakban Étv)  ,  va lamint  az országos te lepülésrendezés i  
és  építés i  követe lményekről  szóló 253/1997. (XI I .20 . )  kormányrendeletnek ( továbbiakban 
OTÉK) hatá lyos e lő írásai ,  és a  te lepülésfe j lesztés i  koncepcióró l ,  az integrál t  
te lepülésfe j lesztés i  s t ratégiáról  és a te lepülésrendezés i  eszközökrő l ,  va lamint egyes 
te lepülésrendezés i  sa játos jogintézményekről  szó ló 314/2012.  (X I .  8 . )  
kormányrendeletnek  ( továbbiakban E l jR .  )  megfe le lően k ívánja megalkotni  a tárgy i  
te lepülésrészre vonatkozó építés i  e lő í rása i t .   
Je len tervmódos ítás egyeztetése az E l jR .   32.  §  (3)  bekezdése a lap ján te l jes e l járásban 
történik ,  azaz E l jR  37.  §  (1 )  bekezdése a lap ján az e lőzetes tá jékoztatás i  szakassza l  indul .   
Az előzetes tá jékoztatás i  szakaszban a partnerek tá jékoztatására nem kerü l  sor ,  csupán 
a közbenső véleményezés során.   
A környezet i  értékelés szükségességének e ldöntése is  a 2/2005.  kormányrendelet  
e lő írása inak f igyelembe véte le mel lett  történik .  A környezetért  fe le lős szervek 
vé leménye a lap ján környezet i  ér tékelés  is  készül .  
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Majd ezt  követően az elkészült  tervdokumentác iót  közbenső vé leményezésre meg kel l  
kü ldeni  az E l jR .  9 .  mel lék letében szereplő ér intett  á l lamigazgatás i  szerveknek,  továbbá 
egyeztetésre kel l  bocsáj tani  a partnereknek is .  
A vé leményezés i  szakasz (beleértve a partnerségi egyeztetést  i s )  lezárul ta után az 
e l járás a záró szakmai vé leményeztetésse l  fo lytatódik .  A tervet  az á l lami főépítész záró 
szakmai  hozzá járu ló vé leménye esetén fogadhat ja e l  a  testü let .  
 
 



 

 
 
 

1 .  A
A te

 

 
 
 
 
1 .  s

Fadd-D
közleke

2.  s
Fadd-D
és Üh é

A VÁLTOZÁ
e lepülésszer

számú töm
ombor i  37

edés i  terü le
számú töm
ombor i  35

építés i  övez

I I . 

ÁSSAL ÉRIN
rkezet i  vál t

b 
753 hrsz-ú 
etbe,  részbe
b 
27. ,  3531/2

zetből  te lep

ALÁTÁ

NTETT TERÜ
tozások bem

ingat lan 
en v ízgazd

27,  3529,  3
pülésközpo

8 

MASZTÓ 

ÜLETEK ÖS
mutatása 

1 .  Átnéze

részben hé
á lkodás i  te

3528,  3531/
ont  vegyes 

MUNKAR

SZEFOGLAL

t i  t é rkép  a  m

étvégi  ház
erületbe ke

/10 ,  /11 ,  /1
terü letbe k

RÉSZ 

LÓJA ÉS ÖS

módosí tássa l

as üdülő t
rü l  átsoro lá

2,  /14.  hrs
kerül  átsoro

SSZEFÜGGÉ

l  é r in te t t  t e r

terü letbe,  
ásra .   

z-ú ingat la
o lásra.  

ÉSEI  

üle tekrő l  

részben 

anok Üü 

 



9 
 

3.  számú tömb 
A b io lógia i  akt iv i tás érték sz inten tartása érdekében a 0149/11  hrsz.-ú fö ldrész let  
régészet i  le lőhelyen k ívü l  eső terü lete á l ta lános mezőgazdasági terü let fe lhaszná lásból 
gazdasági  erdőterü letbe kerül  átsorolásra .  

4 .  számú tömb 
A Sándor utca -  Sport  utca -  Mátyás k i rá ly  utca -  Hős l iget  tömbben az Lke övezet  Lf-1  
övezetbe sorolása .  

5 .  számú tömb 
A Bér i  Ba logh Ádám utca dél i  o lda láró l  ny í ló  99/6 hrsz .-ú zöldterület- közpark 
besorolású ingat lan észak i  részének különleges beépítésre nem szánt  sportterületbe 
kerü l  átsorolásra ,  
va lamint  a 90 hrsz .-ú (komple járó ment i )  zö ldterü let-közpark terü let fe lhaszná lású 
partszakasz egy részének és a 92/2 hrsz-ú ingat lan különleges beépítésre nem szánt  
s t randterületbe kerü l  átsorolásra .  
Fadd közigazgatás i  terü letén lévő egyéb ingat lanok te lepülésrendezés i  terv szer int i  
besorolása vá l tozat lan marad.  
A te lepülésszerkezet i  vál tozások terü letrendezés i  tervekkel  va ló összefüggéseinek 
bemutatása 

Lásd Területrendezés i  tervekkel  va ló összhang igazolása c ímű  anyagot 

A vál tozások hatályos te lepülésfe j lesztés i  koncepcióval  való összhangjának bemutatása 

A hatá lyos te lepülésfe j lesztés i  koncepció jövőképe az a lábbiak szer int  kerül t  
megfogalmazásra :  „Fadd lakosa i  2030-ban sz ínvonalas  lakókörnyezetben,  b iztonságban 
é lnek,  he lyben,  vagy a könnyen elérhető környező te lepüléseken dolgoznak és büszkék 
te lepülésükre.”  
A lakhatás komplex minőségének b iztos í tása érdekében meghatározásra kerül t  át fogó 
célok közül  a  sz ínvonalas  lakókörnyezet  b iztos í tását  célozzák a  Faddon tervezett  s t rand 
k ia lak í tása ,  i l le tve az akt ív  szabadidős tevékenység végzésére a lka lmas skate-park 
k ia lak í tása .  
Dombori  terü letén k i je lö l t  üdülő övezet  esetében a je lenleg i  á l lapothoz képest  minőségi 
fe j lesztést  tervez az ingat lan tula jdonosa,  mely sz intén megfe le l  a  koncepcióban 
meghatározott  részcéloknak.  
 
Védelmi és  kor látozó e lemek 

Part i  sáv 

Az 1 .  számú tömböt ér intő terü let  észak i  o lda la  mentén a Faddi-Duna holtág part ja 
húzódik .  A 83/2014.  ( I I I .  14 . )  Korm. rendelet  a nagyvíz i  meder ,  a part i  sáv,  a v íz járta  és a 
fakadó v izek á l ta l  veszélyeztetett  terü letek haszná latáró l ,  hasznosí tásáról ,  va lamint  a 
fo lyók esetében a nagyvíz i  mederkezelés i  terv kész í tésének rendjére és  tarta lmára 
vonatkozó szabályokró l  2 .§  (3)  bekezdés c )  pont ja  a lapján az önkormányzat i  
tu la jdonban lévő holtág part i  sáv ja 3 méter ig ter jed.  
A 3.§  (2)  bekezdés szer int  a  holtág esetében part i  sávban csak a meder haszná latáva l  és 
fenntartásáva l  közvet lenül  összefüggő megf igyelő ,  je lző á l lomás,  a  meder haszná latával  
összefüggő v íz i létes í tmény,  k ikötő i ,  rév- ,  kompátkelőhely i  vagy  v íz i rendészet i  építmény 
helyezhető e l .  
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A part i  sávot  is  magába fogla ló part i  ingat lan a szakfe ladatok közérdekű el látására 
f igyelemmel haszná lható,  hasznosí tható.  A nagyv íz i  mederkezelés i  terv hatá lya a lá  nem 
tartozó part i  sávban csak o lyan építmény létes í thető,  amely a mederkezelő á l ta l  
tervezett ,  a  part i  sávot  igénybevevő fenntartás i  munkát  megelőzően k ikü ldött  
fe lszó l í tásban meghatározott  időpontra e lbontható úgy,  hogy nem akadályozza a part i  
sávban a munkagépekkel  történő munkavégzést .  Az e lbontásra lega lább három napot  
ke l l  b iztos í tan i .  
 
 
országos v ízminőség-védelmi övezet  
1 . ,  2 . ,  4 . ,  és 5 .  számú tömböket ér int i  az övezet .  
Az övezetre vonatkozó e lő írásokat  a 9/2019 MVM rendelet  tarta lmazza.  
5.  §  (1 )  A v ízminőség-védelmi  terü let  övezetében keletkezet t  szennyvíz övezetbő l  tör ténő  
k ivezetésérő l  és  az övezeten k ívü l  ke letkezett  szennyvizek övezetbe történő  
bevezetésérő l ,  i l le tve a szennyvíz övezeten belül i  keze lésének fe l téte le i rő l  a megye 
terü letrendezés i  tervében rendelkezni  ke l l .  
(2 )  A v ízminőség-védelmi terület  övezetébe tar tozó te lepülések te lepülésrendezés i  
eszköze inek készí tése során k i  ke l l  je lö ln i  a v ízvédelemmel  ér intett  terü leteket .  A k i je lö l t  
v ízvédelemmel  ér intett  területekre vonatkozó egyedi  szabályokat  a hely i  ép í tés i  
szabályzatban ke l l  megál lapí tani .  
(3)  A v ízminőség-védelmi terület  övezetében bányászat i  tevékenység fo lytatása a 
bányászat i  szempontból  k ivett  he lyekre vonatkozó e lő í rások alka lmazásával  
engedélyezhető .  
 
A hatá lyos terv  je lö l i  az országos v ízminőség-védelmi övezet  határát ,  a  v ízvédelemmel 
ér intet t  terü leteket és a HÉSZ rendeletében a szükséges e lő írásokat .  
 
tá jképvédelmi terület  övezete 
Az 1 . ,  2 . ,  3 . ,  és  5 .  tömböket ér int i  az övezet .  
A vonatkozó e lő í rásokat a 9/2019 MVM rendelet  tarta lmazza:  
4.  §  (1 )  A tájképvédelmi  terü let  övezete terü letére a megye területrendezés i  tervének  
megalapozó munkarésze keretében meg kel l  határozni  a táj je l leg térségi  je l lemző i t ,  
va lamint  a te lepülés  te l jes  közigazgatás i  területére készülő  te lepülésrendezés i  eszköz 
megalapozó v izsgálata keretében meg kel l  határozni  a táj je l leg megőrzendő  e lemeit ,  
e lemegyüttesei t ,  va lamint  a tá jképi  egység és a hagyományos tá jhasználat  hely i  
je l lemző i t .  
 
(2 )  A tájképvédelmi  terü let  övezetéve l  ér intet t  területre a tá jképi  egység,  a hagyományos 
tájhasználat  fennmaradása,  va lamint  a tájba i l lesztés  b iztos í tása érdekében – a 
te lepüléskép védelmérő l  szó ló törvény vagy annak fe lhata lmazása a lapján k iadott  
jogszabály e l térő  rendelkezésének h iányában – meg ke l l  határozni  
 
a)  a te lepülésrendezés i  eszközökben a terület fe lhasználás és  az épí tés  hely i  rendjének 
egyedi  szabályai t ,  
 
b)  a te lepüléskép védelmérő l  szó ló 2016.  év i  LXXIV.  törvény 2 .  §  (2)  bekezdése szer int i  
te lepülésképi  rendeletben (a továbbiakban: te lepülésképi  rendelet )  a te lepülésképi  
követe lményeket .  
 
(3)  A tá jképvédelmi  terület  övezetében bányászat i  tevékenység fo lytatása a bányászat i  
szempontból  k ivet t  helyekre vonatkozó e lő í rások a lkalmazásával  engedélyezhető .  
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(4)  A tá jképvédelmi  terü let  övezetében a köz lekedés i ,  e lektronikus h írköz lés i  és 
energet ikai  in f rastruktúra-hálózatokat ,  továbbá az erőműveket  a tájképi  egység 
megőrzését és  a hagyományos tájhasználat  fennmaradását  nem veszélyeztető  műszak i  
megoldások a lkalmazásával  ke l l  megvalós í tani .  
 
A hatá lyos te lepülésrendezés i  eszköz nem határoz meg a terü let fe lhaszná lásra és  az 
építés  hely i  rendjére vonatkozóan egyedi  szabályokat .  A je lenleg i  tervmódosí tás  á l ta l  
k i je lö l t  építés i  övezetek,  övezetek nem tesz ik szükségessé az egyedi e lő í rások 
meghatározását .   
 
régészet i  le lőhely 
A 3.  számú tömbön belü l ,  a  0149/11 .  hrsz-ú fö ldrész letet  közhite les Nyi lvántartásban 
szereplő régészet i  le lőhely ér int i .  A le lőhely azonos ító száma: 23131 .  és  a  római  
l imeshez tar tozó úthá lózat  részét  képezi .  A le lőhely szerepel  a V i lágörökségi 
Várományos Helysz ínek Jegyzékéről  szóló 27/2015.  (VI .  2 . )  MVM rendelet ,  A római  
b i rodalom határa i  –  A dunai  l imes magyarországi  szakasza megnevezésű Vi lágörökségi  
Várományos jegyzékben.  Az ér intett  területet  a  gazdasági  erdő terü let  k i je lö lése nem 
ér int i .   
Az 5 .  számú tömbön belül  a  99/6.  hrsz-ú ingat lan sz intén régészet i  ér intet tségű:  Fadd 
1 ,  Rákóczi  u .  2 .  azonosí tó 20048.  A területen belü l  amennyiben engedélyköteles 
ta la jbolygatássa l  járó tevékenység végzésére kerül  sor ,  az örökségvédelmi hatóság az 
engedélyezés i  e l járásban e lő í r ja  a szükséges régészet i  fe ladatel látást ,  továbbá 
amennyiben nem engedélyköte les ta la jbolygatássa l  járó tevékenységet  végeznek,  a  
régészet i  ér intet tség miatt  régészet i  fe ladate l látás b iztos í tása szükséges az örökségi 
érdekek védelme érdekében. 
 
Belv íz veszélyeztetet tség 
Fadd nagyközség közigazgatás i  területét  ér int i  a  04.02.  Bölcske-Bogyisz ló belv ízvédelmi  
szakasz 04.02.02.  Paks-Faddi őr járás terü lete ,  ami a Pá l fa i- fé le belv íz 
veszélyeztetettségi  térkép a lap ján a módosí tássa l  ér intett  fö ldrész letek mindegyikét  
ér int i  és az I .  és I I .  kategór iába tartoznak.  
 
Árv íz veszélyeztetet tség 
A te lepülés a 04.02.  S iótorok-Paks i  árv ízvédelmi  tö l téssel  védett  1 .25 számú Duna-
Sárközi  öblözetben ta lá lható és ár-  és  belv íz  veszélyeztetettségi  a lapon történő 
besorolása „B” ,  azaz közepesen veszélyeztetett  kategóriába tartozik  ( tehát  ny í l t  vagy 
mentes í tet t  ártéren helyezkedik e l  és e lő í r t  b iztonságban k iépített  védművel  
rendelkez ik) .  A területen a mértékadó árv ízsz int  92,74 mBf ,  melyet  az épületek 
tervezése során javasol t  f igyelembe venni .  
 

2 .  TÁJRENDEZÉSI  JAVASLATOK 
Tájrendezés i  javas latok 
A tervezés i  terü letek nem ál lnak természetvédelmi  o l ta lom alat t ,  nem része védett  
természet i  terü letnek,  Natura 2000 terü letnek,  az Országos Ökológia i  Há lózatnak nem 
képezik részét .  
A tervezés i  fe ladat  tá j rendezési  javas latot nem igényel .  
A 3.  számú tömböt ér intő módos í tás esetén a 0149/11 .  hrsz-ú fö ldrész let te l  
kapcsolatban a természetvédelmi hatóság je lezte ,  hogy az összhangot a  rendezés i  terv 
és az ingat lan művelés i  ága között  tény legesen is  meg kel l  teremteni .  
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4 .  KÖZLEKEDÉSI  JAVASLATOK 

Az 1 .  számú tömb övezet i  átsorolása során belső úthálózat k ia lak í tása szükséges.  A 
tervezett  k iszolgá ló utak szabályozás i  szé lességét 12 méterben javasolt  leszabályozni .  
 

5 .  KÖZMŰVESÍTÉSI  JAVASLATOK 
Az 1 .  számú tömb terü letéhez közel  lévő közművek szolgáltató i  az a lábbiak:  
V íze l látás ,  szennyvíze lvezetés :  Egyesült  Regionál is  Önkormányzat i  V íz iközmű Zrt .  
Ú j  lakó,  i l letve ipar i ,  rekreációs és üdülőterület i  építés i  övezet  k ia lak í tása,  
haszná latbavéte le v íz iközművek szempont jából  csak az OTÉK 8.  §-ban meghatározott  
te l jes  közműves í téssel  i rányozhatók e lő .  V íze l látó rendszer csak a ke letkező szennyv izek 
e lvezetésének egy idejű megoldásáva l  ép íthető k i ,  i l letve helyezhető üzembe.  
A tervezett  fe j lesztések e lőfel téte le a szükséges szabad kapac i tás rendelkezésre á l lása .  
Az ivóv ízel látás  mennyiségi  és minőségi b iztonságának növelése érdekében a 
bőv ítéseknél  a  há lózatok körös í tése javasolt .   
A közcsatornáva l  je lenleg e l  nem látott  terü leteken csak e lvá lasztot t  rendszerű 
csatornahálózat  ép íthető k i ,  azaz a szennyv íz ,  va lamint a  fe lsz ín i- és csapadék v izek 
külön-külön há lózaton vezethetők csak e l .  
V i l lamos energ ia  e l lá tás :  E .ON Dél-dunántúl i  Áramhálózat i  Zrt .  
Gáz e l látás :E .ON Dél-dunántúl i  Gázhálózat i  Zrt .  
Hírközlés :  Magyar Telekom Távközlés i  Ny i lvánosan Működő Részvénytársaság 
A terü let  határát  je lentő Dunasor utcában meglévő v ízvezeték (150 ,  ger incvezeték)  és  
szennyvíz vezeték (300  grav i tác iós)  ta lá lható,  melyrő l  megoldható a terü let  v íze l lá tása 
és v íze lvezetése.  
A Diófa ,  Orgona és a  Szegfű utcákban meglévő gázvezeték (KPE,  4 bar ,  32 és  64 ,  
e losztó)  meghosszabbításával  megoldható a terület  gáz-el látása i s .  
A Diófa ,  V io la ,  Orgona és Szegfű utcákban k iép ített  te lefonvezetékrő l  ( fö ld fe let t i ,  hely i  
e lőf izető i  há lózat ) ,  ennek a meglévő há lózat  bővítésével  megoldható a terü let  
vezetékes hí rközlés i  e l lá tása .  
A vezeték nélkül i  h í rközlés  mindhárom szolgá ltató ja  (Magyar Telekom Nyrt . ,  Vodafone 
Magyarország Mobi l  Távközlés i  Zrt  ,   Te lenor Magyarország Zrt )  a terü leten megfe le lő 
véte l i  lehetőséggel rendelkezik .  
 

6 .  KÖRNYEZETI  HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 
A módosítások várható környezetet  érő hatása i ,  a környezet i  á l lapotot befo lyásoló - 
rendezés i  tervben is  megje lenő - eszközök és fe ladatok:   

–  Fadd-Dombori t  ér intő módos í tások:  za j terhelés ,  v ízvédelem, tá jvédelem 
–  mezőgazdasági  terü letek :  ta la j terhelés  
–  funkc ióvá ltássa l  járó módosí tások (s t randterület ,  sportpark ,  erdőterü let ) :  

za j terhelés ,  légszennyezés ,  v ízvédelem  
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Az ér intett  környezet i  e lemek,  f igyelembe vett  szempontok :    
 
Ta la j  és v izek védelme  
A ta la j- ,  és v ízvédelem kérdésében a te lepülés  terü letén a terü lethaszná latok során a 
fö ldtani  közeg,  a fe lsz ín i  és  fe lsz ín a lat t i  v izek védelmét ,  a  4 .2 fe jezetben rész letezett  
Kormány rendeletekben e lő í r tak szer int  ke l l  b iztos í tani .   
A 27/2004. (X I I .25 . )  KvVM rendelet  a lapján te lepülés fokozottan érzékeny fe lsz ín a lat t i  
v ízminőség-védelmi  terü leten helyezkedik e l ,  emiat t  sz igorúbb ta la j  és  v ízvédelmi 
e lő írások betartása szükséges .    
A vezetékes ivóv ízhá lózat  és  a szennyv ízcsatorna há lózat  is  nagyrészt  k iép ítet t .  A 
t iszt í tott  szennyv íz Bogyisz lóná l  kerül  bevezetésre a Dunába, a  faddi  Holt-Dunáva l  nem 
kerül  kapcsolatba.  Csatornázat lan Dombor i  Öregfa lu része,  i t t  lehet  veszélyforrás a  
szennyv íz .    
A módosításokkal  ér intett  te lepülésrész n i t rátérzékeny terü leten helyezkedik e l .  
A rendezés i  terv i  e lhatározások megvalós í tása során biztos í tani  szükséges a te lepülés i  
ta la j- ,  fö ldtani  közeg és v íz i  környezet minőségének megtartását ,  jav í tását .   
Levegőminőség védelme  
A te lepülés bel- ,  és  külterü let i  környezete megfe le lő levegőterhelés i  tarta lékokkal  
rendelkezik a fe j lesztések megvalós í tásához.  A jó levegőkörnyezet i  adottságok 
megtartása érdekében bel-  és  kü l terü leten csak a törvényben előí r t  légszennyezés i  
határértékeknek megfe le lő emissz ió jú tevékenységek és terü lethaszná latok 
engedélyezése lehetséges -  a lakossági  fogyasztók körében a gázhasználat  mértékének 
jav í tása .  Az erdőterületbe va ló átsoro lássa l  és  tényleges erdős í tésse l  a levegőminőség 
javulását  lehet  e lősegíteni .   
A rendezés i  terv módosí tásának megvalós í tása b iztos í t ja  a  te lepülés i  levegőkörnyezet  
minőségének megtartását ,  jav í tását .      
Hul ladékgazdálkodás  
A hatékony hul ladékgyűj tés  érdekében a je lenleg jó l  funkc ioná ló gyűj tés i  rendszereket  
meg kel l  tartani ,  továbbra is  e lőtérbe ke l l  he lyezni  a  hul ladéktömeg csökkentését  
(hul ladékszegény termékek,  tömör í tés )  és  a sze lekt ív  gyűj tést .  A hul ladék e lhelyezése,  
i l letve hul ladékfe lhasználás építés i  cé l ra k izárólag engedély bi r tokában végezhető.   
Zaj  e l len i  védelem  
A te lepülés bel- ,  és kü lterületének á l ta lános za jkörnyezet i  á l lapotát  befolyásoló 
tényezők és fe ladatok:   
–  a je lenlegi  és tervezett  övezetekben végzett  beruházásokat ,  tevékenységeket  úgy ke l l  
k ia lak í tani ,  e lhe lyezni  és  működtetn i ,  hogy azok za jemissz ió ja  ne okozzon határértéket  
meghaladó terhelést  a  környezetben.  Továbbá a védett  terü lethaszná latok fe lé –  a főbb 
közlekedés i  vonalak mel lett  lévő épületek tervezése és ép ítése során a za jvédelmi 
szempontokat  (a lapra jz i  e l rendezése,  hely iségek e lhelyezése,  épületszerkezetek 
megfe le lő akuszt ika i  tervezése)  érvényre ke l l  jut tatn i  – az ú j  lakóterület i  i l letve vegyes 
terü let- fe lhaszná lású beépí téseknél  a  közlekedésből eredő za jsz int  csökkentése 
érdekében a szabályozás i  tervben beépítés i  vonal ,  e lőkert  mélységek meghatározása 
javasol t .   
A megje lö l t  cé lk i tűzések megvalós í tása a fent i  javas latok f igye lembevéte lével  b iztos í t ja 
a te lepülés i  za jkörnyezet minőségének jav í tását .    
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Település i  és  ép ítet t  környezet   
A tervezett  módos ítássa l  á l ta lánosságban a környezet i  igénybevéte l  tek intetében 
kezelhető beavatkozások,  terü lethaszná lat i  funkc ióvá ltozások következnek be.     
A koncepcióban e lhatározott  cé lk i tűzéseket  - mind a te lepülés i  környezet  minőségének 
jav í tását ,  mind a fe j lődés i  lehetőségek b iztos í tását  és  a hely i  ér tékek védelmét - a  terv i  
megoldások f igyelembe veszik .   
A már k ia lakul t  közlekedés i  inf rastruktúrában nem következik  be vá l tozás.  
Környezetvédelmi szempontból a legfontosabb, hogy a közlekedési  nyomvonalak minél  
akadálymentesebb forga lomelvezetést ,  b iztonságos ha ladást  és parkolást  b iztos í tsanak,  
csak úgy,  mint  a  k iszo lgá ló utak,  lakóutak fe j lesztésével  (szabályozási  szé lessége) a 
közterü letek ,  i l letve a közművek hely igényét .   
A te lepüléskörnyezet i  fe l téte lek megfe le lnek a fe j lesztéseknek és nagyobb 
hatékonyságot biztos í tanak az egyes terü lethasználatok számára ,  a  vá l tozások 
megvalós í tása hozzájárul  az é lhetőbb, jobb minőségű te lepülés i  környezet  
k ia lak í tásához.   
Tá j  és  természetvédelem  
Fadd te lepülés  terü letét  tá jképvédelmi szempontból  k iemelten kezelendő terület  
övezete ér int i .    
A rendezési  tervmódosítás  megvalós í tásának b iztos í tania ke l l  a  te lepülés i  tá jképi  és 
természet i  minőségének megtartását ,  jav í tását .      
Nemzet i  Ökológia i  Há lózat  terü lete (Magterület ,  Ökológia i  fo lyosó) 
A Nemzet i  Ökológia i  Hálózat  á l ta l  ér intet t  terü letek ,  mely területen a 
te lepülésrendezés i  terv fe j lesztés i  szándékot ugyan nem je lö l ,  de közvet lenül  határos 
avval  az e lsőként je lö l t  módosí tás esetében.    
 
Környezet i  hatások e lemzése a módos í tással  ér intett  tömbökön be lü l :  

1 .  számú terület :   
A beruházás a je lenleg i  spontán k ia lakul t  v izes é lőhely  fe l tö l tésével  va lósulna meg.  
Annak érdekében,  hogy a megvalós í tás  során az izo lá l t  é lőhelyen ne következzen be 
környezetkáros í tás ,  néhány szempontot f igyelembe kel l  venni .  Legalább egy i rányba 
zöldfo lyosót ke l l  b iztos í tani  az á l latok számára a fe l tö l tés  te l jes  időtartama a lat t .  
Fe l tö l tés  külön engedély  nélkül  csak természetes ,  ásvány i  eredetű anyagokka l  (p l .  
tö l tés fö ld ,  kövek,  homok,  meddő) megengedett .   A hatá lyos OTrT a lap ján az Ökológia i  
Há lózat magterülethez csak maga a hol tág v ízfe lü lete tar toz ik ,  de mivel  szomszédos a 
tervezés i  terü let te l ,  kü lönösen fontos a  károk e lkerü lése.  Ahogy az 1995.  év i  L I I I .  
törvény a környezet  védelméről  is  k imondja ,  „a v izek természetes hozamát ,  lefo lyását ,  
áramlás i  v iszonyai t ,  medrét  és  part ját  csak a v ízpart i  é lőv i lág megfe le lő arányainak 
megtartásáva l  és  működőképességük biztos í tásával  szabad megváltoztatn i  úgy,  hogy az 
a környezet i  célk i tűzések te l jes í tését  nem veszélyeztethet i . ”  
2 .  számú terület :   
Az övezet i  á tsoro lás  a  meglévő á l lapotnak va ló megfe le lést  b iztos í t ja .  Az övezet i  
átsorolássa l  a strandterületen megnövekedhet a  za j terhelés ,  a határérték ugyanis  
magasabb decibel  ér ték lesz ebben az övezetben.  A meglévő szolgáltató tevékenységek 
k izárólag a vendéglátássa l  kapcsolatosak,  új  tevékenység megkezdése pedig nem 
tervezett .  Ebből  k i fo lyólag nem várható je lentős za jhatás ,  a meglévő pedig az 
üdülőszezonban je lentkez ik .  A legközelebbi za j tó l  védendő ingat lanokon (üdülők)  a 
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za j terhelés i  határérték nem vá l tozik .  Így ,  ha a vendéglátó egységek a st randszezonban 
za jhatást  eredményeznek,  az üdülőkön akkor i s  az a lacsonyabb decibel  érték lesz a 
betartandó. 
3 .  számú terület :   
Az övezet i  átsorolás  a  b io lógia i  akt iv i tás  sz inten tartása érdekében szükséges,  de fontos 
lenne,  hogy az erdősí tés ténylegesen megvalósul jon.   
4 .  számú terület :   
Az építés i  e lő írások megváltoztatása érdekében a kertváros ias  lakóterület  és  a fa lus ias 
lakóterü let  összevonása történik fa lus ias  lakóterü let té .  E lőzőhöz hasonlóan, i t t  sem 
történik  vá l tozás a környezet i  hatásban, i lyen szempontból nem releváns .   
5 .  számú terület :   
Nagy mennyiségű vegyes bontás i  hul ladék van e lhelyezve a terü leten.  A korábban a 
terü leten elhelyezett  hul ladékot je len tervmódosítás szempont jából  nem v izsgál juk,  
v iszont  a jövőben eset legesen lerakásra kerü lő hul ladékokhoz a 2012.  év i  CLXXXV. 
törvény a hul ladékokró l  á l ta l  megadott  hul ladékgazdálkodás i  engedély  szükséges .  A 
megvalós í tás  során o lyan létes í tményt  nem szabad lét re hozni ,  amely  a  v ízbázist  
veszé lyeztetné,  hiszen hidrogeológia i  védőterü leten feksz ik  a tervezett  sportpá lya .  A 
lakóépületek ugyan közvet len szomszédságban vannak,  de a sporttevékenység 
(gördeszka ,  b ic ik l i )  je l legéből  adódóan nem várható je lentős za jhatás .  A terü letet  
ket tészelő csapadékv íz-e lvezető árok a megvalós í tás során nem sérülhet .   
A st randterü let  létrehozása nem okoz je lentős környezetterhelést ,  azonban a 
v ízszennyezés min imal izá lása szükséges a hol tág v izének védelme érdekében. Ennek 
megvalós í tásához javasol juk a  hul ladék szelekt ív ,  rendszeres gyűjtését .  A mosdó 
létrehozása a v ízminőség-védelem szempont jából e lőnyös .  
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10 .  RÉGÉSZETI  SZAKTERÜLETI  MUNKARÉSZ  -  Fadd község te lepülésrendezés i  

eszközeinek módosításához 
 
Bevezetés 
 
Az örökségvédelmi hatástanulmány a te lepülésfe j lesztés i  koncepcióró l ,  az integrá l t  
te lepülésfe j lesztés i  s t ratégiáról  és  a  te lepülésrendezés i  eszközökrő l ,  va lamint  egyes 
te lepülésrendezés i  sa játos jogintézményekrő l  szóló 314/2012.  (XI .  8 . )  
kormányrendeletnek és a kul turá l is  örökség védelmével  kapcsolatos szabályokró l  szó ló 
68/2018.  ( IV .  9 . )  kormányrendeletnek megfe le lően a te lepülésfe j lesztés i  koncepcióhoz 
készül .  
A hatástanulmány szerkezetét  és tarta lmát  a  2001 .  év i  LXIV.  törvény 85/A.  §  (1 )  és  a 
kul turá l is  örökség védelmével  kapcsolatos szabályokról  szó ló 68/2018.  ( IV.  9 . )  
kormányrendelet  83.  §  (2)  bekezdése,  i l letve utóbbi 14 .  sz.  mel lék lete határozza meg. 
 
Je len munkát  a  szerzői  jogró l  szóló 1999.  év i  LXXVI .  tv .  a lap ján szerzői  jog i  védelem 
i l let i  meg. A közölt  adatok szerződéstő l  e l térő cél ra va ló fe lhaszná lása ,  régészet i  
le lőhelyre vonatkozó adatok ny i lvánosságra hozása vagy továbbadása csak a szerző 
engedélyével ,  a  régészet i  le lőhely  és a műemlék i  ér ték ny i lvántartásának és védetté 
ny i lvánításának,  va lamint  a régészet i  le lőhely és a le let  megtalá ló ja  anyagi 
e l i smerésének rész letes szabálya i ró l  szó ló 13/2015.  ( I I I .  1 1 . )  MvM. rendelet ,  va lamint  a 
muzeál is  intézményekben fo lytatható kutatásró l  szóló 47/2001 .  ( I I I .  27 . )  
kormányrendelet  szabálya i  szer int  történhet .  
 
A hatástanulmány a rendezés i  tervhez vál toztatás nélkül ,  kü lön al fe jezetként csatolandó.  
 
A v izsgálatnál  f igye lembe vett ,  a kul turá l i s  örökség régészet i  vonatkozásai t  ér intő  
speciá l i s  törvények és  rendeletek :  
 1996.  év i  L I I I .  törvény a természet  védelméről  – amely a fö ldvárak és  ha lmok 

( temetkezés i  he lyek) védelméről  rendelkez ik  (23.  § ) ,  

 1997.  év i  LXXVI I I .  törvény az építet t  környezet  a lak í tásáról  és védelméről ,  

 1997.  év i  CXL.  törvény a muzeál is  intézményekről ,  a  ny i lvános könyvtár i  e l lá tásró l  és 
a közművelődésrő l ,  

 2001 .  év i  LXIV.  törvény a Kulturá l is  örökség védelméről  (a  továbbiakban:  Kötv . ) ,  

 2012.  év i  I I .  törvény a szabálysértésekrő l ,  a szabálysértés i  e l járásró l  és a 
szabálysértés i  ny i lvántartó rendszerrő l  –  kü lönösen az a lábbi szabálysértésnek 
minősülő cse lekmények:  lopás ,  jogta lan e lsa ját í tás ,  orgazdaság,  szándékos rongálás 
ötvenezer for intot  meg nem haladó értékre – 177.  §  (3)  bekezdése szer int i  minős í tet t  
esete i ,  

 2012.  év i  C .  törvény a Büntető Törvénykönyvrő l  –  különösen az a lábbi  
bűncselekmények:  

 műemlék vagy védett  ku l turá l is  javak megrongálása – 357.  § ,  
 lopás – 370.  §  (3)  bekezdés bb) pont ja ,  
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 rongálás –  371 .  §  (3)  bekezdés ba) pont ja  és (4)  bekezdés b) pont ja ,  
 jogta lan e lsa ját í tás  – 378.  § (2)  bekezdése,  
 orgazdaság – 379.  § (3)  bekezdés  b) pont ja szer int i  minősí tett  esete i ,  

 2016.  év i  CL.  törvény az á l ta lános közigazgatás i  rendtartásró l  –  az örökségvédelmi 
hatóság hatósági  e l járása i t  ez a lapján végzi ,  

 149/2000.  (V I I I .  31 . )  kormányrendelet  a  Magyar Köztársaság Kormánya és  az Európa 
Tanács tagál lamai  között  1992.  január 16-án ke lt ,  Va l let tában a lá í r t ,  a  régészet i  
örökség védelméről  szó ló Európai Egyezmény k ih irdetésérő l ,  

 47/2001 .  ( I I I .  27 . )  kormányrendelet  a muzeál i s  intézményekben fo lytatható kutatásról ,  

 191/2001 .  (X.  18. )  kormányrendelet  az örökségvédelmi b í rságról ,  

 314/2012.  (X I .  8 . )  kormányrendelet  a  te lepülésfe j lesztés i  koncepcióró l ,  az integrál t  
te lepülésfe j lesztés i  s tratégiáró l  és  a  te lepülésrendezés i  eszközökrő l ,  va lamint egyes 
te lepülésrendezés i  sa játos jogintézményekről ,  

 68/2018.  ( IV .  9 . )  kormányrendelet  a kul turá l i s  örökség védelmével  kapcsolatos 
szabályokról .  

 13/2015.  ( I I I .  11 . )  MvM rendelet  a régészet i  le lőhely és a műemlék i  érték 
ny i lvántartásának és védetté ny i lvání tásának,  va lamint  a  régészet i  le lőhely  és  a  le let  
megta lá ló ja anyagi  e l ismerésének rész letes szabálya i ró l ,  

 
Fogalmi meghatározások  
A régészet i  e lemek v izsgálatát  a  ku lturá l is  örökség védelméről  hozott  2001 .  év i  LXIV.  
törvényben (a továbbiakban:  Kötv . )  meghatározott  – és  így a hatástanulmányban 
a lka lmazott  –  a lábbi  fogalmi  meghatározások a lap ján végeztük el .  
 
Fenntartható haszná lat  (Kötv .  7 .  §  4 . ) :  a  védett  ku l turá l i s  örökség o lyan módon történő 
használata – ideértve a kármegelőző és kárcsökkentő tevékenységeket  is  – ,  amely  nem 
haladja meg a szakmai lag indokolt  mértéket  és  nem vezet  az örökség e lemeinek 
á l lapotromlásához,  így b iztos í tott  fennmaradásuk a je len és jövő nemzedékek számára .  
 
E lőzetes régészet i  dokumentác ió  (Kötv .  7 .  §  3) :  va lamely terü let  régészet i  
ér intet tségének t isztázására ,  a  régészet i  örökség e lemeire vonatkozó ismeretek 
(kü lönösen a le lőhely je l legének, korának,  k i ter jedésének és intenzi tásának) 
megszerzésére és  pontos í tására szolgá ló ,  va lamint  az ebből  következően e lvégzendő 
régészet i  fe ladatel látás formájának,  idő- és  köl tségvonzata inak meghatározásához 
hozzá járuló,  az i smert  adatok és források fe ldolgozásával ,  a  le lőhely á l lapotában 
maradandó változássa l  nem járó műszeres le lőhely-,  i l letve le let fe lder í tés ,  terepbejárás 
és próbafel tárás  a lka lmazásáva l  készül t  dokumentum. 
 
Gyűj temény (Kötv.  7 .  § 6 . ) :  a  gyűjtő i  tevékenység eredményeként  létre jött ,  r i tkaságából  
vagy je l legéből  adódóan különös je lentőséggel  b író javak összessége,  amelynek 
egységességében megnyi lvánuló ku l turá l i s  ér téke meghaladja egyes darabja inak 
együttes  értékét .  
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Kul turá l i s  örökség e lemei  (Kötv .  7 .  §  11 . ) :  a  régészet i  örökség,  a  hadtörténet i  örökség 
régészet i  módszerekkel  kutatható e lemei ,  a  műemlék i  ér tékek,  va lamint  a  kulturá l is  
javak.  
 
Nagyberuházás (Kötv .  7 .  §  20. ) :  az a lábbi ,  fö ldmunkával  járó beruházás :  
a) a  bruttó 500 mi l l ió  for intos értékhatárt  meghaladó tel jes  bekerü lés i  kö ltségű 
beruházás,  
b)   
c )  a Nemzet i  Inf rastruktúra Fe j lesztő Zrt .  á l ta l  kezel t  beruházás,  
d)  a  védmű-,  tö l tés- és  a  2500 hektár  a lapterületet  meghaladó árapasztó- vagy 
árapasztó tározó-építés ,  vagy 
e)  azon közérdekű célú beruházás ,  amelynek megvalós í tása érdekében a k isa ját í tásró l  
szóló törvény szer int  k isa ját í tást  végeztek.  
 
Nyi lvántartot t  régészet i  le lőhely (Kötv .  7 .  §  23. ) :  a  közhi te les  ny i lvántartásba vet t ,  e 
törvény a lap ján á l ta lános védelem a lat t  á l ló régészet i  le lőhely .  
 
Megelőző fe l tárás  (Kötv .  7 .  §  13. ) :  í rásbel i  szerződés a lapján,  tudományos módszerrel  
végzett  régészet i  fe ladate l látás ( régészet i  megf igyelés ,  próbafel tárás ,  te l jes  fe lületű 
fe l tárás) ,  amely  a  fö ldmunkával  járó beavatkozások,  fe j lesztések,  beruházások á l ta l  
ér intett ,  ny i lvántartott  régészet i  le lőhelyek fe l tárására i rányul .  
 
Mentő fe l tárás  (Kötv .  7 .  §  14 . ) :  régészet i  emlék vagy le let  régészet i  fe l táráson k ívü l i ,  
várat lan e lőkerülése során a lka lmazandó,  a  közvet lenül  ér intett  e lemek szakszerű 
megmentésére i rányuló azonnal i  beavatkozás .  
 
Régészet i  emlék (Kötv .  7 .  §  28. ) :  a régészet i  örökség ingat laneleme. 
 
Régészet i  érdekű terü let  (Kötv .  7 .  §  29. ) :  va lamennyi  terü let ,  természetes vagy 
mesterséges üreg és a v ízmedrek azon része,  amelyen,  i l le tve amelyben régészet i  
le lőhely  e lőkerülése várható vagy fe l téte lezhető.  
 
Régészet i  fe l tárás (Kötv .  7 .  §  30. ) :  a  fö ldmunkáva l  járó beavatkozás,  fe j lesztés ,  
beruházás esetén fe l tárásra jogosult  á l ta l  végzett  le lőhely-fe lder í tés  és  megelőző 
je l legű örökségvédelmi  tevékenység, melynek szaktevékenységi  része a fe l tárásvezetés ,  
a  fe l tárás dokumentá lása ,  a  régésztechnikus i  fe ladate l látás ,  a le letek e lsődleges 
fe ldolgozása ,  va lamint  a  geodézia i  és  tér informat ika i  fe ladatok e l látása .  Járu lékos része 
a régészet i  bontómunka.  
 
Régészet i  korú tárgy  (Kötv .  7 .  §  32. ) :  bizony ítot tan gyűjteményben fennmaradt ,  a 
ku lturá l is  javak körébe tartozó, 1711  e lőtt  ke letkezet t  tárgy.  
 
Régészet i  le let  (Kötv .  7 .  §  33. ) :  a  régészet i  örökség érzékelt ,  fe l fedezet t ,  fe l tár t  – 
je l legénél fogva – ingó e leme,  függet lenül  at tó l ,  hogy eredet i  he lyérő l ,  
összefüggéseiből ,  á l lapotából  e lmozdult ,  e lmozdították-e vagy sem. Nem minősülnek 
régészet i  le letnek a régészet i  korú tárgyak.  
 
Régészet i  le lőhely  (Kötv .  7 .  §  35. ) :  fö ldra jz i lag körülhatáro lható terü let ,  amelyen a 
régészet i  örökség e lemei  történet i  összefüggéseikben ta lá lhatók.  
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Régészet i  megf igyelés (Kötv .  7 .  §  36. ) :  a  beruházás fö ldmunkájának régész á l ta l  a  
helysz ínen történő fo lyamatos f igyelemmel k ísérése,  szükség esetén a régészet i  
bontómunka e lvégzése és dokumentá lása .  
 
Régészet i  örökség (Kötv .  7 .  §  37. ) :  az ember i  létnek a fö ld fe lsz ínén,  a  fö ld vagy a v izek 
fe lsz íne a latt  és  a  természetes vagy mesterséges üregekben 1711  e lőtt  ke letkezett  
érzékelhető nyoma, amely segít  megismerni  az egyetemes kultúrát ,  az ember iség 
történetét ,  kapcsolatát  környezetével ,  va lamint  hozzá járul  az ország terü letén é l t  népek 
és a  nemzet történelmének rekonstruá lásához,  igazol ja ,  bemutat ja ,  a látámaszt ja  népünk 
eredetét  és fe j lődését ,  továbbá amel lye l  kapcsolatos információszerzés fő forrása i  a  
fe l tárás és egyéb kutatás i  módszerek.  
 
Régészet i  védőövezet (Kötv .  7 .  §  38. ) :  a  védetté ny i lvánított  régészet i  le lőhely  
környezete,  amely  b iztos í t ja  annak fenntarthatóságát ,  megközel í thetőségét ,  tá jképi  
védelmét .  
 
Te l jes  fe lü letű fe l tárás (Kötv .  7 .  §  40. ) :  ny i lvántartott  régészet i  le lőhelyen a régészet i  
örökség e lemeinek a fö ldmunkával  ér intett  terü let  te l jes egészén történő fe l tárása .  
 
Terepbejárás  (Kötv .  7 .  §  41 . ) :  minden o lyan fe lsz ínen végzett  kutatás ,  adatgyűj tés és 
k iér tékelő dokumentá lás ,  amely  a  régészet i  örökség nem ismert  e lemének fe l fedezésére 
vagy a régészet i  le lőhely á l lapotának e l lenőrzésére,  i l letve azonos í tására i rányul ,  
függet lenül  at tó l ,  hogy együtt  jár-e a le letek összegyűjtésével  vagy sem. 
 
Tervásatás (Kötv .  7 .  §  42. ) :  tudományos cé lból  végzett ,  tudományos szempontok a lap ján 
e lőre tervezett  régészet i  fe l tárás .  
 
Történet i  városmag (Kötv .  7 .  §  44. ) :  a  mai  városok terü letén ta lá lható,  az eredet i ,  
történelmi városszerkezetet  tükröző, a  régészet i  örökség e lemeit  nagy mélységben és 
több rétegben megőrző,  a  te lepülés  több évezredes múlt ját  és  fo lyamatosságát  mutató 
jó l  lehatárolható,  nagyobb összefüggő terü let .  
 
Védetté ny i lvánítot t  régészet i  le lőhely (Kötv .  7 .  §  45. ) :  miniszter i  döntéssel ,  határozatta l  
vagy e törvény a lapján min iszter i  rendelette l  védetté ny i lvánítot t  k iemelkedő történet i  
és  ku lturá l i s  je lentőségű,  ny i lvántartott  régészet i  le lőhely .  
 
Védett  örökségi  e lem (Kötv .  7 .  §  46. ) :  az e törvény ere jénél  fogva védelem a lat t  á l ló ,  
i l letve miniszter i  rendelet te l  vagy hatósági  e l járás során védetté nyi lvánítot t  ku l turá l is  
örökségi e lem. 
 
Kötv .  7/A.  § :  A régészet i  örökség védelme k i ter jed a régészet i  örökség fe lkutatására,  
ér téke lésére,  számbavéte lére ,  ny i lvántartására .  
 
Kötv .  8 .  §  ( 1 ) :  A Magyarország határa in belü l  a  fö ld fe lsz ínén,  a  fö ldben,  a  v izek 
medrében vagy máshol re j lő vagy onnan e lőkerü lő régészet i  le let  á l lami tu la jdon.  
 
A Kötv .  9 .  §-a k imondja ,  hogy a régészet i  le lőhelyeket  –  a  fenntartható használat  
e lvének f igye lembevéte lével  – csak o lyan mértékben lehet  igénybe venni ,  hogy azok 
á l lománya számottevően ne csökkenjen,  i l letve eredet i  összefüggéseik  je lentősen ne 
károsodjanak.  A régészet i  örökség e lemeit  lehetőleg eredet i  le lőhelyükön, eredet i  
á l lapotukban,  eredet i  összefüggéseikben ke l l  megőr izni ,  ennek érdekében régészet i  
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le lőhelyek védelmére i rányuló intézkedéseknek e lsősorban megelőző,  szükség esetén 
mentő je l legűeknek ke l l  lenniük a Kötv .  10 .  §-a a lap ján.  
 
Á lta lános védelem (Kötv .  11 .  §) :  a  régészet i  le lőhelyek e törvény ere jénél  fogva á l ta lános 
védelem a lat t  á l lnak .  
 
A ny i lvántartott  régészet i  le lőhelyek védetté ny i lvání tása (Kötv .  12–16.  § ) :  az ország és 
annak régió i  k iemelkedő történet i  és  ku lturá l i s  je lentőségű régészet i  le lőhelye i t  
jogszabályban kel l  védetté ny i lvánítani  ( 12 .  § ) .  A védetté ny i lvánítot t  régészet i  
le lőhelyeken nem lehet olyan tevékenységet fo lytatn i ,  amely a le lőhelynek akár 
rész leges á l lapotromlását  eredményezhet i  ( 13 .  §  (1 ) ) .  A védetté ny i lvánított  régészet i  
le lőhelyeket k iemelten vagy fokozottan védett  régészet i  le lőhely  kategór iába ke l l  
soro ln i  ( 13 .  §  (3) ) .  
 
A Kötv .  19 .§  (1 )  bekezdése a lapján a fö ldmunkáva l  járó fe j lesztésekkel ,  beruházásokkal ,  
beleértve az ásvány i  vagyon k i termelését  is  a  ny i lvántartott  régészet i  le lőhelyeket 
jogszabályban meghatározott  esetekben és módon e l  ke l l  kerü ln i .  
A kul turá l is  örökség védelmével  kapcsolatos szabályokró l  szóló 68/2018.  ( IV .  9 . )  
kormányrendelet  (a  továbbiakban:  Korm. r . )  21 .  §  (3)  bekezdése szer int  a fö ldmunkával  
járó beruházássa l  e l  kel l  kerü ln i  
a)  a védetté ny i lvání tott  régészet i  le lőhelyet ,  
b)  a ny i lvántartott  tá jképi  je lentőségű régészet i  le lőhelyet  és  
c )  az eredet i  összefüggéseiben megmaradt ,  he lyben és f iz ika i  á l lapotromlás nélkül  
megőrzendő régészet i  emléket .  
Ez a ló l  k izáró lag az örökségvédelmi hatóság döntése a lap ján a bel területen tervezett  
fö ldmunkáva l  járó beruházások,  i l le tve a természetvédelmi vagy örökségvédelmi cé lú 
beruházások képezhetnek k ivéte l t  (Korm. r .  88.  §  (6) ) .  
 
A Kötv .  19 .  §-a a lapján a régészet i  örökség elemei  eredet i  he lyzetükből  csak régészet i  
fe l tárás keretében mozdíthatók el .  A régészet i  fe l tárások kö ltségei t  –  a jogszabályban 
meghatározott  k ivéte lekkel  – annak kel l  fedeznie ,  ak inek érdekében az e lvégzendő 
fö ldmunka vagy a ny i lvántartott  régészet i  le lőhely bolygatása szükségessé vá l t .  
A régészet i  fe ladate l látás hatósági  ár  a lap ján végezhető.  A hatósági  ár mértékét a 
Korm. r .  8 .  sz .  mel lék lete határozza meg. 
 
A Kötv .  82.  §-a szer int  örökségvédelmi  b í rsággal  ke l l  sú j tan i  azt  a  természetes vagy jog i  
személyt  és jog i  személy iséggel nem rendelkező szervezetet ,  ak i  
-  jogszabályban engedélyhez kötött  tevékenységet  védelem a latt  á l ló  ku lturá l is  örökségi 
e lemen engedély vagy tudomásulvéte l  nélkü l  vagy at tó l  e l térő módon végzi ,  
-  a védelem a latt  á l ló  kul turá l is  örökség e lemeit  jogel lenesen megsemmis í t i  vagy 
megrongál ja ,  va lamint  
-  a  védett  kul turá l is  örökségi  e lemet köte lezettségének elmulasztásáva l  veszélyeztet i ,  
-  régészet i  fe l tárást  fe l tárás i  jogosul tság nélkül  végez,  
-  ny i lvántartott  régészet i  le lőhelyen a hatóság engedélye vagy ny i la tkozata nélkül  
beruházást  va lós í t  meg.  
B í rsággal  sú j tható az,  ak i  a jogszabály  á l ta l  e lő í r t  beje lentés i  kötelezettségének nem 
tesz e leget .  
A b írságot  a  hatóság szabja k i .  A b í rság mértéke nyi lvántartott  régészet i  le lőhely esetén 
az örökségvédelmi b írságról  szó ló 191/2001 .  (X .  18 . )  kormányrendelet  a lapján 10 ezertő l  
250 mi l l ió for int ig ter jedhet .  
 
1 .  Örökségvédelmi v izsgá lat  
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1 .1 .  A te lepülés  történet i  le í rása (a  történet i  te lepülés- és tá jszerkezet  a lakulása ,  a 
történet i  te lepülésmag 
Rész letesen lásd a Fadd község te lepülésrendezés i  eszközeihez kész í tet t  
örökségvédelmi hatástanulmány 2016.  február 21- i  ke l tezésű régészet i  szakterü let i  
munkarészét .  
 
1 .2 .  A te lepülés régészet i  örökségének fe lmérése ú jonnan beépítésre szánt  terü letnek 
k i je lö l t  terület  esetén terepbejárássa l  
Rész letesen lásd a Fadd község te lepülésrendezés i  eszközeihez kész í tet t  
örökségvédelmi hatástanulmány 2016.  február 21- i  ke l tezésű régészet i  szakterü let i  
munkarészét .  
A hatástanulmány e lkész í téséhez szükséges terepbejárások e lvégzésére nem volt  
lehetőség a belterü leten,  az ér intett  terü letek beépítet tsége,  fedettsége miatt ,  de a 
lehetőségekhez mérten a szak i rodalmi  és a terü leten hely ismerette l  b í ró kol légákka l  
történő tá jékozódás megtörtént .  
 
1 .3 .  A védett  műemlék i  ér tékek te lepülés i  érték le l tára 
Nem része a régészet i  munkarésznek.  
 
1 .4 .  A hely i  építészet i  örökség te lepülés i  értékle l tára 
Nem része a régészet i  munkarésznek.  
 
2 .  A rendezés során tervezet t  vá l tozások hatáse lemzése 
2 .1 .  A te lepülés i  ér ték le l tárban szereplő e lemek vonatkozásában re leváns röv id és 
középtávon tervezett  vá l tozások ismertetése 
1 .  Fadd-Dombor i  3753.  hrsz-ú ingat lanának a je lenleg i  kü lönleges beépí tésre nem szánt 
s t rand terü letből üdülő épületek e lhelyezésére a lka lmas terü letbe soro lása .  
2 .  Fadd-Dombor i  3527. ,  3531/27,  3529,  3528,  3531/9 ,  /10 ,  /11 ,  /12 ,  /13 ,  /14 .  hrsz-ú 
ingat lanok a je len legi  Üü és Üh építés i  övezetből  a k ia lakul t  á l lapot  és  a  2017.  év e lőtt i  
rendezés i  terv szer int i  besorolásnak megfe le lően vegyes terü letbe soro lása .  
3 .  A b io lógia i  akt iv i tás érték sz inten tartása érdekében a 0149/11  hrsz .-ú Má á l ta lános 
mezőgazdasági  terü let fe lhaszná lású ingat lan gazdasági  erdőterületbe történő 
átsorolása.  
4 .  Fa lus ias lakóterületen belü l  mezőgazdasági  funkc ió jú épületek esetében a 
megengedett  beépítés i  magasság emelése.  
5 .  A Sándor utca-Sport  utca-Mátyás k i rá ly utca-Hősl iget tömbben az Lke övezet  és az 
Lf-1  övezetek összevonása egy ú j  Lke övezetbe a te lkek építés i  e lő í rása inak 
megvál toztatása érdekében. 
6 .  A Bér i  Ba logh Ádám utca dél i  o lda láró l  ny í ló 99/6 hrsz .-ú zöldterület-közpark 
besorolású ingat lan észak i  részének különleges beépítésre nem szánt  sportterületbe 
történő átsoro lása az ot t  tervezett  extrém t ípusú sport funkc iók e lhelyezhetősége 
érdekében. 
7 .  A 90 hrsz .-ú (komple járó ment i )  zö ldterü let-közpark terü let fe lhaszná lású partszakasz 
egy részének és a 92/2 hrsz-ú ingat lan különleges beépítésre nem szánt  st randterületbe 
va ló átsorolása .  
8 .  A Vt  je lű ,  te lepülésközpont i  vegyes övezet  beépítés i  paramétereinek módosí tása ,  a 
1414 hrsz-ú ingat lanra tervezett  tűzoltó szertár  bőv ítésének b iztos í tása érdekében. 
9 .  Az Lf1  je lű fa lus ias lakóövezetben a minimál isan k ia lak í tható te leknagyság méretének 
csökkentése.  
 
2 .2 .  A 2.1 .  pontban szereplő vá l tozások hatása i  
2 .2 .1 .  a régészet i  örökségre 
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1 .  A Fadd-Dombori  3753.  hrsz-ú ingat lan az egykor i  Duna fő medre mel let t ,  a  mai  Hol t-
Duna part ján,  mély  fekvésű terü leten ta lá lható.  Bár  Fadd külterü lete országos szinten is  
k iemelkedően jó l  kutatottnak tartható – Czövek Att i la  kutatásainak köszönhetően,  ak i  
szakdolgozata keretében Fadd te l jes  határát  bejárta ,  és azóta is  f igyelemmel k ísér i  a 
terü letet  – fe l tűnő,  hogy Dombor i  te l jes terü letén nem ta lá lható egyet len ismert  
régészet i  le lőhely  sem, amelynek oka i  között  eset leg fö ldra jz i  je lenségek (p l .  a  
le lőhelyek e l fedése a Duna áradása i  következtében) i s  lehetnek,  de e lképzelhető,  hogy 
az a lacsony fekvésű terü let  va lóban nem volt  a lka lmas megtelepedésre a történet i  
korokban. 
2 .  A Fadd-Dombori  3527. ,  3531/27,  3529,  3528,  3531/9,  /10,  /11 ,  /12,  /13 ,  /14.  hrsz-ú 
ingat lanokra nézve ld .  az 1 .  pontban,  a  Fadd-Dombori  3753.  hrsz-ú ingat lan kapcsán 
í rottakat .  
3 .  Az erdő övezet i  módba vonni tervezett ,  0149/11  hrsz .-ú területen ny i lvántartott  
régészet i  le lőhely  ta lá lható,  amely a római  kor i  l imes út  egy szakaszáva l  azonos:  Fadd–
Har is  le lőhely (Fadd 31 ,  le lőhely-azonos ító :  23131) .  A terü leten engedélyköte les  
fö ldmunkával  járó tevékenység végzése esetén régészet i  fe ladate l látás szükséges,  
amelynek formáját  az örökségvédelmi  hatóság határozza meg.  A terü let  le lőhel lye l  
ér intett  részén nem javasolt  az erdőte lep ítés ,  annak a régészet i  le lőhelyre gyakorolt  
negat ív  hatása miatt .  A b io lógia i  akt iv i tás érték egyensúly  fenntartása érdekében 
javasol t  egy más ik ,  régészet i  le lőhel lye l  nem ér intet t  terü let  erdő övezet i  módba 
vonásának a v izsgá lata .  
4 .  Régészet i  vonatkozása nincs .  
5 .  Régészet i  vonatkozása nincs .  
6 .  A 99/6 hrsz-ú terü let  régészet i  le lőhelyet  ér int ,  a  középkor i  Fadd mezőváros 
terü letét :  Fadd– Alvég utca,  Öreg utca,  Rákóczi  utca (Fadd 1 ,  le lőhely-azonosí tó:  
20048) .  A terü let  a  fe l tö l töt t  Öreg-fok helyén,  i l letve annak nyugat i  o lda lán feksz ik ,  a 
középkor i  Fadd 1860-as években lebontott  temploma helyének közvet len közelében.  
Fadd monográfusa,  Barta l  Auré l  szer int  a  középkor i  A l fadd templomának helye a Barta l-
kúr iáva l  szemben,  az országút ke let i  o lda lán „a fok mel let t i  k is  l iget ,  i l letve malomkert  
vo lt . ”  A középkor i  eredetű templomot Fadd 1860-as kataszter i  térképei  még 
fe l tüntették.  1864-ben új  helyen épült  fe l  a  mai  neogót templom, a régit  pedig 
lebontották,  a lap ja i t  k iásták és  anyagát  az ú j  templom k iadása i ra értékes í tették.  Az 
Öreg utca észak i  fo lytatásában,  a Rákóczi  Ferenc u.  2 .  számú ház (egykor i  Barta l-kúr ia)  
e lőtt  Ódor János Gábor 1997-ben gázfektetés a lka lmával  négy,  17–18.  századinak 
meghatározott ,  mel lék let  né lkü l i  s í r t  tárt  fe l .  A hely i  lakosok az á l ta luk i s  i smert  he lyet  
„ török”  temetőnek tart ják,  a  szemben levő 1 .  számú ház építésekor több s ír t  is  ta lá l tak.  
A területen engedélyköte les  fö ldmunkával  járó tevékenység végzése esetén régészet i  
fe ladate l látás szükséges ,  amelynek formáját az örökségvédelmi hatóság határozza meg.  
7 .  A 90 és 92/2 hrsz-ú ingat lan terü letén je lenlegi  adata ink szer int  n incs ny i lvántartott  
régészet i  le lőhely ,  de fö ldra jz i  adottságai ,  és  a 6 .  pontban eml í tet t  ny i lvántartott  
régészet i  le lőhelyhez (a  középkor i  Fadd mezővároshoz)  va ló közelsége a lap ján a terü let  
régészet i  ér intettsége nem zárható k i .  
8 .  Régészet i  vonatkozása nincs .  
9 .  Régészet i  vonatkozása nincs .  
 
2 .2 .2 .  a történet i  te lepülésre,  te lepülés- és tá jszerkezetre 
Nem része a régészet i  munkarésznek.  
 
2 .2 .3 .  a te lepülés i  érték le l tárban szereplő műemlék i  értékekre 
Nem része a régészet i  munkarésznek.  
 
3 .  Értékvédelmi  terv 
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3.1 .  Az értékle l tárban szerepeltetett  értékek megőrzését  b iztos í tó szempontok és 
követe lmények meghatározása 
A mezőgazdasági  tevékenység különösen veszélyeztet i  az eredet i  összefüggéseiben 
megmaradt ,  he lyben és f iz ika i  á l lapotromlás nélkü l  megőrzendő régészet i  emlékeket ,  
amelyek közé e lsősorban a kőből és/vagy tég lából  készül t ,  római kor i  és  középkor i  
épületek fö ldben re j tőző ( többny ire az a lapozáshoz tartozó)  fa lmaradványa i  tar toznak.  
Ezen régészet i  emlékek pusztu lása a szántás mélységének növekedésével ,  i l le tve az 
erózió á l ta l  okozott  hatások miatt  o lykor igen látványos.  A tervezett  beruházások 
szempont jából  kor lá tozó tényező lehet ,  hogy a Korm. r .  ér te lmében a fö ldmunkáva l  já ró 
beruházássa l  e l  kel l  kerü ln i  az i lyen régészet i  emlékeket (21 .  §  (3)  c ) )  i s .  
 
A Kötv 9 .  §-a a lap ján a régészet i  le lőhelyeket  –  a  fenntartható haszná lat  e lvének 
f igye lembevéte lével  –  csak o lyan mértékben lehet  igénybe venni ,  hogy azok á l lománya 
számottevően ne csökkenjen,  i l letve eredet i  összefüggéseik  je lentősen ne károsodjanak.  
A fenntartható haszná lat  a  Kötv .  7 .  §  4 .  pont ja  szer int  a védett  kul turá l i s  örökség o lyan 
módon történő használata – ideértve a kármegelőző és kárcsökkentő tevékenységeket  is  
– ,  amely  nem halad ja meg a szakmai lag indokolt  mértéket és nem vezet az örökség 
e lemeinek á l lapotromlásához,  így  b iztos í tot t  fennmaradásuk a je len és jövő nemzedékek 
számára.  A Kötv .  10.  § (2)  bekezdése k imondja ,  hogy a régészet i  le lőhelyek védelmére 
i rányuló intézkedéseknek e lsősorban megelőző,  szükség esetén mentő je l legűeknek ke l l  
lenniük.  
A fent i  i rányelvekhez kapcsolódóan régészet i  le lőhelyek kapcsán fe lmerülő kárenyhítés i  
lehetőségek az a lábbiak .  
 
I .  Megelőző je l legű intézkedések 
1 .  A ny i lvántartott  régészet i  le lőhelyeket  lehetőség szer int  e l  ke l l  kerü ln i  a  fö ldmunkával  
járó fe j lesztésekkel ,  beruházásokkal ,  ezért  a beruházásokat  megelőzően már a terü let  
k ivá lasztás sz int jén érdemes tá jékozódni a  cél terü let  régészet i  ér intettségéről ,  és  
amennyiben ez lehetséges ,  e lkerüln i  a  régészet i  le lőhelyet  a  tervezett  beruházássa l .  A 
Kötv .  19 .  §  ( 1 )  bekezdése a lap ján a ny i lvántartot t  régészet i  le lőhelyeket  jogszabályban 
meghatározott  esetekben és módon köte lezően e l  ke l l  kerü ln i .  Ezek az esetek a Korm. r .  
21 .  §  (3)  bekezdése a lapján a védett  régészet i  le lőhelyek ,  a nyi lvántartott  tá jképi  
je lentőségű régészet i  le lőhelyek és az eredet i  összefüggéseiben megmaradt ,  he lyben és 
f iz ika i  á l lapotromlás nélkül  megőrzendő régészet i  emlékek.  Ez utóbbi főszabály  a ló l  az 
örökségvédelmi hatóság csak bel terü let i  ingat lanok,  va lamint  örökségvédelmi  vagy 
természetvédelmi  cé lú beruházások esetén,  i l letve akkor térhet  e l ,  ha más meglévő 
építmény vagy műtárgy karbantartására i rányul .  
2 .  Régészet i  érdekű terü leteken tervezett  beruházás esetén megelőző régészet i  kutatás 
vagy örökségvédelmi hatástanulmány kész í tése javasolható.  Régészet i  érdekű  terü let  a 
Kötv .  7 .  §  29.  pont ja  a lap ján va lamennyi  terü let ,  természetes vagy mesterséges üreg és 
a v ízmedrek azon része,  amelyen,  i l letve amelyben régészet i  le lőhely  e lőkerülése 
várható vagy fe l téte lezhető.  Örökségvédelmi hatástanulmány készí t tetését  az 
örökségvédelmi  hatóság is  e lő írhat ja  a  Korm. r .  87 .  §  (4)  bekezdése szer int i  
engedélyezés i  e l járásokban.  
3 .  Amennyiben a tervezett  tevékenység a Kötv .  szer int  nagyberuházásnak minősül ,  az 
örökségvédelmi  jogszabály kü lön szabálya i t  ke l l  a lka lmazni  az engedélyezés és a 
megvalós í tás  fo lyamán. A nagyberuházásokhoz kapcsolódó engedélyezés i  e l járásokban 
a tervezett  tevékenység örökségvédelmi hatása inak fe lmérésére E lőzetes régészet i  
dokumentác ió (ERD) kész í tését  í r ja  e lő a Kötv .  Az ERD-t a  jogszabályban meghatározott  
szerv kész í t i  e l ,  ezt  az e lső o lyan hatósági  engedélyezés i  e l járásban be ke l l  nyúj tani ,  
amely fö ldmunkák végzésére jogosí t .  Az ERD részét  képező fe l tárás i  projektterv a lap ján 
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kerül  sor  a konkrét  régészet i  fe ladate l látás meghatározására ,  amelyet  –  amennyiben 
engedélyköte les tevékenységről  van szó – az örökségvédelmi hatóság engedélyez.  
 
I I .  Mentő je l legű intézkedések 
1 .  A védett  régészet i  le lőhelyek esetében örökségvédelmi engedélyt  ke l l  kérn i  a  Korm. r .  
53.  §-a érte lmében az örökségvédelmi hatóságtó l  –  a más hatóság (örökségvédelmi 
szakhatóság hozzá járulásáva l  vagy szakkérdés v izsgá lata a lap ján k iadott )  engedélyéhez 
nem kötött  –  minden 30 cm mélységet  meghaladó fö ldmunkához,  tereprendezéshez,  
va lamint  depó,  fe l tö l tés ,  tö l tés  létes í téséhez.  Ebben az esetben – a Korm. r .  88.  § (6)  
bekezdése szer int i  k ivéte lek fennál lása esetén – a szükséges megelőző régészet i  
fe l tárást  követően, i l le tve azza l  párhuzamosan végezhető az engedélyezett  
tevékenység. 
2 .  Ny i lvántartott  régészet i  le lőhelyek esetében a szakhatóságként vagy szakkérdés 
v izsgá latában közreműködő örökségvédelmi hatóság a fö ldmunkáva l  járó beruházás 
kapcsán e lő ír ja  a szükséges megelőző régészet i  fe l tárást .  
3 .  Régészet i  le let ,  je lenség vagy emlék várat lan e lőkerülése esetén azt  a jogszabályban 
meghatározott  módon be ke l l  je lenteni ,  a tevékenységet  szünete l tetn i ,  majd ezt  
követően az i l letékes ,  fe l tárásra jogosul t  intézmény elvégzi  a mentő fe l tárást .  
 
A kárenyhí tés  lehetőségeinek f igyelembevéte le a  beruházások szempont jából 
mindenképpen fontos,  h iszen a régészet i  fe l tárások kö ltségeit  annak ke l l  fedeznie ,  
ak inek érdekében az e lvégzendő fö ldmunka vagy a ny i lvántartot t  régészet i  le lőhely 
bolygatása szükségessé vá l t ,  így régészet i  ér intettség esetén a  régészet i  munkák 
kö ltségével  és  időigényével  is  számolnia  ke l l  a  beruházónak.  A beruházások kapcsán 
cé lszerű lehet  az e lőzetes egyeztetés az örökségvédelmi hatósággal .  
A bel terü let i  vagy egyéb beépített  terü letrészeken azok az építés i  munkálatok,  amelyek 
ta la jbolygatássa l  járnak (p l .  ház-,  p ince- vagy ker í tésa lap ásása ,  közművek vezetése,  
tereprendezés ,  oszlopál l í tás ,  fás í tás ,  árokásás ,  útépí tés ,  s tb. ) ,  veszélyeztető forrásnak 
minősülnek,  az i lyen je l legű beavatkozás engedélyezése során az örökségvédelmi 
hatóság is  részt  vesz az e l járásban a hatá lyos jogszabályok a lapján.  A fent iek mel let t  
bármi lyen ú jabb beruházás (p l .  a lagcsövezés ,  mel iorác ió ,  ta la j laz í tás ,  csatornaásás ,  
homok-,  agyag- vagy fö ldbányászás ,  magas- vagy mélyépítés ,  útép ítés ,  s tb . ) ,  essen az 
bel-  vagy kül terü let re ,  je lentős károkat  okozhat  a  régészet i  le lőhelyekben,  ezért  a  fent i  
tevékenységek esetében az örökségvédelmi hatóság az engedélyezés során érvényes í t i  
az örökségvédelmi érdekeket  és e lő í r ja  a  szükséges örökségvédelmi hatáscsökkentő 
e l járást  a  beruházó számára,  amely  a  gyakor latban a megelőző régészet i  fe l tárás  
va lamely formáját  je lent i .  A hatóság sa ját  hatáskörében e l járva mér legel i  a  tervezett  
beruházás és  az á l ta la a régészet i  örökségben keletkező v isszaford íthatat lan fo lyamatok 
arányát ,  v iszonyát ,  majd a jogszabályokkal  összhangban,  ezek a lap ján k ikötésekkel  
engedélyez i  vagy – jogszabály i  fe l téte lek fennál lása esetén – elutas í t ja  az 
engedélykére lmet .  
Az á l ta lános mezőgazdasági  területen,  szántó művelés a lat t  ta lá lható le lőhelyek az 
intenzív  ta la jművelés miatt  lassan,  de b iztosan pusztu lnak.  A szántás –  különösen a 
mélyszántás – az eróz ióva l  k iegészülve fo lyamatos á l lagromlást  okoz az ér intett  
le lőhelyekben,  tartós ,  több évt izedes i lyen je l legű használat  során pedig a te l jes 
megsemmisülésse l  fenyeget .  Ezeken a terü leteken a szántóként  va ló használatot ,  mint  
az eddig i  haszná lat i  módot ,  az esetek többségében kor látozni  ugyan nem szükséges,  de 
javasol t  a  művelés i  ág megvál toztatása úgy,  hogy az a le lőhelyek tartós és további 
romlássa l  nem járó fennmaradását  garantá l ja .  Javasol t  a  gyep művelés i  ág és ennek 
megfe le lően a füves í tés  után kaszá lóként vagy legelőként va ló hasznos í tás 
bevezetésének megfonto lása.  
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A gyep,  rét ,  legelő művelés i  módok a régészet i  le lőhelyek á l lapotának hábor í tat lan 
megőrzése szempont jából  k i fe jezetten kedvezőek,  i lyen terü leten te l jes  egészében 
je lenleg egyet len le lőhely sem ta lá lható.  Javasol t  törekedni e fe lü letek megőrzésére és  
lehetséges k i ter jesztésére a régészet i  le lőhelyeken és környezetükben. 
A kert ,  szőlő vagy gyümölcsös k ia lak í tása ,  i l le tve erdő te lep ítése többnyire je lentős 
veszélyt  je lenthet  a  régészet i  le lőhelyekre nézve,  ugyanis  a szőlő- és kertműveléshez,  
i l letve az erdőgazdálkodáshoz á l ta lában kapcsolódó műveletek (pl .  tuskózás ,  
r igol í rozás)  a  le lőhelyek vagy le lőhelyrészek megsemmisülésével  járhatnak.  E  
tevékenységeket  ezért  a  régészet i  le lőhelyek terü letén kerüln i  ke l l .  Az örökségvédelmi 
hatóság örökségvédelmi  hatástanulmány kész í t tetését  í rhat ja  e lő ú jrahasznos í tásra ,  más 
cé lú hasznos í tásra vagy te lekalak í tásra i rányuló fö ldhivata l i  e l járás esetén.  
Régészet i  érdekű terü let  a  te lepülés közigazgatás i  terü letére eső va lamennyi  v íz fo lyás 
vagy á l lóv íz partszakasza ,  még ha ezekben ma már nem is  ta lá lható v íz ,  i l le tve az 
egykor i  források környéke is .  A je len művelés i  ágaktól  e l térn i  ezeken a terü leteken nem 
kel l ,  je lenségek vagy le letek ész le lése esetén azonban a jogszabályok á l ta l  e lő í r t  
tenniva lókon tú l  ér tes í teni  ke l l  a  hely i  jegyző út ján a terü let i leg i l letékes 
örökségvédelmi hatóságot  és  megyei  hatókörű város i  múzeumot is ,  hogy a le lőhely 
bekerülhessen a közhi te les  örökségvédelmi ny i lvántartásba.  Amennyiben ezeken a 
terü leteken belü l  azonos í tani  s ikerü l  a  konkrét  le lőhelyeket ,  azokra a továbbiakban a  
ny i lvántartott  régészet i  le lőhelyekre vonatkozó szabályok és e l járások vonatkoznak.  
Újabb,  je lentős fö ldmunkával  járó beruházás vagy vá l toztatás ezért  egy ik i lyen terü leten 
sem javasolt .  Amennyiben mégis  beépí tésre kerül  régészet i  érdekűként  számon tartott  
terü let ,  fe l  ke l l  készülni  régészet i  le lőhely e lőkerülésére,  ami az ot t  fo lyó munkálatokat 
le lass í that ja .  
Egy-egy nagyobb terü letet  ér intő beruházás esetén – így eset leg útépítés ,  zö ldmezős 
beruházás nyomvonalának,  helyének végleges meghatározását  megelőzően – cé lszerű 
külön örökségvédelmi hatástanulmány kész í t tetése.  A hatástanulmány kész í tése során 
a lka lmazott ,  nem roncsoló módszerek ( lég i  fotó,  terepbejárás ,  geof iz ika i  fe lmérés)  és 
szondázó kutatások segítségével  a le lőhely k i ter jedése és je l lege v iszony lag jó l  
meghatározható.  A terv végleges í tését  megelőzően,  sa ját  megrendelésre kész í tet t  
örökségvédelmi hatástanulmány révén e lkerülhető,  hogy az engedélyeztetés i  fáz isban 
az örökségvédelmi hatóság a kére lmet  e lutas í t sa  vagy a tervek módos í tását  í r ja  e lő .  
Egy-egy konkrét  beruházás tervezés i  fáz isában ezért  mindenképpen érdemes egyeztetn i  
az i l letékes örökségvédelmi hatósággal .  
Amennyiben a le lőhelyeken és régészet i  érdekű terü leteken k ívül  kerülne e lő le let  vagy 
je lenség, akkor a korábban rész letesen le ír t  jogszabályok szer int  ke l l  e l járn i .  
Régészet i  szempontból a lapvetően fontos ,  hogy minden egyes ny i lvántartott  le lőhelyet  
ér intő munkálat  esetében b iztos í tott  legyen a régészet i  fe lügyelet .  Tekintette l  azonban 
a törvényi  szabályozásra ,  amely szer int  a beruházások esetében a szükségessé vá ló 
régészet i  fe l tárások költségét  a  beruházónak ke l l  á l ln ia ,  va lamint a  várat lanul  e lőkerülő 
le lőhelyek kapcsán szükséges mentő fe l tárások á l ta l  okozott  időkiesésre egy-egy 
beruházás során,  a  nem kel lően mot ivá l t  fe lek miatt  a  gyakor latban továbbra is  
számolni  ke l l  a régészet i  je lenségek egy je lentős részének dokumentá lat lan 
pusztu lásával .  Ennek e lkerü lése érdekében szükséges az e lőre látó tervezés ,  va lamint  a 
fe j lesztések során az örökségvédelmi  többletköltségek tervezése.  
 
3 .2 Az önkormányzat i  fe ladatok meghatározása 
A je lenleg i  károsan ható fo lyamat ( ta la j  bolygatása)  a  fokozatos á l lagromlást  je lent i  a 
le lőhelyek számára.  E fo lyamat elmélet i leg v isszafordítható vagy lega lább is  
megál l í tható lenne,  ha a terü leteken a ta la jművelést  a  fentebb fe lvázolt  módon 
megvál toztatnák.  Ehhez a hely i  adminiszt rác ió (Önkormányzat) ,  a  szakemberek 
(örökségvédelmi hatóság,  Megyei  Múzeum) és az ér intet t  magánszemélyek vagy 
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vál la lkozások konstrukt ív  együttműködése szükséges .  E l lenkező esetben a fo lyamat 
megfordíthatat lannak látsz ik  és e lőbb-utóbb menthetet lenül  a  régészet i  le lőhelyek 
te l jes  megsemmisüléséhez vezet .  
 
4 .  Összefogla lás 
A vá l toztatássa l  ér intett  k i lenc terü let  közül  kettő területen (3 .  és  6 .  számú terü let )  
régészet i  le lőhely ta lá lható,  ezeken a terü leteken engedélyköte les fö ldmunkával  járó 
tevékenység végzése esetén régészet i  fe ladate l látás szükséges ,  amelynek formáját  az 
örökségvédelmi hatóság határozza meg. 
A 3 .  számú, erdő övezet i  módba vonni  tervezett ,  0149/11  hrsz .-ú terü let  részben 
ny i lvántartott  régészet i  le lőhelyen feksz ik .  Az erdőte lepítés régészet i  le lőhelyekre 
gyakorolt  romboló hatása miatt  ezen a 19.  számú terü leten le lőhel lye l  ér intett  részén 
nem javasolt  az erdőte lep ítés ,  helyette a  b io lógia i  akt iv i tás  érték egyensúly  fenntartása 
érdekében javasol t  egy más ik ,  régészet i  le lőhel lye l  nem ér intett  terü let  erdő övezet i  
módba vonásának a v izsgá lata .  
A 6 .  számú, 99/6 hrsz-ú terü let  régészet i  le lőhelyet ér int .  
A belterület i ,  beépítésre szánt  terü leteken a beépítet tség és a növénybor í tottság miatt  
terepbejárást  végezni  nem lehetet t .  
Minden,  vá l toztatássa l  ér intet t  terü let re – legyen ta lá lható azon ny i lvántartott ,  
ny i lvántartásba véte l  a lat t  á l ló  vagy eset leg ismeret len régészet i  le lőhely –  igaz,  hogy 
régészet i  le let ,  je lenség vagy emlék várat lan e lőkerülése esetén azt  a  jogszabályban 
meghatározott  módon be ke l l  je lenteni ,  a  tevékenységet szünete ltetn i  ke l l ,  majd ezt  
követően az i l letékes ,  fe l tárásra jogosul t  intézmény elvégzi  a mentő fe l tárást .  
 
Minden ismert  és  ny i lvántartott  le lőhely esetében már a je len legi  humuszréteg 
bolygatása (e l távol í tása)  i s  sér t i  a  régészet i  örökség fö ldben re j lő emlékeit .  Amennyiben 
ezek terü letén e lkerü lhetet len az épí tés i  tevékenység,  annak e l járásába a kulturá l is  
örökségvédelmi hatóságot be ke l l  vonni .  I lyen esetben megelőző régészet i  fe l tárásra 
ke l l  számítani ,  amelynek költségeit  a beruházónak ke l l  v ise ln ie .  
 
A je lenleg hatá lyos jogszabályok szer int  a  te lepülés terü letén a régészet i  
fe ladate l látásra nagyberuházások k ivéte lével  a Wosinsky Mór Megyei  Múzeum (7100 
Szekszárd,  Szent  Is tván tér  26. )  jogosul t .  
Régészet i  ügyekben szakhatóságként ,  i l letve szakkérdés v izsgálatában je lenleg a Tolna 
Megyei  Kormányhivata l  Szekszárdi  Járás i  Hivata la  (7100 Szekszárd,  Szent  I s tván tér  11-
13. ,  te l :  06 (74) 505-600,  e-mai l :  epitesugy.szekszard@tolna.gov.hu) az i l letékes .  
 
Ez a hatástanulmány a kész í tés  időpont jában rendelkezésre á l ló  adatok alapján készült .  
A te lepülés területén időközben e lőkerülő  le lőhelyekrő l  a  ny i lvántartást  vezető  hatóság 
(Min isztere lnökség)  vezet közhite les  nyi lvántartást .  Javasol t  minden tervezett  beruházás 
e lő t t  a le lőhel lye l  va ló ér intettségrő l  időben meggyőződni .  
 
5 .  Nyi latkozat 
A hatástanulmány kész í tő jeként k i je lentem, hogy a hatástanulmány régészet i  
munkarésze az örökségvédelmi jogszabályok és a hatósági  e l járások f igyelembe 
véte lével  készült .  
A hatástanulmány egy nyomtatott ,  a lá í r t  példányát  és  egy d ig i tá l i s  vá l tozatát  a 
megrendelőnek átadtam. 
A hatástanulmány kész í tő jeként  k i je lentem, hogy régész d iplomával  rendelkezem és a 
68/2018.  ( IV .  9 . )  kormányrendelet  84.  §  (2)  a)  és  a 439/2013.  (X I .  20 . )  kormányrendelet  
4 .  § (1 )  a)  pont ja a lap ján van jogosultságom a régészet i  szakterü let i  munkarész 
e lkész í tésére.  
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Régész d ip loma száma: 947/2001 .  sz .  (ELTE-BTK) 
Régészet i  szakértő i  ny i lvántartás i  szám: 15-022. 
 
Tamási ,  2019.  jún ius 30.  
 
 
 

dr .  K .  Németh András  
7090 Tamási ,  Eötvös u.  10 .   

te l . :  30/405-1986  
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11 .  KÖRNYEZETI  ÉRTÉKELÉS 

Lásd Környezet i  ér tékelés Fadd Nagyközség Településrendezés i  tervének módosításához 
c .  anyag,  ÖKO-TRADE Kft ,  2019.  június 
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I I I . HATÁROZATI JAVASLATOK 
 
 

Fadd község Önkormányzat Képv ise lő-testü lete 
…………/2019.  (…………. . )  számú határozata 

Fadd község Településrendezés i  terv módos í tásának e l fogadásáró l   
 
 

Fadd község Önkormányzatának Képvise lő-testü lete az építet t  környezet  a lak í tásáró l  és 
védelméről  szóló 1997.  év i  LXXVI I I .  Törvény 6.  §  (1 )  bekezdése és a  te lepülésfe j lesztés i  
koncepcióró l ,  az integrál t  te lepülésfe j lesztés i  s t ratégiáró l  és  a  te lepülésrendezés i  
eszközökről ,  va lamint  egyes te lepülésrendezés i  sa játos jogintézményekrő l  szóló 
314/2012.  (X I .  8 . )  Kormányrendelet  16.  §  (1 )  bekezdése a lap ján az a lábbi  döntést  hozza:  
 

 
Fadd község Önkormányzat  Képv ise lő-testü letének 137/2018 
( IX .  30. )  számú határozatában és az azt  módosító 13/2019. ( I I .  
26. )  számú,  72/2019.  (VI .  24. )  számú határozatában 
jóváhagyott  te lepülésfe j lesztés i  döntések tek intetében a 
86/2018.  (VI I I .  29 . )  önkormányzat i  határozatáva l  jóváhagyott  
Fadd község Településszerkezet i  tervét  az a lábbiak szer int  
módos ít ja :  
1 )   

a .  Fadd-Dombori  3753.  hrsz-ú ingat lanát  kü lönleges 
beépí tésre nem szánt  s trand területből részben hétvégi  
házas üdülőterület  övezetébe,  részben v ízgazdálkodás i  
terü let  övezetébe,  részben közlekedési  terü let  övezetébe 
soro l ja  át ;  
b .  Fadd-Dombor i  3527. ,  3531/27,  3529,  3528, 3531/9,  /10,  
/11 ,  /12 ,  /13 ,  /14.  hrsz-ú ingat lanokat  üdülőházas terü let  
övezetéből és  hétvégi  házas terü let  övezetéből  
te lepülésközpont vegyes terü let  övezetébe soro l ja át ;  
c .  a  0149/11  hrsz-ú fö ldrész let  régészet i  le lőhel lye l  nem 
ér intet t  terü letrészét  á l ta lános mezőgazdasági  terület  
övezetéből gazdasági  erdőterület  övezetébe soro l ja át ;  
d .  a Sándor utca-Sport  utca-Mátyás k irá ly  utca-Hősl iget  
tömbben kertváros ias lakóterület  övezetébe tartozó 
ingat lanokat fa lus ias  lakóterület  övezetébe soro l ja át ;  
e .  a Bér i  Ba logh Ádám utca dél i  o ldaláró l  ny í ló 99/6 
hrsz .-ú  ingat lan észak i  részének zöldterü let  övezetből  
kü lönleges beépí tésre nem szánt sportterü letbe sorol ja  
át ;  
f .  a  90 hrsz .-ú ingat lan egy részét  és  a  92/2 hrsz-ú 
ingat lant  zö ldterület  övezetből  kü lönleges beépítésre 
nem szánt st randterületbe sorol ja  át .  

2)  A 86/2018 (VI I I .  29. )  önkormányzat i  határozat  1 .  
mel lék letében lévő Településszerkezet i  terv lap  
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b.   „A korábbi te lepülésszerkezet i  tervhez képest  az 
a lábbi  vá l tozásokat  tarta lmazza a te lepülésszerkezet i  
terv :  
… 
új  hétvégiházas terület  a Dombor i-Dunasor utca v ízpart  
fe lö l i  o ldalán 
ú j  s t rand terü let  Faddon a Bér i  Balogh Ádám utca 
végében 
új  sport terü let  Faddon a Bér i  Balogh Ádám utcában,  a  
tervezett  p iaccal  szemben” 

 
 

5 )  A 86/2018 (VI I I .  29 . )  önkormányzat i  határozat  4 .  
mel lék lete az a lábbiak szer int  kerül  módosításra :  
„  TERÜLETI  MÉRLEG 

 Hatá lyos Tervezet t  

 szerkezet i  terv  szer in t i  á l l apot  

terü le t - fe lhaszná lás  (ha )  

Ker tváros ias  l akóterü le t  35 ,6  32 ,7  

Fa lus ias  l akóterü le t  208 ,4  211 ,3  

Te lepülésközpont  vegyes  terü le t  10 ,8  1 1 ,3  

In tézmény i  vegyes  terü le t  10 ,5  10 ,5  

Kereskede lmi ,  szo lgá l ta tó gazdasági  te rü le t  12 ,7  12 ,7  

Ipar i  te rü le t  42 ,6 42 ,6 

Üdü lőházas  üdü lőterü le t  19 ,4  19  

Hétvégiházas  üdü lőterü le t  41 ,9  43 ,9 

Beép í tésre  szánt  kü lön leges  terü le t  12 ,2  12 ,2  

Beép í tésre  nem szánt  kü lön leges  terü le t  23 ,5  22 ,2  

Természetköze l i  te rü le t  21 , 1  21 , 1  

Á l ta lános  mezőgazdaság i  terü le t  4917 ,5 4915 ,5  

Erdőterü le t  706 ,6  708 ,6  

Zö ldterü le t  17 , 1  15 ,6  

V ízgazdálkodás i  terü le t  673 ,6  674 ,3 

Összes terü le t  6753 ,5  

 
 

6)  A je lenlegi  tervmódosítás  terü letrendezés i  tervekkel  va ló 
összhangját je len határozat 1 .  mel lék lete tarta lmazza.  
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7)  A je lenleg i  tervmódosí tás  b io lógia i  akt iv i tás  ér tékének 
számítását  je len határozat  2 .  mel lék lete tarta lmazza.  

 
 
 polgármester   jegyző 
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IV. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÓ RENDELETE 
 

Fadd község Önkormányzata Képviselő-testületének 
. . /2019.  (          )  ÖNKORMÁNYZATI RENDELETE 

A NAGYKÖZSÉG SZABÁLYOZÁSI TERVÉRŐL ÉS HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁLYZATÁRÓL SZÓLÓ 
12/2017.  (VI I I .  29 . )    ÖNKORMÁNYZATI  RENDELET MÓDOSÍTÁSÁRÓL 
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1997 .  év i  LXXV I I I .  tö r vény  62 .  §  ( 6 )  bekezdés  6 .  pon t j ában  kapo t t  f e lha ta lmazás  a l ap ján ,  a  Magya ro r szág  
A lap tö rvénye  32 .  c i k k  ( 1 )  bekezdése  a )  pon t j ában ,  a  Magya ro r s zág  he l y i  önko rmányza ta i ró l  s zó ló  20 1 1 .  
é v i .  CLXXX IX .  Tö rvény  13 .  §  ( 1 )  bekezdés  1 .  pon t j ában ,  va l am in t  az  ép í te t t  kö rnyeze t  a l a k í t á sá ró l  é s  
véde lmérő l  s zó ló  1997 .  év i  LXXV I I I .  tö r vény  6 .  §  ( 1 )  bekezdésében  é s  a  13 .  §  ( 1 )  bekezdésében  
megha tá rozo t t  f e l ada t kö rében  e l j á rva ,  a  t e l epü lé s f e j l e s z té s i  koncepc ió ró l ,  a z  i n teg rá l t  
t e l epü lé s fe j l e sz té s i  s t r a tég i á ró l  é s  a  t e l epü lé s rendezés i  e szközök rő l ,  va l am in t  egyes  te l epü lé s rendezés i  
s a j á tos  j og in tézmények rő l  s zó ló  3 14 /20 12 .  ( X I .  8 . )  ko rmány rende le t  9 .  me l l ék l e tében  b i z to s í to t t  
vé l eményezés i  j ogkö rében e l j á ró  To lna  Megye  Ko rmányh i va ta l a  Á l l am i  Főép í té s ze ,  To lna  Megye  
Ko rmányh i va ta l a  Szek szá rd i  J á rás i  H i va ta l  Kö rnyeze tvéde lm i  é s  Te rmésze t véde lm i  Főosz tá l y ,  Fe j é r  Megye i  
Ka ta sz t ró favéde lm i  Igazga tó ság  Igazga tó-he l ye t te s i  Sze rveze t  Te rü l e t i  V í zügy i  Ha tóság ,  To lna  Megye i  
Ka ta sz t ró favéde lm i  I gazga tó ság ,  To lna  Megye  Ko rmányh i va ta l a  Népegészségügy i  Főosz tá l y  
Közegészségügy i  Osz tá l y ,  To lna  Megye  Ko rmányh i va ta la  Szek szá rd i  J á r ás i  H i va ta l  Műszak i  Engedé l yezés i  
é s  Fogyasz tóvéde lm i  Főosz tá l y  Köz lekedés i  é s  Ú tügy i  Osz tá l y ,  To lna  Megye  Ko rmányh i va ta l a  Szek szá rd i  
J á rás i  H i va ta l a  Ha tóság i  Főosz tá l y  Ép í t é sügy i  é s  Örökségvéde lm i  Osz tá l y ,  Ba ranya  Megye i  Ko rmányh i va ta l  
Ha tó ság i  Főosz tá l y  Bányásza t i  Osz tá l y ,  Nemze t i  Méd ia  é s  H í r köz l és i  Ha tóság  H i va ta l a  Péc s i  
I gazga tósága ,  Or szágos  A tomenerg i a  H i va ta l ,  To lna  Megye i  Önko rmányza t  Megye i  Főép í t é sz  ,  Közép-
dunán tú l i  V í zügy i  I gazga tóság  To lna  megye i  Szakaszmérnökség ,  Ba ranya  Megye i  Ko rmányh i va ta l  Péc s i  
J á rás i  H i va ta l  A grá rügy i  Főosz tá l y  E rdésze t i  Osz tá l y ,  Duna-Dráva  Nemze t i  Pa r k  Igazga tóság ,  Budapes t  
Fővá ro s  Ko rmányh i va ta l a  Köz l ekedés i  Főosz tá l y  Ú tügy i  Osz tá l y ,  Budapes t  Fővá ros  Ko rmányh i va ta l a  
Népegész ségügy i  Főosz tá l y  Közegész ségügy i  Osz tá l y ,  Ku l tu rá l i s  Örökség  véde lméér t  Fe l e lő s  He l ye t t e s  
Á l l amt i t ká r ság  Ny i l ván ta r t á s i  Ha tó ság i  Osz tá l y ,  Or szágos  V í zügy i  Fő igazga tóság  ,  I nnovác ió s  é s  
Techno lóg ia i  M in i s z té r i um Köz lekedésé r t  Fe l e lő s  He l ye t t e s  Á l l amt i t ká r ság  ,  I nnovác ió s  é s  Techno lóg ia i  
M in i s z té r i um Lég i fo rga lm i  é s  Repü lő té r i  Ha tó ság i  Főosz tá l y  ,  I nnovác ió s  é s  Techno lóg ia i  M in i s z té r i um 
Ha józás i  Ha tó ság i  Főosz tá l y ,  I nnovác ió s  é s  Techno lóg ia i  M in i s z té r i um Vasú t i  Ha tóság i  Főosz tá l y ,  
Honvéde lm i  M in i s z té r i um Ha tóság i  Főosz tá l y  Budapes t ,  Honvéde lm i  M in i s z té r i um Á l l am i  Légügy i  
Főosz tá l y ,  To lna  Megye  Ko rmányh i va ta la  Szek szá rd i  J á rá s i  H i va ta l a  Agrá rügy i  é s  Kö rnyeze t véde lm i  
Főosz tá l y  Fö ldh i va ta l i  Osz tá l y  k i ké ré séve l  a  köve t kezőke t  r ende l i  e l :  
 

1 .  § 
( 1 )  Fadd nagyközség Szabályozás i  Tervérő l  és Hely i  Ép ítés i  Szabályzatáról  szó ló 

12/2017.  (V I I I .29 . )  önkormányzat i  rendelet  ( továbbiakban Rendelet )   1 .  mel lék lete 
helyébe je len rendelet  1 .  mel lék lete lép.  

(2)  A Rendelet  2 .  mel lék letben az Sz-1  je lű kü lterü let i  szabályozás i  terv lap ján a 0165.  
hrsz-ú út  – 0161 .  hrsz-ú út  – 0155/1 hrsz-ú út  – 0151 .  hrsz-ú út  – 0149/29.  hrsz út  
á l ta l  határol t  tömbre vonatkozó normatarta lom helyébe je len rendelet  2 .  
mel lék letében lévő szabályozás i  terv lap normatarta lma lép.  

(3)  A Rendelet  2 .  mel lék letében az Sz-2 je lű belterü let i  szabályozás i  terv lap ján a 
Sándor utca – Sport  utca – Mátyás k i rá ly utca á l ta l  határol t  tömbre vonatkozó 
normatarta lom helyébe je len rendelet  3 .  mel lék letében lévő szabályozás i  terv lap 
normatarta lma lép.  

(4)  A Rendelet  2 .  mel lék letében az Sz-2  je lű bel terü let i  szabályozás i  terv lap ján a 
99/6.  hrsz-ú út  – Bér i  Ba logh Ádám utca – Bér i  Ba logh Ádám l iget  – bel terü let  
határ  – 90.  hrsz-ú Holt-Duna á l ta l  határo l t  tömbre vonatkozó normatarta lom 
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helyébe je len rendelet 4 .  mel lék letében lévő szabályozási  terv lap normatarta lma 
lép.  

(5)  A Rendelet  2 .  mel lék letében az Sz-3  je lű bel terü let i  szabályozás i  terv lap ján a 
belterü let  határ  – 3044/39.  hrsz-ú út  á l ta l  határo lt  tömbre vonatkozó 
normatarta lom helyébe je len rendelet  5 .  mel lék letében lévő szabályozás i  terv lap 
normatarta lma lép.  

(6)  A Rendelet  2 .  mel lék letében az Sz-3  je lű bel terü let i  szabályozás i  terv lap ján a 
3531/30.  hrsz-ú közterü let  á l ta l  határo lt  tömbre vonatkozó normatarta lom 
helyébe je len rendelet 6 .  mel lék letében lévő szabályozási  terv lap normatarta lma 
lép.  

Záró rendelkezések 
 

2 .  § 
(1 )E rendelet  ……………………… napon lép hatá lyba.  
(2)  A hatá lybalépést  megelőzően érkezett  és  jogerősen még e l  nem bírá l t  ügyekben 
je len rendelet  akkor a lka lmazható,  ha a rendelet  a kére lem tárgyára vonatkozóan 
kedvezőbb elb í rá lásokat  tarta lmaz.  
 
Fadd,   2019.  . . .  . . .  
 polgármester  jegyző  
    
  



1. MELLÉKLET  

a ……………………. önkormányzati rendelethez 

„1. melléklet a 12/2017. (VIII. 29.) önkormányzati rendelethez 
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT ÖVEZETEK PARAMÉTEREINK ÖSSZEFOGLALÓ TÁBLÁZATA 

 A B C D E F G H 

1 Az övezet Az építési telek Az épület 

2 

megnevezése jele 

 

 

sorszáma kialakítható  
minimális 
nagysága 

m2 

beépítési 
módja 

legnagyobb 
beépítettsége 

% 

legkisebb 
zöldfelületi 

aránya 
% 

legnagyobb homlokzat magassága 
(m) 

3 
Falusias lakó övezet Lf 1 700 O 30 55 mező- és erdőgazdasági, nem zavaró gazdasági 

tevékenységi célú építmények esetén: 6,5 

egyéb funkció esetén:4,5 

4 
2 400 O 40 55 mező- és erdőgazdasági, nem zavaró gazdasági 

tevékenységi célú építmények esetén: 6,5 

egyéb funkció esetén:4,5 

5 Kertvárosias lakóövezet Lke  500 O 30 55 6,5 

6 Településközponti vegyes 
övezet 

Vt  500 K 50 25 7,5 

   1 200 Z 60 20 6,5 

7 Intézmény övezet Vin  800 SZ 45 OTÉK 
szerint 

7,5 

8 Kereskedelmi szolgáltató 
övezet 

Gksz  800 SZ 45 30 7,5 

9 Ipari övezet Gip  2000 SZ 30 45 10,0 

10 Üdülőházas övezet Üü  1500 SZ 30 40 7,5 

11 Hétvégiházas övezet Üh  400 O 20 60 4,5 

12 Mezőgazdasági üzemi övezet Km  2000 SZ 30 45 10,0 
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2 .  MELL
a …………
 
 
 

 
 

LÉKLET  
……………. önkormányza

 

t i  rendelet

57 

thez 

 

 



 

 
3 .  MELL
a …………
 
 

LÉKLET  
……………. önkormányzat i  rendelet

58 

thez 

 



 

 
4 .  MELL
a …………
 
 

 

LÉKLET  
……………. önkormányza

 

t i  rendelet

59 

thez 

 



 

 
5 .  MELL
a …………
 

 

LÉKLET  
……………. önkormányza

 

t i  rendelet

60 

thez 

 



 

 
6 .  MELL
a …………

LÉKLET  
……………. önkormányzat i  rendelet

61 

thez 
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V. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT EGYSÉGES SZERKEZETBEN A 
MÓDOSÍTÁSOKKAL   



FADD NAGYKÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 
12/2017. (VIII. 29.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETE A NAGYKÖZSÉG  
SZABÁLYOZÁSI TERVÉRŐL ÉS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL 

 

 
 
 
Fadd Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete a Magyarország Alaptörvénye 32. 
cikk (2) bekezdésében, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyaror-
szág Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a helyi önkormányzatokról szóló 2011. 
évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladat-
körében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiá-
ról, és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintéz-
ményekről szóló 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 9. mellékletében megjelölt véleményezés-
ben résztvevő szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:  
 
 

ELSŐ RÉSZ 
Általános rendelkezések 

 
1. A rendelet hatálya 

 
1. §  

 

(1)  Jelen rendelet hatálya Fadd közigazgatási területére terjed ki. 
(2)  Az (1) bekezdésben meghatározott területen területet felhasználni, építési telket, telket, 

vagy területet kialakítani, a földrészleteken építési tevékenységet folytatni, rendeltetést 
megváltoztatni, ilyen célra hatósági engedélyt adni az Országos Településrendezési és 
Építési Követelményekről szóló 253/1997 Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) 
előírásainak, az önkormányzatnak a településkép védelméről szóló rendelet előírásainak, 
valamint jelen szabályzatban foglaltaknak megfelelően szabad. 

(3) Jelen rendelet az alábbi mellékletekkel együtt érvényes: 
a) 1. melléklet: Övezeti előírások összefoglaló táblázata, 
b) 2. melléklet: 1:10000 léptékű és 1:4000 léptékű szabályozási tervlap. 

(4) Jelen rendelethez az alábbi függelékek kapcsolódnak: 
a) 1. függelék: Más jogszabályban szereplő korlátozások, 
b) 2. függelék: Régészeti lelőhelyek jegyzéke, 
c) 3. függelék: Műemlékek jegyzéke. 

 
2. A szabályozás elemei 

 
2. §  

 

(1) Kötelező erejű szabályozási elemek, melyek módosítása csak a Szabályozási Terv 
módosítása esetén lehetséges:  
a) szabályozási vonal, 
b) építési övezet, övezet határa,  
c) területfelhasználási egység besorolása,  
d) tervezett belterületi határ. 



(2)  A nem önkormányzati döntéskörbe tartozó jogszabálytól függő szabályozási elemek, valamint 
a más önkormányzati rendeletben szabályozott elemek – e rendelet szempontjából informatív 
elemek – változása, változtatása nem igényel rendezési tervmódosítást. Ide tartoznak a táji, 
természeti, régészeti, építészeti értékvédelem helyi és országos jelentőségű elemei. 

(3)  Az (1), (2) bekezdésben nem említett szabályozási elemek javaslati jellegűek, a további 
tervezési és építési engedélyezési eljárás során irányadóként veendők figyelembe. 
 

3. Közterület-alakítás 
 

3. §  
 

(1) A szabályozási terv közlekedési és zöldterületi, ezen belül közparki és közkerti közterületet 
jelöl.  

(2)  A meglévő közterületeteken kívül a beépítésre szánt területen közterületet alakítani a 
szabályozási vonalak figyelembe vételével lehet.  

(3)  A területfelhasználási egységeken belül - az értékvédelmi területek kivételével - 150 m-t meg 
nem haladó hosszúságú kiszolgáló köz-, vagy magánút alakítható ki. 

 
4. Az építészeti örökség helyi védelme 

 
4. §  

 
Az építészeti örökség helyi védelmének tárgyát azok az értékek képezik, amelyeket Fadd 
Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló rendelete 
védendőnek minősít. 
 

5. Belterület lehatárolása 
 

5. §  
 

(1) A rendezési tervi célok megvalósítása érdekében a beépítésre szánt területek - a település 
fejlődése által megkívánt ütemben - belterületbe vonhatók.  

(2) A belterület tervezett határát a szabályozási terv tartalmazza. 

 
 

MÁSODIK  RÉSZ 
Övezeti előírások 

 
I. Fejezet 

Beépítésre szánt területek 
 

6. Általános szabályok 
 

6. § 
 

(1)  A beépítésre szánt terület övezeteiben az adott építési övezetben megengedett funkciót nem 
zavaró közmű létesítmények – trafó, gáznyomás-szabályozó – számára önálló építési telek is 
kialakítható. Ezen építési telkek méretét a műszaki igény határozza meg. 

(2)  A beépítésre szánt területen a (3) bekezdésben jelölt kivétellel a beépítés feltétele a teljes 
közművesítettség megléte. 

(3)  Dombori-Ófalu területén a közüzemi szennyvízcsatornára való rákötési lehetőség hiányában 
szennyvíztározó létesítése megengedett. 
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(4) Fadd-Domboriban a 0206/1 hrsz út és holtág közötti beépítésre szánt területen terepszint 
alatti beépítés nem létesíthető. 

(5) A területek építési övezetein az építési telkek kialakítása során alkalmazható legkisebb 
telekterületet, azok előírt beépítési módját, legnagyobb beépítettségét és a legkisebb 
zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhető legnagyobb homlokzatmagasságot az 1. 
melléklet tartalmazza. 

 
7. Lakóterület 

 
7. § 

 

(1)  A terület Lf, Lf-2 jelű falusias és Lke jelű kertvárosias építési övezetre oszlik. 
(2) Falusias és kertvárosias lakóterületen telkenként legfeljebb 2 lakás létesíthető. 
(3)1Az Lf-2 jelű területen a 400 m2-nél kisebb telken a beépítettség elérheti a 40 %-ot, ebben 

az esetben a zöldfelületi arány legalább 45 % kell, hogy legyen. 
 

8. Vegyes terület 
 

8 . § 
 

A terület Vt jelű településközponti és Vin jelű intézményi építési övezetre oszlik. 
 
 

9. Gazdasági terület 
 

9. § 
 

A terület Gksz jelű kereskedelmi szolgáltató és Gip jelű ipari építési övezetre oszlik. 
 

10. Üdülőterület 
 

10. § 
 

A terület Üh jelű hétvégiházas és Üü jelű üdülőházas építési övezetre oszlik. 
 

11. Különleges terület 
 

11. § 
 

A terület Km jelű mezőgazdasági üzemi övezet található. 
 

II. Fejezet 
Beépítésre nem szánt területek 

 
12.  Közlekedési és közműterület 

 
12. § 

 

(1)  A közlekedési és közműterület a következő övezetekre oszlik: 
a) hálózati szerepű közlekedési célú közterület övezete, 
b) kiszolgáló szerepű közlekedési célú közterület övezete. 

(2) Trafó, gáznyomás-szabályozó, közlekedési építmény a területen elhelyezhető. 

1 Az Állami Főépítész 2017. augusztus 22. keltezésű, TOD/25/00012-8/2017. ügyiratszámon kiadott OTÉK elő-
írásaitól eltérő szabályozáshoz való hozzájárulásával. 
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13.  Zöldterület 

 
13. § 

 

(1)  A terület fásított és részben más növénnyel betelepített járműforgalom elöl elzárt 
közterület.  

(2)  Közkert, közpark létesítése vagy rekonstrukciója csak kertépítészeti terv alapján történhet. 
(3)  A területen telekosztás nem engedélyezhető.  

 
14. Erdőterület 

 
14. § 

 

(1)  A területen lévő erdők rendeltetésük szerint: 
a) Ev jelű védelmi erdők,  
b) Eg jelű gazdasági erdők. 

(2)  Gazdasági erdő területén a terület rendelétetésének megfelelő épület létesíthető 0,5 %-os 
beépítettséggel és 7,5 m homlokzatmagassággal. 

(3)  A szabályozási tervben erdőként jelölt területen csak akkor lehet építést engedélyezni, ha 
azon már az erdőtelepítés megtörtént.  
 

15. Mezőgazdasági terület 
 

15. § 
 

Mezőgazdasági területen belül az azonos tájjelleg, földhasználat, a beépítettség intenzitása, 
továbbá tájképi, környezetvédelmi, ökológiai érzékenysége szerint alábbi területfelhasználási 
egységek találhatók: 

a) Má jelű általános mezőgazdasági terület, 
b) Mko jelű korlátozott használatú mezőgazdasági terület, 
c) Mke jelű kertes mezőgazdasági terület. 
 

16. § 
 

(1) Az Má jelű általános mezőgazdasági területhez azok a területek tartoznak, amelyeknél az 
alapfunkciót érdemben nem korlátozzák környezet- és tájvédelmi, vagy ökológiai érdekek.  

(2) A területen épületet elhelyezni legfeljebb 3 %-os beépítettséggel lehet. 
 

17. § 
 

(1) Az Mko jelű mezőgazdasági területhez azok a területek tartoznak, amelyeknél az 
alapfunkció mellett a környezet- és tájvédelmi, valamint ökológiai érdekek is jelentős 
szerepet játszanak.  

(2) A területen belül a művelési ág nem módosítható szántóra, szőlőre, gyümölcsösre. 
 

18. § 
 

 (1)  Mezőgazdasági területen lakóépület csak birtokközponton helyezhető el. 
 (2) A birtokközpont telkén a terület rendeltetésének megfelelő épületek és technológiai léte-

sítmények helyezhetők el, az épületeknél 7,5 m-es homlokzatmagasság figyelembevételével. 
 (3) A birtokközpont tájképbe illesztése érdekében a telekhatár menti 5 m-es sávot beültetési 

kötelezettség terheli.  
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19. § 
 

(1) Kertes mezőgazdasági területen épület legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassággal és 
legfeljebb 5 %-os beépítettséggel helyezhető el. 

(2) A területen lakóépület csak legalább 3000 m2-es telken helyezhető el. 
 

16. Vízgazdálkodási terület 
 

20. § 
 

(1) A V jelű vízgazdálkodási terület az alábbi övezetekre van felosztva: 
a) Vá jelű általános vízgazdálkodási övezet, 
b) Ve jelű hullámtéri erdő övezet, 
c) Vip jelű hullámtéri ipari övezet, 
d) Vid jelű hullámtéri idegenforgalmi övezet. 

(2)  A Ve jelű hullámtéri erdő övezetben a véderdőre vonatkozó szabályok érvényesek. 
(3)  A Vip jelű hullámtéri gazdasági övezetben a kikötőhöz kapcsolódó, valamint a terménytá-

rolást szolgáló létesítmények helyezhetők el 10 % beépítettséggel és 12,0 m homlokzatma-
gassággal. A terménytárolóra és a technológiai létesítményekre nincs magassági korlát. 

(4)  A Vid jelű idegenforgalmi övezetben az idegenforgalommal összefüggő épületek helyez-
hetők el. 

(5)  A Vid övezetben 10 % beépítettséggel 7,5 m homlokzatmagasságú épület létesíthető. 
(6)  A Vip, Vid területen 92,7 mBf mértékadó árvízszint figyelembevételével lehet épületet el-

helyezni az illetékes vízügyi hatóság hozzájárulásával. 
 

17. Természetközeli terület 
 

21. § 
A Tkn jelű természetközeli területhez a nádas területek tartoznak. 

 
18. Különleges terület 

 
22. § 

 

(1) Kt jelű temetői területen épület csak a temetést szolgáló funkcióval, legfeljebb 4,5 m 
homlokzatmagassággal létesíthető.  

(2) A temető 50 m-es környezetében a nyugalmat zavaró, vagy a kegyeletet sértő tevékenység 
nem engedélyezhető. 

 
23. § 

 
A Ksp jelű sportterületen a sportolást és a használók ellátását szolgáló létesítmények 
helyezhetők el legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassággal. 
 

24. § 
 

A Kst jelű strandterületen a strandolást és a használók ellátását szolgáló létesítmények 
helyezhetők el legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassággal. 
 
 

25. § 
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A Kn jelű napelempark területen az alapfunkcióhoz tartozó technológiai létesítmények és 
épületek helyezhetők el.  

 
 

HARMADIK RÉSZ 
Záró rendelkezések 

 
26. § 

 

(1) E rendelet a településrendezési eszköz állami főépítésznek és a településrendezési 
eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek történő közlést követő 15. napon, de 
leghamarább az elfogadástól számított 30. napon lép hatályba. Rendelkezéseit a hatályba 
lépést követően keletkezett ügyekben kell alkalmazni. 

(2)  E rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti Fadd Nagyközség 
Önkormányzatának a község Szabályozási Tervének jóváhagyásáról és Helyi építési Sza-
bályzatának megállapításáról szóló 10/2003 (V. 13.) KT rendelete.  
 
 

 
            Fülöp János                                                                                Dr. Percsi Elvira 
            polgármester                                                                                        jegyző         
 
 
 
 

Kihirdetési záradék: 
 
A rendelet 2017. augusztus hó 29. napján a helyben szokásos módon kihirdetésre került. 
 
 
                           Dr. Percsi Elvira 
                                   jegyző 
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1. melléklet a 12/2017. (VIII. 29.) önkormányzati rendelethez2 
 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT ÖVEZETEK PARAMÉTEREINK ÖSSZEFOGLALÓ TÁBLÁZATA 
 

 A B C D E F G H 

1 Az övezet Az építési telek Az épület 

2 

megnevezése jele 

 

 

sorszáma kialakítható  
minimális 
nagysága 

m2 

beépítési 
módja 

legnagyobb 
beépítettsége 

% 

legkisebb 
zöldfelületi 

aránya 
% 

legnagyobb 
homlokzat 
magassága 

(m) 

3 
Falusias lakó övezet Lf 1 700 O 30 55 mező- és erdőgazdasági, nem zavaró gazdasági 

tevékenységi célú építmények esetén: 6,5 

egyéb funkció esetén: 4,5 

4 
2 400 O 40 55 mező- és erdőgazdasági, nem zavaró gazdasági 

tevékenységi célú építmények esetén: 6,5 

egyéb funkció esetén: 4,5 

5 Kertvárosias lakóövezet Lke  500 O 30 55 6,5 

6 Településközponti vegyes övezet Vt  500 K 50 25 7,5 

   1 200 Z 60 20 6,5 

7 Intézmény övezet Vin  800 SZ 45 OTÉK szerint 7,5 

8 Kereskedelmi szolgáltató övezet Gksz  800 SZ 45 30 7,5 

9 Ipari övezet Gip  2000 SZ 30 45 10,0 

10 Üdülőházas övezet Üü  1500 SZ 30 40 7,5 

11 Hétvégiházas övezet Üh  400 O 20 60 4,5 

12 Mezőgazdasági üzemi övezet Km  2000 SZ 30 45 10,0 

2 Módosította a ………/2019 önkormányzati rendelet 
                                                           



2. melléklet a 12/2017. (VIII. 29.) önkormányzati rendelethez3 

 
SZABÁLYOZÁSI TERVLAPOK 

3 Módosította ……../2019 önkormányzati rendelete 
                                                           



1. függelék a 12/2017. (VIII. 29.) önkormányzati rendelethez 
 

MÁS JOGSZABÁLYBAN SZEREPLŐ KORLÁTOZÁSOK  
 A HÉSZ JÓVÁHAGYÁSÁNAK PILLANATÁBAN  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

2. függelék 12/2017. (VIII. 29.) önkormányzati rendelethez 

 
RÉGÉSZETI LELŐHELYEK JEGYZÉKE  

 
1. Fadd - Alvég utca - Öreg utca - Rákóczi utca 
Lelőhely-azonosító: 20048 

Hrsz.: 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 89, 90, 99/6, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 
108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124/1, 124/2, 125, 126, 
127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135/1, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 228/1, 229, 230, 231, 
232, 233, 234, 235 , 236/1, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 
334, 335, 336, 337/1, 338/1, 338/2, 339, 674/1, 878/1, 1699, 1700, 1701/1, 1701/2, 1701/3, 1701/4, 1702, 
1703, 1704/1, 1704/2  

2. Fadd - GyőzelemTsz/Heréskert/Juhakol/Partsori-dülő 
Lelőhely-azonosító: 20054 

Hrsz.: 062/3, 06312, 063/3, 064, 065/1, 065/3, 065/4, 065/6, 06517, 06518, 06519, 065/10, 065/13, 
065/15,065/16, 065/17, 065/18, 065/19, 066/1, 068/5, 068/14, 068/16,068/19,068/25,071/15  

3. Fadd - Radnóti Miklós utca 21-23. 
Lelőhely-azonosító: 23035 

Hrsz.: 209, 210, 215 , 216, 217, 218, 271, 272, 273 , 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 294 , 295, 296 , 
297, 298, 299  

4. Fadd - Jegeshegy 
Lelőhely-azonosító: 23037 

Hrsz.: 071/15, 071/16  

5. Fadd - Dombori, Molnár-tanya 
Lelőhely-azonosító: 23084 

Hrsz.: 0256/2, 025613, 0256/4, 0256/6  

6. Fadd – Csürföldeki 
Lelőhely-azonosító: 23086 

Hrsz.: 062/3, 066/1, 071/8, 071/9  

7. Fadd – Nasica 
Lelőhely-azonosító: 23087 

Hrsz.: 062/7, 066/2, 073/34 , 073/35, 073/36, 073/37, 073/38, 073/39, 073/40, 073/41, 073/42  

8. Fadd - Falu feletti dűlő II. 
Lelőhely-azonosító: 23101 

Hrsz.: 073/15, 073/32 , 073/33  

9. Fadd - DeákFerenc utca 8/A 
Lelőhely-azonosító: 23116 

Hrsz.: 1472/1, 1472/2, 1479/6 

10. Fadd - Béke utca 107. 
Lelőhely-azonosító: 23117 

Hrsz.: 1292/2, 1474/1, 1474/2, 1474/9, 1475/2  



 

11. Fadd - Újházak 
Lelőhely-azonosító: 23118 

Hrsz.: 02/1, 1525/2, 1526/2, 1527/2, 1528/2, 1529, 1530, 1598, 1599, 1600, 1601, 1602, 1603, 1604, 
1605, 1606, 1607, 1608, 1609, 1610, 1611, 1612  

12. Fadd - Répás 
Lelőhely-azonosító: 23120 

Hrsz.: 073/14  

13. Fadd - Falufeletti dűlő 1. 
Lelőhely-azonosító: 23121 

Hrsz.: 073/21, 073/42, 073/43  

14. Fadd - Sertéstelep 1. 
Lelőhely-azonosító: 23122 

Hrsz.: 073/106  

15. Fadd - Sertéstelep II. 
Lelőhely-azonosító: 23123 

Hrsz.: 059/1, 073/106  

16. Fadd - útmellék 1. 
Lelőhely-azonosító: 23124 

Hrsz.: 073/106  

17. Fadd - Útmellék II. 
Lelőhely-azonosító: 23125 

Hrsz.: 073/17, 073/29, 073/100, 07512  

18. Fadd - Hideg-csárda 
Lelőhely-azonosító: 23126 

Hrsz.:075/2, 076/3, 076/5  

19. Fadd - Szelle-földek 
Lelőhely-azonosító: 23127 

Hrsz.: 076/1, 077/2, 077/11, 077/12, 077/13, 077/14  

20. Fadd - Kenderföld 
Lelőhely-azonosító: 23129 

Hrsz.: 071/16, 071/17  

21. Fadd - Hencsei-út 
Lelőhely-azonosító: 23130 

Hrsz.: 0133/1, 0135/9, 0135/11, 0135/13, 0135/14, 0135/15 , 0135/101, 0135/102  

22. Fadd - Haris 
Lelőhely-azonosító: 23131 

Hrsz.: 0126, 0149/11, 0149/13, 0149/14, 0149/15, 0149/16, 0149/17, 0149/29, 0149/30, 0149/31, 
0149/32, 0149/33, 0149/34 , 0149/35, 0149/36, 0149/37, 0149/38 , 0149/39, 0149/42, 0149/47, 0149/48, 
0151, 0164, 1982/2, 1983, 1984, 1985  

23. Fadd – Szeméttelep 

 



 

Lelőhely-azonosító: 23132 

Hrsz.: 0164, 0165, 0166  

24. Fadd - Cseri-dűlő 
Lelőhely-azonosító : 23133 

Hrsz.: 0149/48  

A lelőhelyhez kiemelten védett besorolása miatt régészeti védőövezet kapcsolódik. A védőövezet azono-
sítója: 85271. A védőövezet területe (hrsz.): 0149/48  

25. Fadd - Hangosi út 
Lelőhely-azonosító: 23134 

Hrsz.: 0126 , 1946, 1947, 1948  

26. Fadd - Faddi Szőlők 
Lelőhely-azonosító: 23135 

Hrsz.: 0127/104, 0127/105, 0127/106, 0127/20, 0127/30, 1926, 0149/40, 0149/41,  

27. Fadd - Bolha-út 
Lelőhely-azonosító: 23136 

Hrsz.: 073/18, 073/106 , 073/107, 073/114, 073/115 , 073/118, 0124, 0129/30, 0130/18, 0130/83 , 
0130/84 , 0130/102, 0131, 0132/1, 0132/2, 0132/3, 0132/5, 0132/30 , 0132/31 , 1801  

28. Fadd - Bodzás-dűlő 1. 
Lelőhely-azonosító: 23137 

Hrsz.:073/18,073/106,073/107, 073/118  

A lelőhelyhez kiemelten védett besorolása miatt régészeti védőövezet kapcsolódik. A védőövezet azono-
sítója: 85269. A védőövezet területe (hrsz.): 073/18, 073/106,073/107, 073/118 

29. Fadd - Bodzás-dűlő 11. 
Lelőhely-azonosító: 23138 

Hrsz.: 073/18, 073/106  

30. Fadd - Bodzás-dűlő III. 
Lelőhely-azonosító: 23139 

Hrsz.: 073/106  

31. Fadd – Magyalos 
Lelőhely-azonosító: 23140 

Hrsz.: 0102/16, 0102/17  

32. Fadd – Cserepes 
Lelőhely-azonosító: 23141 

Hrsz.: 083/8, 083/13, 083/15, 083/21  

33. Fadd - Szőlőhegy alatt 
Lelőhely-azonosító: 23142 

Hrsz.: 080/11  

34. Fadd - Tengelici út 
Lelőhely-azonosító: 23143 

 



 

Hrsz.: 080/2  

35. Fadd - Kecske-sziget 
Lelőhely-azonosító: 23144 

Hrsz.: 06/8  

36. Fadd - Tula-foki-dűlő 
Lelőhely-azonosító: 23145 

Hrsz.: 06/8, 06/9, 0321/5, 0322  

37. Fadd – Kengyeles 
Lelőhely-azonosító: 23146 

Hrsz.: 08/14  

38. Fadd - Török-rét 
Lelőhely-azonosító: 23147 

Hrsz.: 014/13, 014/14, 014/18, 015, 016  

39. Fadd – Kaszáló 
Lelőhely-azonosító: 23148 

Hrsz.: 014/25 , 014/27, 014/29  

40. Fadd - Köményes 1. 
Lelőhely-azonosító: 23149 

Hrsz.: 020/7  

41. Fadd - Köményes II. 
Lelőhely-azonosító: 23150 

Hrsz.: 02017, 02018, 020136  

42. Fadd - Köményes III. 
Lelőhely-azonosító: 23151 

Hrsz.: 020/35  

43. Fadd - Köményes IV. 
Lelőhely-azonosító: 23152 

Hrsz.: 020/2 , 020/35  

44. Fadd - Köményes V. 
Lelőhely-azonosító: 23153 

Hrsz.: 020/25, 020126  

45. Fadd - Köményes VI. 
Lelőhely-azonosító: 23154 

Hrsz.: 020/2, 020/24, 020125, 020126, 020/39  

46. Fadd - Köményes VIII. 
Lelőhely-azonosító: 23156 

Hrsz.: 020/27  

47. Fadd - Öreg-ér 
Lelőhely-azonosító: 23158 

 



 

Hrsz.: 031/5, 031/6, 031/7, 031/8  

48. Fadd - Erzsébet-major 
Lelőhely-azonosító: 23159 

Hrsz.: 047, 053/1  

49. Fadd - Békeutca 20. 
Lelőhely-azonosító: 22950 

Hrsz.: 1292/1, 1393, 1395, 1396, 1423/1, 1424/1, 1425  

50. Fadd - Cseh-tanya 1. / Dunaszentgyörgy-M6-TO20. 
Lelőhely-azonosító: 30734 

Hrsz.: 089/8, 089/22, 089/23 (Fadd); 076/23, 076/24, 076162, 089127 (Dunaszentgyörgy)  

51. Fadd - Cseh-tanya II. 
Lelőhely-azonosító: 37577 

Hrsz.: 089/22  

52. Fadd - Déllő / Dunaszentgyörgy-Déllő 
Lelőhely-azonosító: 37580 

Hrsz.: 077/15; Dunaszentgyörgy 081/11, 081/19, 081/20, 081/42  

A lelőhelyhez kiemelten védett besorolása miatt régészeti védőövezet kapcsolódik. A védőövezet azono-
sítója: 85267  

Avédőövezet területe (hrsz.): Dunaszentgyörgy 081/11,081/19,081/20, 081/42 

53. Fadd - 6.számú főútvona 1121+650-124+800kmsz (Dunaszentgyörgy 15) 
Lelőhely-azonosító: 58597 

Hrsz.: 078/6, 080/1, 0116/8 (Fadd); 02, 043/4, 1500/3, 1500/4, 1500/5, 1500/6, 1500/7, 1501/1, 1501/2, 
1502, 1503, 1522/1, 1522/2, 1523/1, 1523/2, 1622/1, 1622/2, 1623/3, 1623/4, 1623/5, 1623/6, 1713/3, 
1713/4, 1714/1, 1714/2, 1717/2, 1807/2, 1808/2 (Dunaszentgyörgy)  

54. Fadd - Béke utca 50. / Béke utca 
A lelőhely besorolása: nyilvántartásba vétel alatt 

Hrsz.: 1244  

55. Fadd - Béke utca 53. / Béke utca 
A lelőhely besorolása: nyilvántartásba vétel alatt 
Hrsz.: 1445  

56. Fadd - Béke utca 56. / Békeutca 
A lelőhely besorolása: nyilvántartásba vétel alatt 
Hrsz.: 1251  

57. Fadd - Rákóczi utca 79. 
A lelőhely besorolása: nyilvántartásba vétel alatt 

Hrsz.: 30  

58. Fadd - Alsó-rét 
A lelőhely besorolása: nyilvántartásba vétel alatt 
Hrsz.: 012/2, 012/10, 012/11, 012/12, 012/13, 012/ 14, 012/24, 012/25  

 



 

59. Fadd - öreg-ér II. 
A lelőhely besorolása: nyilvántartásba vétel alatt 

Hrsz.: 053/4, 053/5  

60. Fadd - Újtemető 
A lelőhely besorolása: nyilvántartásba vétel alatt 
Hrsz.: 942, 943  

61. Fadd - Falu feletti-dűlő III. 
A lelőhely besorolása: nyilvántartásba vétel alatt 
Hrsz.: 073/50, 073/51, 073/52 

 



 

3. függelék a 12/2017. (VIII. 29.) önkormányzati rendelethez 

 
MŰEMLÉKEK JEGYZÉKE  

 
település törzsszám azonosító cím név védelem 

fajtája 
hrsz. 

Fadd 4202 22133  Református 
templom 
ex-lege 
műemléki 
környezete 

Műemléki 
környezet 

138, 139, 141, 142, 
228/1, 228/2, 229,  
231, 235, 261, 262, 
301 

Fadd 4202 8612 Alvég u. Református 
templom 

Műemlék 230 
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VI. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS  

 
Fadd község településrendezési  tervének  

2019. évi  1 .  módosításához 
(1 .  számú módosítás)  

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

 

 

FADD NAGYKÖZSÉG  
Településrendezési Tervének  

módosításához  

 

 
 

A tanulmányt készítette: 
ÖKO-TRADE Környezetvédelmi és Víztechnikai Kft. Mérnöki Iroda 

7623 Pécs, Megyeri út 26/1. 
Tel.: 72/213-766; Fax: 72/510-653; E-mail: iroda@okotrade.hu 

Témafelelős: Deák Nikolett okleveles geográfus 

 

 

 

Ellenőrizte: /Papp Gábor/ 
   cégvezető 

         Környezetvédelmi főmérnök, 
         Környezetvédelmi szakértő 

          Eng. Szám:02/1250 

 

 

 

 

/ Bartos Sándor / 
ügyvezető igazgató 

környezetvédelmi és 

vízimérnöki szakértő  
Eng szám: 02/0067 

 

 

2019. június 25. 
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1. BEVEZETÉS 

Fadd Nagyközség Önkormányzata (7133 Fadd, Dózsa György u. 12.) megbízta az ÖKO-TRADE 

Környezetvédelmi és Víztechnikai Kft.-t (7623 Pécs, Megyeri út 26/1.) a Fadd Nagyközség 

Településfejlesztési Koncepcióhoz és a Településrendezési Terv módosításához kötődő környezeti 
értékelés elkészítésére.  

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezés sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról 
szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint „a település egészére készülő településszerkezeti terv, 
helyi építési szabályzat és szabályozási terv” esetén környezeti értékelést kell végezni a várható 
jelentős hatások ellenőrzése érdekében. 

Környezeti értékelés folyamata: 

– 2/2005 (I.11.) Korm. Rendelet alapján a 3. számú mellékletben meghatározott környezet 
védelméért felelős közigazgatási szervek véleményének megkérése arról, hogy a 

hatáskörükbe tartozó környezet vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e 

jelentős környezeti hatás 

– Környezeti értékelés elkészítéséhez szükséges magasabb rendű tervek, tanulmányok, 
jogszabályok áttekintése 

– Környezeti értékelés elkészítése a 2/2005 (I.11.) Korm. Rendelet 4. számú melléklete alapján, 
amely a párhuzamosan készülő településrendezési tervbe beépülve jelentheti a garanciát a 
döntéshozók számára, hogy a jövőbeni elképzeléseket rögzítő terv minimalizálja, és elkerülje 
a nem kívánt környezeti konfliktusokat 

– Az elkészített környezeti értékelésre a megkeresett környezet védelméért felelős szervek 

véleményeinek beépítése. 

2. A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS KIDOLGOZÁSI FOLYAMATÁNAK ISMERTETÉSE 

 

2.1. Előzmények, a tematika tartalma 

Jelen környezeti értékelés Fadd nagyközség településrendezési tervének önálló munkarészeként 
készül. A településrendezési terv módosítását a település Önkormányzatának Képviselőtestülete 
azzal a céllal végzi, hogy a törvényi előírásoknak eleget téve jelen jogszabályi követelményeknek 
megfelelő településrendezési tervben előírtak alapján a település szabályozott fejlődését biztosítsa, 
továbbá a rendezési terv jóváhagyása óta eltelt időszak jogszabályi változásainak eleget tegyen és a 
település új fejlesztési elképzeléseit beépítse a rendezési tervbe. 

A településrendezési terv készítés első feladataként megalapozó helyzetfeltáró vizsgálat készült, 
amely célja volt az épített - és táji környezet feltérképezése, a társadalmi, gazdasági, 
környezetvédelmi, ökológiai, infrastruktúra elemek - mint meglévő állapot - elemzése, részletes 
leírása. 

Fadd Nagyközség Önkormányzata településfejlesztési koncepcióját a 182/2016. (IX.8.) sz. 

önkormányzati határozattal hagyta jóvá. 
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A környezeti vizsgálathoz a részletes megalapozó vizsgálatok dokumentációja mellett felhasználtuk a 
többek közt a településtervező által rendelkezésre bocsátott „Tájékoztatás környezeti értékelés 
szükségességéről” című helyzetismertető dokumentációt, a munkaközi anyagokat, digitális 
térinformatikai adatbázist és a településfejlesztési koncepciót. 

2.2. A tervezési folyamat más részeihez való kapcsolódása  
 

A környezeti értékelés kapcsolódik a településre készülő településrendezési eszközökhöz. Figyelembe 
veszi a település fejlesztési elképzeléseit tartalmazó koncepciót. A készülő településrendezési terv 
alátámasztó javaslati fejezeteiben a település hosszú távú fejlesztéséhez kapcsolódva 
meghatározásra kerültek mindazon környezeti megoldások, melyek a fenntartható fejlődést 
szolgálják. A településrendezési terv részeként a környezeti értékelés a jogszabály által előírt 
tematika szerint és az államigazgatási szervek előzetesen adott szakmai elvárásainak 
figyelembevételével készül. 
 

2.3. A környezeti értékelés készítése során tett javaslatok hatása a településrendezési terv, ill. 
program alakulására 

 

A környezeti értékelés során olyan információ, állapot jellemző nem merült fel, amely a jogszabályi 
előírásokon túlmenően jelentősen befolyásolta volna a településrendezési terv módosítását. 
A környezeti értékelésnek az erdők telepítésére, a levegő-, zaj- és rezgésvédelemre, valamint a 
településkép védelemre, tájképvédelemre vonatkozó megállapításai érvényesülnek a 
településrendezési tervek módosításának tartalmában. 

 

2.4. A környezet védelméért felelős szervek és az érintett nyilvánosság bevonása, az általuk 
adott véleményeknek, szempontoknak a környezeti értékelés készítése során történő 
figyelembevétele, az indokok összefoglalása 

 

A településrendezési terv készítése során a település civil szervezetei, alapítványai, közösségi 
szervezetei, a szomszéd települések önkormányzatai, az államigazgatási szervek, a közműszolgáltatók 
és a lakosság kerültek bevonásra. 

A lakossági észrevételezés során a településrendezési terv készítésével kapcsolatos olyan vélemény, 
mely környezetalakítási szempontból figyelembe vehető lenne, ezen munkafázisig nem érkezett.  

Az államigazgatási szervektől megkért vélemények közül a környezeti értékelés szempontjából 
releváns vélemények az alábbiak: 

– „ A termőföld védelmének érvényesítése érdekében elengedhetetlen, hogy a beépítésre szánt 
területek kijelölése lehetőség szerint a gyengébb minőségű földterületeken, a lehető 
legkisebb mértékű termőföld igénybevétellel történjen.” – Tolna Megyei Kormányhivatal 
Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály 

– „… a tervezés további szakaszában a szabályozási terv és a HÉSZ kialakításában különös 
figyelmet fordítanak arra, hogy a Holt-Dunát érintő változások helyszíne a Tolna Megyei 

Területrendezési Terv 3.4 melléklete szerint „Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő 
terület” - Tolna Megyei Önkormányzati Hivatal Megyei Főépítész 

– „a település ár- és belvíz által veszélyeztetett területeire az állandó építési tilalom 
kiterjesztése indokolt. A csapadékvíz-elvezető rendszer kialakítását (méret, kapacitás, 
elvezető és áteresztő képesség) a terület-felhasználás során tervezni szükséges. Azokon a 

részeken, ahol a talaj laza, löszös szerkezetű, ott az (elvi) építési engedély kiadása előtt be kell 
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szerezni a Magyar Bányászati és Földtani Hivatal szakmai véleményét. Amennyiben a 

tervekben jelölt területen B-F tűzvédelmi osztályba sorolt anyagból létesítendő építmények 
között az OTÉK által előírt távolság nem tartható, be kell szerezni a területileg illetékes 
elsőfokú tűzvédelmi hatóság szakmai véleményét. Az OTÉK szerint a közterületen 
elhelyezendő építmények közötti távolságot a helyi építési szabályzatnak kell tartalmaznia. ” 
– Tolna Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

– „a 3. számú módosítás szerint a biológiai aktivitás érték szinten tartása érdekében a Fadd, 
külterület 0149/11 hrsz.-ú ingatlant Ma övezetből Eg övezetbe sorolják. A tervezett 
átsorolással kapcsolatosan a természetvédelmi hatóság részéről elvi kifogás nem merült fel, 
azonban a szóban forgó ingatlan természetbeni állapota gyep, az ingatlan-nyilvántartás 
szerint pedig szántó, ezért az összhangot a TRT. és az ingatlan művelési ága között 
ténylegesen is meg kell teremteni.”- Tolna Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály, Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály 

–  „A tárgyi tervezési terület 30 kilométeres körzetében két nukleáris létesítmény, a Paksi 
Atomerőmű és a Kiégett Kazetták Átmeneti Tárolója üzemel. Felhívom figyelmét, hogy a 
reaktorok 30 km-es körzete felügyelt terület, amelyen az egyes feladatokat a nukleáris 
létesítmény és a radioaktívhulladék-tároló biztonsági övezetéről szóló 246/2011. (XI.24.) 
Korm. rendelet előírásai szabályozzák.” – Országos Atomenergia Hivatal 

– „ A 2018. évi CXXXIX. törvény alapján az Országos Területrendezési Terv 2019. március 15-én 
hatályba lépett módosítása alapján a tervezési terület már nem része az Országos Ökológiai 
Hálózatnak, így a tervezet módosításai természetvédelmi oltalom alatt álló területet nem 
érintenek. – Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság 

– A tervezett módosítások közül a 3. számú (0149/11 hrsz.-ú Má általános mezőgazdasági 
övezetben lévő ingatlanának gazdasági erdőterületbe való átsorolása a biológiai aktivitás 
érték szinten tartása érdekében.) a csatolt anyagok megállapításával ellentétesen, régészeti 
érdeket érint és sért. A közel háromszög alakú ingatlan dél-nyugati szögénél az ingatlan érint 
egy, a Miniszterelnökség által kezelt közhiteles nyilvántartásban szereplő régészeti lelőhelyet. 
A lelőhely azonosító-száma: 23131 és a római limeshez tartozó úthálózat részét képezi. Fadd 
közigazgatási területén több lelőhely is szerepel, a Világörökségi Várományos Helyszínek 
Jegyzékéről szóló 27/2015. (VI.2.) MVM rendelet alapján, a római birodalom határai – A 

dunai limes magyarországi szakasza megnevezésű Világörökségi Várományos jegyzékben. 
Az érintett lelőhelyet az erdőtelepítéssel mindenképpen el kell kerülni. 
A tervezett módosítások közül, a csatolt anyagokban helyesen szerepel, hogy az 5. módosítás 
érint régészeti lelőhelyet. Javasoljuk, hogy a tervezett skate-park-ot úgy helyezzék el az 
ingatlanon, hogy az kerülje el a régészeti lelőhelyet. - Budapest Főváros Kormányhivatala 
Építésügyi és Örökségvédelmi Hatósági, Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztály 

– Az 1. sz. módosítással kapcsolatban nem vették figyelembe korábbi, TO/NEF/00917-2/ 2018. 

számú szakvéleményünkben leírtakat. Eszerint a Fadd-Dombori Holtág természetes fürdővíz, 
amelyen három kijelölt fürdőhely van jelenleg. A Fadd-Dombori 3743. hrsz.-ú terület jelenleg 
a Fadd-Dombori Holtág közelében lévő, jelenleg fás-bokros, a part mentén nádas zöldterület. 
Mindhárom kijelölt fürdőhely vonatkozásában hatóságunk határozatban állapította meg a 
fürdővíz profilt, melyet az üzemeltetőknek is megküldött. A fürdővízprofilok 2016. évi 
felülvizsgálatakor kiadott határozatokban a népegészségügyi hatáskörben eljáró Szekszárdi 
Járási Hivatal többek között megállapította, hogy a Fadd-Dombori Holtág ki van téve rövid 
távú szennyezés kockázatának. A rövid távú szennyezés kockázatát növelheti a közvetlen 
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vízparton történő építkezés és területhasználat, mely ronthatja a víz kémiai/bakteriológiai 
minőségét és ennek következtében korlátozhatja a természetes fürdővíz használatot is. A 
jelenlegi állapot – főként a nádas megléte – hozzájárul a fürdővíz öntisztulásához, 
természetes állapotának megtartásához, és így a megfelelő fürdővíz-minőséghez is. A 
módosítás során vizsgálni szükséges, hogy a tervezett építkezés miként hat a természetes 
fürdővíz minőségére.  Továbbá meg kell határozni azokat a megelőző védelmi 
intézkedéseket, amellyel a területhasználat változás következtében biztosítható a megfelelő 
természetes fürdővíz minőség megőrzése. 
A 2. számú módosítási javaslatot, övezeti átsorolást környezeti szempontból nem tartották 
relevánsnak. Ugyanakkor az üdülőterületen belül jelentős módosítás a tervezett övezeti 

átsorolás a megengedett környezeti zajterhelés szempontjából. Ugyanis az üdülőterület 
vegyes területbe való sorolásának módja pontosan nem meghatározott és következményének 

értékelése nem alapos. Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 
253/1997. (XII.20.) Korm. Rendelet 6. § (3) bekezdés a) pontja 2. alpontja értelmében a 

település beépítésre szánt területeit az építési használatuk általános jellege, valamint sajátos 
építési használatuk szerint vegyes, azon belül 2.1 településközpont, illetve 2.2. az intézményi, 
valamint a 4. alpont szerint üdülő, azon belül 4.1. üdülőházas, vagy 4.2. hétvégi házas 
területeként (terület felhasználási egységként) lehet megkülönböztetni. Tehát a vegyes 
terület és az üdülőházas terület besorolás nem egyezik meg, nem tekinthető azonosnak. 
Ennek következtében a zajhatárértékek sem egyeznek meg. (…) Tehát a módosítással érintett 
területen tervezett övezeti átsorolás után az érintett ingatlanokon nappal 55 dB éjszaka 45 
dB zajterhelési határértéket kell betartani, a jelenlegi nappali 45 dB és éjszakai 35 dB helyett. 
Ez a jelenleginél tízszeres zajnövekedést jelenthet. Ennek következtében ez a helyzet a terület 
közelében lévő ingatlanoknál konfliktust okozhat. A nagyobb zajszint zavarhatja az 
üdülőterületen tartózkodó embereket, ellentmond a rekreációs igényeknek. … a zajtól 
védendő területeken meghatározott zajterhelési határértékeknek az üdülőterületeken a zajtól 
védendő épületek elhelyezésére szolgáló ingatlanok határán kell teljesülniük. Az előzetes 
tájékoztatás alapján nem lehet megállapítani, hogy az üdülőterületen, a 2. számú 
módosítással érintett terület közelében lévő üdülők ingatlanának határán az üdülőterületre 
vonatkozó zajterhelési határértékek miképpen biztosíthatóak. - Tolna Megyei Kormányhivatal 

Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi és Járványügyi Osztály 

 

3. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK RÖVID ISMERTETÉSE 

 

3.1.  A terv céljainak, tartalmának összefoglaló ismertetése 

 

Fadd Nagyközség Önkormányzatának képviselőtestülete 2018-ban úgy döntött, hogy a nagyközség 
2017-ben készült településrendezési tervét felülvizsgálja. A nagyközség jelenleg hatályos 
településszerkezeti terve a 86/2017 (VIII. 29) önkormányzati határozattal került elfogadásra.  

A módosítás során az alábbi változások kerültek beépítésre a tervbe (a továbbiakban a felsorolásban 
megtalálható számozást alkalmazzuk a módosított területek megjelölésére): 
 

– 1. számú terület: Fadd-Dombori 3753 hrsz.-ú ingatlanának Különleges beépítésre nem szánt 
strandterületből (Kst) üdülő épületek elhelyezésére alkalmas területbe való sorolása 
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– 2. számú terület: Fadd-Dombori 3527, 3531/27, 3529, 3528, 3531/9, 3531/10, 3531/11, 

3531/12, 3531/13, 3531/14. hrsz-ú ingatlanok a jelenlegi Üü és Üh építési övezetből a 
kialakult állapot és a 2017. év előtti rendezési terv szerinti besorolásnak megfelelően vegyes 
területbe sorolása 

– 3. számú terület: a 0149/11 hrsz-ú Má általános mezőgazdasági övezetben lévő ingatlanának 
gazdasági erdőterületbe való átsorolása a biológiai aktivitás érték szinten tartása érdekében 

– 4. számú terület: A Sándor utca-Sport utca-Mátyás király utca-Hősliget tömbben az Lke 
övezet és az Lf-1 övezetek összevonása egy új Lke övezetbe a telkek építési előírásainak 
megváltoztatása érdekében 

– 5. számú terület: A Béri Balogh Ádám utca déli oldaláról nyíló 99/6 hrsz-ú zöldterület-közpark 
besorolású ingatlan északi részének különleges beépítésre nem szánt sportterületbe történő 
átsorolása az ott tervezett extrém típusú sportfunkciók elhelyezhetősége érdekében 

– 6. számú terület: A 90 hrsz-ú (komplejáró menti) zöldterület-közpark területfelhasználású 
partszakasz egy részének és a 99/2 hrsz-ú ingatlan különleges beépítésre nem szánt 
strandterületbe való átsorolása 

– 7. számú terület: Falusias lakóterületen belül mezőgazdasági funkciójú épületek esetében a 
megengedett beépítési magasság emelése 

A magasabb hiererchia szinten lévő fejlesztési dokumentumokban meghatározott elvek figyelembe 
vételével, valamint a stratégiai környezet elemzéséből látható trendek és szemléletmód alapján a 
következő településfejlesztési elvek kerültek rögzítésre: 

 a fejlesztési elképzelések integrált megközelítése, 
 széleskörű partnerség, a gazdasági szereplőktől és a lakosságtól érkező kezdeményezések 

befogadása, 
 hosszútávra tervezés, 
 környezeti és gazdasági fenntarthatóság érvényesítése. 

Utóbbi egy olyan fejlődési forma, ami úgy elégíti ki a jelen nemzedék igényeit, hogy az ne 
akadályozza a jövő generációt saját igényeik kielégítésében. 

Mind a természeti környezet sérülékenysége, mind pedig a megváltozott fogyasztói igények azt 
indokolják, hogy Fadd nagyközség hosszú távon számoljon a környezetkímélő gazdasági fejlődéssel. 
Ez természetesen egyaránt vonatkozik valamennyi gazdasági ágazatra, beleértve a mezőgazdasági 
területeken tervezett - vagy akár az vendéglátóipari-szolgáltató szektorban történő fejlesztéseket. 

A településrendezés célja a koncepcióban megfogalmazott elhatározások – környezeti és gazdasági 
fenntarthatóság, községi funkciók erősítése – eléréséhez szükséges terület-felhasználás és 
infrastruktúra-hálózat kialakítása, az építés helyi rendjének szabályozása, a környezet természeti, táji 
és épített értékeinek fejlesztése és védelme. 

A terv tartalmi felépítése a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8) Korm. rendelet alapján készült. A jogszabály értelmében 
koncepciót, stratégiát és településrendezési eszközöket abban az esetben kell készíteni, ha jogszabály 
előírja vagy a települési önkormányzat a település társadalmi, gazdasági, illetve környezeti 
helyzetében bekövetkezett változások vagy új településfejlesztési szándék miatt indokoltnak tartja.  
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3.2. A terv összefüggése más releváns tervekkel, illetve programokkal  
 

A településrendezési terv készítésénél fontos szempont, hogy a magasabb rendű tervekkel, 
programokkal, a vonatkozó jogszabályi előírásokkal, valamint az érintett államigazgatási szervek és 
közműkezelők jogszabályon alapuló véleményével összhangban az érintett lakosság, a civil 
szervezetek támogatásával készüljön. 

Területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések: 
– Országos Területfejlesztési Koncepció (97/2005. (XII.25.) sz. határozat) 

Az ország hosszú távú területfejlesztési céljait és a programok kidolgozásához szükséges 
irányelveket meghatározó dokumentum településre is érvényesíthető részcéljai: 
 Helyi természeti és kulturális erőforrások fenntartható hasznosítása, 
 A környezetbarát ökoturizmus elterjedésének, a családias vendéglátói kapcsolatok 

kialakításának ösztönzése, az ökoturisztikai infrastruktúra-fejlesztés a térség lakóinak 
bevonásával, 

 Az építészeti örökség, a népművészet, és a kézműves hagyományok és emlékek 
megőrzésének támogatása, 

 A történelmi és kulturális értékek korszerű bemutatására alkalmas közösségi terek 
felélesztésének támogatása. 

– Tolna megye Területfejlesztési Koncepciója (3/2014. (II. 21.) közgyűlési határozat) 
A megye gazdasági potenciáljának növelése, a vállalkozói aktivitás erősítése átfogó cél 
ágazati pontja - A helyi alapanyag-termelési igényekhez igazított térségi logisztikai bázisok 
kialakítása a megyét érintő jelentősebb vasúti, közúti, vízi közlekedési csomópontokban – a 

kikötők térségének közelsége miatt Fadd-Domborira is hatást gyakorolhat. 
Csak úgy, mint a 3. számú stratégiai cél – a megye természeti erőforrásainak, táji és 
természeti értékeinek és épített környezetének védelme, szélesebb körű megismertetése, 
potenciáljának javítása, fenntartható hasznosítása és tematikus összekapcsolása – egyik 

beavatkozási területe, amely a Duna menti rekreációs térség kialakítását célozza, Fadd 

esetében a Duna közelsége, az üdülőterület és a vízi sportok lehetősége turisztikai vonzerőt 
és potenciált jelent. 

Területrendezési tervekkel való összefüggések: 

– Országos Területrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről) 
Fadd az országos övezetek közül az alábbiak vonatkozásában érintett: 
 Országos ökológiai hálózat magterületének övezete: a település közigazgatási területét 

érinti. 
 Országos ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete: a település közigazgatási 

területét érinti. 
 Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete: a település közigazgatási területét 

érinti. 
 Erdők övezete: a település közigazgatási területét érinti. 
 Világörökségi várományos területek által érintett települések övezete 
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A 2018. évi CXXXIX. törvényhez kiegészítő övezeteket határozott meg a 2019. június 22-től hatályos 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, melyek a következők: 
 jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

 erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 tájképvédelmi terület övezete 

 vízminőség-védelmi terület övezete 

 nagyvízi meder övezete 

– Tolna Megye Területrendezési Terve (1/2005. (II. 21.) önkormányzati rendelettel került 
jóváhagyásra, melyet a 4/2012. (II. 17.), 11/2016. (IX.26.) önkormányzati rendeletek 
módosítottak) Tervlap mellékleteiből Faddot érintő övezetek: 
 Magterület és ökológiai folyosó terület övezete 

 Kiváló és jó termőhelyi adottságú szántóterület 

 Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület, erdőtelepítésre javasolt terület 
 Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 

 Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete 

 Országos vízminőség-védelmi terület 
 Nagyvízi meder területe  
 Ásványi nyersanyagvagyon-terület 
 Szélerőműpark telepítéséhez vizsgálat alá vonható terület 

 Rendszeresen belvízjárta terület 
– Tolna Megye Területrendezési Terve (1/2005. (II. 21.) önkormányzati rendelettel került 

jóváhagyásra, melyet a 4/2012. (II. 17.), 11/2016. (IX.26.) önkormányzati rendeletek 
módosítottak) A 45/2016. (IX.23.) kgy. határozat Tervlap mellékletei közül Fadd közigazgatási 
területe az alábbiakban érintett: 
 A gazdaságfejlesztés térségei és térségi jelentőségű központjai: urbanizálódó tengely: 

Duna-menti urbanizálódó tengely 

 A turizmusfejlesztés magterületei és térségi jelentőségű központjai: turisztikai 

magterület: Duna-menti rekreációs térség, horgászturizmus, kijelölt természetes 
fürdőhely 

 építészeti örökség szempontjából kiemelten kezelendő terület: világörökség- és 
világörökség várományos terület, építészeti örökség térségi jelentőségű települése, 

Római Birodalom határai – dunai limes magyarországi szakasza 

 nitrátérzékeny terület 
 NATURA 2000 területek - különleges és kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület 

övezete 

A fent említett tervek, programok - a nagyközségre vonatkozó - fejlesztési elképzeléseivel 
összhangban áll Fadd fejlesztési elképzelése, valamint a magasabb rendű tervek regionális, illetve 

térségi fejlesztései megjelennek a település rendezési tervében. 
A nagyközség tervezett rendezési folyamatai illeszkednek a kistérségi, illetve a megyei 
elképzelésekhez, figyelembe veszik az érintett államigazgatási szervek, illetve szakhatóságok 
javaslatait, vonatkozó előírásokat.  
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4. A TERV KÖRNYEZETI HATÁSAINAK, KÖVETKEZMÉNYEINEK FELTÁRÁSA, ELEMZÉSE 

 

4.1. A környezeti értékelés során figyelembevett tervek, koncepciók, programok 

 

- országos szinten:  
Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció - 1/2014. (I.3.) számú OGY határozat 

A Koncepcióban rögzített fejlesztési célokat és prioritásokat figyelembe kell venni az uniós és hazai 
források felhasználásával megvalósuló megyei területfejlesztési programokban.  
A Koncepció szerint jelentős potenciált jelenthet a környezeti infrastruktúra fejlesztése, a zöldfelületi 
rendszer védelme és fejlesztése, a szennyvíztisztító- és elvezető kapacitások fejlesztése, a 
fenntartható tájhasználat kialakítása, a víz- és vízbázis-védelme, továbbá a takarékos és átgondolt 
területhasználat. A levegő minőségének javítása a kibocsátások csökkentése révén, a helyi 
légszennyezés csökkentése a kibocsátó források helyének alapos megválasztásával, a törvényi 
előírások betartatása a kisméretű szálló por csökkentése érdekében. A talajok mennyiségi és 
minőségi védelme, a talajok termőképességének megőrzése, szervesanyag-gazdálkodás, tápanyag-

utánpótlás. A területhasználati funkciók területi igényeinek minél kisebb termőfelület kieséssel járó 
harmonikus összehangolása, az agroökológiai adottságokhoz igazodó földhasználat, az épített 
örökség védelme, a gazdaságosan kitermelhető ásványi nyersanyagok tervszerű és környezetkímélő 
kiaknázása és hasznosítása.  
A Koncepció területi prioritása többek közt a táji értékekben gazdag területeken és a védett 
természeti területeken a természeti és táji sajátosságokra alapozott környezetbarát és minőségi 
turizmus fejlesztése. A helyi adottságokra alapozott környezetbarát gazdasági struktúrák kialakítása, 
az egyedi megoldású környezetkímélő infrastruktúrák kiépítése, a kulturális örökség turisztikai 
hasznosítása. Az országos és a helyi jelentőségű védett természeti területek, a Natura 2000 területek 
és az országos ökológiai hálózat magterületeinek, ökológiai folyosó övezetének kiemelt védelme, a 
környezetbarát termelési rendszerek kialakítása. Határon átnyúló természet- és környezetvédelmi, 
ökológiai gazdálkodási rendszerek, nemzetközi együttműködési lehetőségek kiépítése. A Duna-

völgyben a vízi környezet fenntartása, védelme és javítása, a fenntartható vízgazdálkodást és az 
integrált közösségi vízpolitikát figyelembe véve. A Duna fő- és mellékágai közötti élő kapcsolat 
biztosítása, ökológiai rehabilitációja. 

 

Országos Területrendezési Terv – 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről 

„A törvény célja, hogy az ország egészére, valamint egyes kiemelt térségekre meghatározza a térségi 
területfelhasználás feltételeit, a műszaki infrastruktúra-hálózatok összehangolt térbeli rendjét, a 
terület- és gazdaságfejlesztés hatékony területi, területhasználati orientálása érdekében, tekintettel a 
fenntartható fejlődésre, valamint a területi, táji, természeti, ökológiai és kulturális adottságok, 
értékek, honvédelmi érdekek és a hagyományos tájhasználat megőrzésére, illetve erőforrások 
védelmére. A hatékony és korszerű területrendezés ennek érdekében folyamatos, rendszeresen 
megújuló, összehangolt rendszert alkot az ország területi képét megalkotó fejlesztési stratégiákkal.”  
 

 Új Magyarország Fejlesztési Terv – Széchenyi 2020 

Keretében 7 regionális operatív programot kezel. A Dél-Dunántúli régió a vonatkozó programmal a 
meglévő természeti adottságainak és kulturális értékeinek megőrzésével és fenntartható 
hasznosításával magas környezeti minőségű modellrégióvá szeretne válni. A fejlesztések során 



 
11 

meghatározó szerep jut az innovatív környezeti ipar és energetika, a piacorientált kreatív ipar és a 
kulturális szektor, valamint az élettudományi kutatási bázisra és a régió gyógyhelyeire épülő 
egészségipar fejlesztésének. 
A beavatkozások hozzájárulnak a régió kis- és középvállalkozásainak eredményességének 
növekedéséhez, a technológiailag fejlett feldolgozóipar erősítéséhez, az innováció orientált ágazatok 
megerősödésével kialakul egy ideálisabb ágazati szerkezet, amely lehetőséget ad a 
foglalkoztatottsági szint növekedésére. További hatásként megáll a Dél-dunántúli régió piacvesztése 
mind a belföldi, mind a külföldi turistákat illetően a többi régióval szemben, növekedhet a látogatók 
száma, valamint az átlagos tartózkodási idő is. 
Erősödhet a helyi közösségek összetartó ereje és a társadalmi kohézió, valamint a leginkább 
szegregált rétegek társadalmi bevonása. Javulhat a települések külső megjelenése, arculata, mindez 
javítja a városi területek gazdasági és társadalmi fejlődését, és a jobb közbiztonság kialakulásának 
irányába hat. A közlekedési fejlesztések eredményeképpen erősödik a régió belső kohéziója a régiós 
elérhetőségi idők csökkenésének és az ennek következtében intenzívebbé váló térségi gazdasági-
társadalmi kapcsolatoknak köszönhetően. A régió növekvő közlekedési igényeit fenntartható módon, 
a környezetvédelmi megfontolásokat szem előtt tartva lehet levezetni. 
 

 Új Magyarország Vidékfejlesztési Stratégiai Terv  

A Terv célja a mezőgazdaság fejlesztéséhez, a vidék környezeti értékeinek megőrzéséhez, a vidéki 
térségek gazdaságának megerősödéséhez és a vidéki társadalom kohéziójához szükséges fejlesztési 
keretek megteremtése. A fokozódó gazdasági aktivitás csak a jelenlegi, alacsony környezetterhelés 
megőrzése esetén kínál fenntartható fejlődési lehetőséget a vidéki térségek számára. Ezért a 
megvalósuló fejlesztések mindenkor a térség környezeti, természeti értékeinek megóvásával kell, 
hogy párosuljanak. A program fő céljai a környezet állapotának megőrzése és javítása, a 
mezőgazdasági eredetű környezeti terhelés csökkentése, környezetvédelmi szolgáltatások 
biztosítása, a természeti erőforrások fenntartható használatán alapuló mezőgazdasági gyakorlat 
erősítése, valamint a termőhelyi adottságoknak megfelelő termelési szerkezet kialakítása, 
környezettudatos gazdálkodás és fenntartható tájhasználat kialakítása.  
 

4. Nemzeti Környezetvédelmi Program (2015-2020) 

A Program meghatározása szerint a környezetet érő terhelések három kategóriába sorolhatóak, 
melyek a természeti erőforrás igénybevétel, a terület- és térhasználat, valamint a környezetbe 
történő kibocsátások. Ezek környezeti hatásai egymástól nem vagy nehezen elválaszthatóak és az 
egyes térségek különböző természeti adottságai következtében eltérő következményekkel járhatnak. 
A Program elsősorban a fenntartható terület- és földhasználat feltételeinek megteremtésére, 
valamint a társadalmi, gazdasági és környezeti céloknak megfelelő térbeli szerkezet kialakítására 
helyezi a hangsúlyt. A szabad talajfelszín folyamatos csökkenése figyelhető meg az ország területén, 
mely megelőzhető lenne a területek újrahasznosításával, a szennyezett területek kármentesítésével, 
a zöldmezős beruházások korlátozásával. „A területhasználat feltételeit és szabályait a 

területrendezési tervezés határozza meg. A területrendezési tervnek tartalmaznia kell a fenntartható 
fejlődés, a környezeti elemekkel való gazdálkodás valamint a környezet minősége térségi 
szempontjait.” A térségi szerkezet kialakítása során elő kell segíteni a természeti és táji értékek 
védelmét és az ökológiai hálózat fejlesztését. Fontos, hogy a területi szerkezet megváltoztatása ne 
veszélyeztesse a felszíni vizek és a felszín alatti vízbázisok védelmét, a talajok funkcióinak, 
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termőképességének megőrzését. A barnamezős területek funkcióváltásakor elengedhetetlen az új 
zöldterületek létrehozása.   

 

Országos Hulladékgazdálkodási Terv - 110/2002.(XII.12.) OGY határozat 

A hulladék környezetre gyakorolt hatására, valamint a hulladékkal való gazdálkodás mai helyzetére 
való tekintettel kerültek meghatározásra az Országos Hulladékgazdálkodási Tervben kijelölt célok, a 
megvalósítás kulcsterületeire vonatkozó és a különleges intézkedéseket igénylő területekkel 
kapcsolatos általános feladatok. A hulladék kezeléséért a hulladék termelője, illetőleg mindenkori 
tulajdonosa felelős. A települési hulladék a lakosságot terhelő felelősség érvényesíthetősége 
érdekében a települési önkormányzatoknak a települési hulladék kezelését biztosító közszolgáltatást 
kell szervezniük. Az elmúlt évtizedek során a gondatlanul végzett gazdasági tevékenységek és 
hulladékkezelés, valamint a maihoz képest jóval lazább szabályozás, illegális hulladék elhelyezése 
miatt számos helyen szennyezett területek alakultak ki.  
A hulladékgazdálkodás jelenlegi általános színvonalának jelentős emelése, az újonnan bevezetésre 
kerülő szabályozások műszaki-technikai és teljesítési követelményei a hulladékgazdálkodás számos 
területén szükségessé teszik a kutatás-fejlesztés és a műszaki fejlesztés erősítését. „A kutatás-

fejlesztésben elsősorban a következő területekre kell hangsúlyt helyezni: 
– költséghatékony hulladékgazdálkodási rendszerek kialakítása; 
– a termelési technológiák hulladék kibocsátásának megelőzése, csökkentése, a képződő 
hulladék veszélyességének mérséklése; 
– a környezetre kisebb hatást gyakorló, a használat során és az elhasználódást követően 
kevesebb és veszélytelenebb, illetve jól hasznosítható hulladékot eredményező termékek 
kifejlesztése; 
– a hulladék anyagában történő, illetve energetikai hasznosítási eljárásai és eszközei; 
– a hulladék hasznosításra történő előkészítése; 
– a hulladékhasznosítással előállított piacképes termékek kifejlesztése; 
– a hulladék vizsgálati módszereinek és eszközeinek fejlesztése; 
– a hulladékkezelő létesítmények védelmi és monitoring rendszereinek fejlesztése; 
– a hulladék környezeti és egészségügyi hatásainak vizsgálata és kutatása; 
– a K+F eredmények, illetve értékelésük közzététele.” 

Ennek érdekében ösztönözni kell a hulladékszegény technológiák bevezetését, az újrahasználható és 
a tartós termékek piacra kerülését, valamint a fogyasztói szokásokat ebbe az irányba befolyásoló 
tájékoztató felvilágosító munkát.  
 

MAGYARORSZÁG KÖRNYEZETI ÁLLAPOTA 2014 

A 4. Nemzeti Környezetvédelmi Program egybeesett a 7. Környezetvédelmi Cselekvési Programmal, 
melynek 9 kiemelt célkitűzése a következő: az uniós természeti tőke védelme, megőrzése és 
fejlesztése, erőforrás-hatékony, zöld és versenyképes uniós gazdaság kialakítása, az uniós polgárok 
megóvása a környezettel  kapcsolatos  terhelésektől,  valamint  az egészségüket és jólétüket 
fenyegető kockázatoktól, a környezetre vonatkozó uniós szabályozás előnyeinek maximalizálása a 
végrehajtás javításával, a környezetpolitika ismeret- és tudományos alapjának javítása, a környezet- 

és éghajlat-politikával összefüggő beruházások feltételeinek biztosítása és a környezeti externáliák 
kezelése, a környezetvédelem integrációjának és a szakpolitikák koherenciájának növelése, az uniós 
városok fenntarthatóságának javítása, a nemzetközi környezettel és az éghajlattal kapcsolatos 
kihívások hatékonyabb uniós kezelése. 
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- regionális és megyei szinten: 

 Tolna Megye Területrendezési Terve 

„A megye tájgazdálkodásában a mezőgazdaságnak a jövőben is meghatározó szerepe lesz, így a jó 
minőségű termőföldek védelmét biztosítani kell. A mezőgazdasági térség természetvédelmi oltalom 
alatt nem álló, az ökológiai hálózathoz nem tartozó árutermelő gazdálkodásra alkalmas 
mezőgazdasági területeit a településrendezés során általános mezőgazdasági terület 
területfelhasználási egységbe indokolt sorolni. Ezen területfelhasználási egység területén a 

településrendezés eszközeivel is biztosítani kell a családi és üzemi méretű agrárgazdaság fejlesztési 
lehetőségeit. Meg kell akadályozni a termőföldek felaprózódását, a jó minőségű termőföldek 
művelésből való kivonását, a mezőgazdasági birtokközpontok, majorok mezőgazdaságtól eltérő, más 
célú hasznosítását. A szántóföldi növénytermesztésre kevésbé alkalmas területeken ösztönözni kell a 
gyümölcstermesztést, gyepgazdálkodást és ezzel összefüggő állattenyésztést. Ösztönözni kell továbbá 
a környezetkímélő biogazdálkodást is, amely számára a megye kiváló adottságokkal rendelkezik.”  
A megye jó termőhelyi adottságú mezőgazdasági területein meg kell akadályozni a talaj fizikai, kémiai 

és biológiai degradációját, a vízerózió, defláció okozta károkat. Ösztönözni kell a talaj védelmét 
biztosító és vízháztartási viszonyait javító mezővédő erdősávokból, fasorokból álló zöldfolyosó 
hálózat kialakítását, továbbá a meglévő külterületi fasorok, mezsgyék megőrzését.  
A települési területhez térben és funkcionálisan szervesen kapcsolódó szőlőhegyek, volt zártkertek 
területeit a településrendezés eszközeiben kertes mezőgazdasági területként indokolt szabályozni.  

A Dél-dunántúli régió Operatív Program  

A program hosszú távú átfogó célja a Dél-dunántúli régió felzárkóztatása az ország fejlettebb 
térségeihez. A felzárkózási folyamat eredményeképpen hosszú távon el kell érni, hogy a Dél-
dunántúli régió és az ország fejlett régiói közötti fejlettségi szakadék szűküljön, valamint, hogy a régió 
leszakadásának megálljon, azaz a régió az országos növekedési pályán tartása, annak érdekében, 
hogy a későbbiekben elindulhasson egy felzárkózási folyamat. Az operatív program prioritásai városi 
térségek fejlesztésére alapozott versenyképes gazdaság megteremtése, a turisztikai potenciál 
erősítése, humán közszolgáltatások fejlesztése, integrált városfejlesztési akciók támogatása, az 
elérhetőség javítása és környezetfejlesztés. 
Mindezen prioritások érvényesítésével az alábbi hatások várhatóak:  

 a beavatkozások hozzájárulnak a régió kis- és középvállalkozásainak eredményességének 
növekedéséhez 

 megáll a régió piacvesztése mind a belföldi, mind a külföldi turistákat illetően a többi régióval 
szemben 

 mindenki által elérhető egészségügyi, szociális és oktatási alapellátás 

 erősödik a helyi közösségek összetartó ereje és a társadalmi kohézió, valamint a leginkább 
szegregált rétegek társadalmi bevonása 

 a megfelelő szolgáltatási infrastruktúra kiépítésével csökken a leszakadó térségek és 
társadalmi csoportok hátránya 

 javul a települések külső megjelenése, arculata 

 a város- és településközpontok állapota közelebb kerül a mai kor életminőségi 
követelményeihez. A telepszerű lakókörnyezetek szegregációja csökken, és ezzel együtt javul 

a területen élők szociális helyzete is 
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 A közlekedési fejlesztések eredményeképpen erősödik a régió belső kohéziója a régiós 
elérhetőségi idők csökkenésének és az ennek következtében intenzívebbé váló térségi 
gazdasági-társadalmi kapcsolatoknak köszönhetően 

 a régió lakosságának életminősége, csökkenni fog a lakosság élet- és vagyonbiztonságát 
veszélyeztető környezeti károk (partfalomlások, ár- és belvizek, települési hulladékok okozta 
környezeti károk) bekövetkezésének valószínűsége, csökkenni fog az antropogén 
környezetterhelés mértéke, továbbá biztosítható lesz a régió természeti, táji értékeinek 
hosszú távú megőrzése és fenntartható használata 

 Cél továbbá az egészséges települési környezet kialakítása, azaz olyan beruházások, programok 
megvalósítása, amely révén élhető, természeti és épített környezet jön létre.  

1-11 SIÓ VÍZGYŰJTŐ-GAZDÁLKODÁSI TERV 

A Terv tartalmaz minden olyan információt, mely a víztesteket jellemzi, a problémafelvetéseket és 
ezek okait, valamint a környezeti célkitűzéseket, az ezekhez kapcsolódó műszaki és szabályozási 
intézkedéseket, a pénzügyi támogatásokat. Az alegységre vonatkozó első terv 2010-ben lett 

véglegesítve, majd 2016-ban került sor a felülvizsgálatára. A Vízgyűjtő-Gazdálkodási Terv nem 
minősül kiviteli tervnek és nem ágazati fejlesztési program, kizárólag a vizek állapotát feltáró és az 
ideálishoz közelítő jó állapot elérését megalapozó stratégiai tervnek minősül. „A VGT szoros 

kapcsolatban van a terület- és településfejlesztési, illetve egyéb ágazati tervekkel: a vizek állapotának 
javítását szolgáló célkitűzések elérése érdekében olyan intézkedéseket javasol, amelyek kapcsolódnak 
a településekhez, a földhasználatokhoz, az ipari tevékenységekhez, a turizmushoz. A VGT tehát nem 
egy hagyományos vízgazdálkodási terv. sok tekintetben a vízgazdálkodás témakörébe tartozó 
intézkedéseket határoz meg (vízminőség-védelem, a vizek állapotának értékelése, vízhasználatok 
szabályozása), miközben követelményeket támaszt számos más vízügyi szakmai tevékenységgel 
szemben (például árvízvédelem, vízkárelhárítás, öntözés, hajózás, vízi energia-hasznosítás, vízi 
infrastruktúrák építése és működtetése stb.) is, sőt más ágazatok együttműködését is igényli. „ A 
Tervben rögzített és hatályba helyezendő új vagy módosított jogszabályokon keresztül a hatósági 
intézkedéseknek ugyancsak a környezeti célok megvalósulását kell elősegítenie. 

4.2. A környezeti állapot értékelése és a rendezési tervek készítése során figyelembe vett 
meglévő környezethasználatok 

 

A talaj és a vizek védelme 

A termőföld védelméről szóló 2007.évi CXXIX. törvény vonatkozik a talajok védelmére. A törvény 
hatálya kiterjed a termőföldre, valamint a termőföldnek nem minősülő ingatlanokra. A törvény 
rögzíti a termőföldek hasznosítására, a földvédelemre, a földminősítésre és a talajvédelemre 

vonatkozó rendelkezéseket. A törvény nem terjed ki az erdők létesítésére, védelmére, az 
igénybevételre, a belterületbe vonására és az erdőgazdálkodásra, továbbá a föld, mint környezeti 
elem védelmére. 

Fadd település a Tolnai-Sárköz kistáj területéhez tartozik. A terület 88 és 162 m közötti tengerszint 

feletti magasságú, ártéri szintű síkság, északi részén összefüggő alacsonyártér, délen magas ártér, 
melyen terasz-szigetek és hordalékkúpok találhatók. A felszín 1-2 m/km

2
 átlagos relatív relieffel 

jellemezhető. A felszínre jellemző a bemélyült, természetes folyamatoknak és antropogén 
beavatkozásoknak köszönhetően kialakult morotva-feltöltődések.  
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A pannóniai képződményekre a folyók hordalékai rakódtak. Az üledéksor alulról felfelé fiatalodó, 
mely a felszínen holocén réteggel zárul. Jellemző kettősség az alacsonyárterek tömörebb üledéke, 

míg a magas részeken lazább, iszap- és homokfrakcióba sorolható.  

A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII.21.) Kormányrendelet célja a felszín alatti vizek 
jó állapotának biztosítására és annak fenntartására, a szennyezések fokozatos csökkentésére és 
megelőzésére, a hasznosítható készletek hosszú távú védelmére alapozott fenntartható 
vízhasználatára, valamint a földtani közeg kármentesítésére vonatkozó feladatok és kötelezettségek 
meghatározása. Fadd a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő 
települések besorolásáról szóló 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet alapján fokozottan érzékeny 
területeken helyezkedik el, valamint a kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi területen 
levő településnek számít. Ebből kifolyólag az építmények létesítésekor és a tevékenységek 
végzésekor fokozott műszaki védelmet kell biztosítani. A Faddi Holt-Duna vízbázisa veszélyeztetett és 
sérülékeny, de nincs jelentős kockázat. 

A talajvíz a mindenütt 2-4 m között van, a part menti sávban a Duna vízállása módosíthatja. 

Mennyisége jelentős, eléri az 5-7 l/s.km
2
-t. A talajvíz főleg kalcium-magnézium-hidrogénkarbonátos 

jellegű, 25-35 nk° keménységű, 60-300 mg/l közötti szulfáttartalmú. A rétegvizek mennyisége 1-1,5 

l/s.km
2
 között jellemző.  Maximum 100 m mélységű artézi kutak jellemzőek a térségben, jelentős 

vastartalommal.  

A felszíni vizek minőségi védelméről szóló 220/2004. (VII.21.) Kormányrendelet rögzíti a felszíni vizek 
minőségének megóvását, javítását, a víztestek jó állapotának elérését és fenntartását, továbbá a vízi, 
víz közeli és a felszíni víztől közvetlenül függő szárazföldi élőhelyek és élő szervezetek 
fennmaradásához szükséges feltételek biztosítását szolgáló intézkedéseket. E rendelet vonatkozik 
minden természetes és jogi személyre, valamint jogi személyiséggel nem rendelkező szervezetre, 
amennyiben a felszíni vizekkel kapcsolatban jogokkal rendelkezik vagy kötelezettségek terhelik, 
létesítménye, terméke vagy tevékenysége vízszennyezést okozhat, közcsatornába szennyvizet bocsát. 
Ezen kívül vonatkozik még a felszíni vizekre, a csapadékvíz, szennyvíz elvezetését, tisztítását szolgáló 
vízi közművekre, a nem közüzemű közös üzemi (ipari) csatornára, szennyvíztisztítóra és azok 
terhelésére és szennyezésére. A jogszabályon kívül figyelembe kell venni a vízszennyező anyagok 
kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályairól szóló 28/2004. (XII.25.) 

KvVM rendelet által meghatározott előírásokat.  

A településen található vízminőség-védelmi terület övezete, mely a 2018. évi CXXXIX. törvényben 
foglalt fogalom alapján az alábbi övezetet jelenti: „57. vízminőség-védelmi terület övezete: a 
területrendezésért felelős miniszter rendeletében megállapított, kiemelt térségi területrendezési terv 
esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei területrendezési tervben alkalmazott övezet, 
amelybe a felszíni és felszín alatti vizek, az emberi fogyasztásra, használatra szánt vizek és a 
vízkivételi művek, továbbá a halak életfeltételeinek biztosítása érdekében kijelölt vizek megóvását 
szolgáló védelem alatt álló területek tartoznak.” 

A Fadd-Dombori holtág természetes fürdővíz, melyet a Tolna Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi és Járványügyi Osztály a TO/NEF/00917-2/2018. számú 
szakvéleményben állapított meg. A 78/2008. (IV.3.) Korm. rendelet a természetes fürdővizek minőségi 
követelményeiről, valamint a természetes fürdőhelyek kijelöléséről és üzemeltetéséről alapján a 

fürdővíz a következőt jelenti: „a felszíni vizek minden olyan eleme, amelyek használatát a 
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népegészségügyi feladatkörében eljáró járási (fővárosi kerületi) hivatal fürdési célra engedélyezte, és 
amelyre nem áll fenn a fürdés állandó hatósági tilalma.” 

 A fürdővíz-profil azt jelenti, hogy a fürdővíz, továbbá az érintett fürdővíz vízgyűjtő területére eső 
egyéb felszíni vizek olyan fizikai, földrajzi és hidrológiai jellemzőinek leírása, amelyek esetleges 
szennyezés forrását képezhetik, és amelyek e rendelet, valamint a vízvédelmi politika terén a 
közösségi fellépés kereteinek meghatározásáról szóló 2000/60/EK európai parlamenti és tanácsi 
irányelvben meghatározottak szerint lényegesnek minősülnek. Ezen kívül hozzátartozik azon 
szennyezési okok meghatározása és értékelése, amelyek a fürdővizekre hatással lehetnek és 
károsíthatják a fürdőzők egészségét, a cianobaktériumok szaporodási potenciáljának értékelése, a 

makrofiton és/vagy fitoplankton szaporodási potenciáljának értékelése, az ellenőrzési pont 
elhelyezkedése. Ha az értékelés azt mutatja ki, hogy rövid távú szennyezés veszélye áll fenn, az alábbi 
információt: 

- a rövid távú szennyezés előrelátható természetét, gyakoriságát és lefolyásának időtartamát, 
- a fennmaradó bármely szennyezési ok részletezését, beleértve a foganatosított 
ellenintézkedéseket és a felszámolásukra vonatkozó ütemtervet, 
- a rövid távú szennyezési esemény alatt foganatosított minőségfelügyeleti intézkedéseket, és az 
ilyen tevékenységekért felelős testületeknek az azonosító és részletes kapcsolatfelvételi adatait. 

Ha a fürdővíz osztályozása „jó”, „tűrhető” vagy „kifogásolt”, a fürdővíz profilját rendszeresen felül 
kell vizsgálni, és ki kell értékelni, hogy az előző bekezdésben felsorolt szempontok közül 
megváltozott-e valamelyik, szükség esetén frissíteni kell a besorolást. A felülvizsgálat tárgyát és 
gyakoriságát a szennyezés természete és súlyossága alapján kell meghatározni. Ezek tartalmának és 
gyakoriságának legalább az alábbi táblázatban meghatározottaknak kell megfelelnie. 

A fürdővizek osztályozása „Jó” „Tűrhető” „Kifogásolt” 

Felülvizsgálatokat kell tartani legalább 4 évente 3 évente 2 évente 

 

Ha a fürdővizet előzetesen a „kiváló” osztályba sorolták, a fürdővíz profilját csak akkor kell 
felülvizsgálni, és ha szükséges, frissíteni, ha az osztályozás „jó”, „tűrhető” vagy „kifogásolt” 
minősítésre változik. A felülvizsgáltnak le kell fednie az 1. pontban említett összes szempontot. A 

holtág fürdővizét 2011-ben, valamint legutolsó alkalommal 2015-ben vizsgálták és jó minősítést 
kapott. Abban az esetben, ha a fürdővíz területén vagy annak közelében jelentős építési munka 
folyik, vagy az infrastruktúra jelentősen megváltozik, a fürdővíz profilját frissíteni kell a következő 
fürdési idény kezdete előtt. 

A 78/2008. (IV.3.) Korm. rendelet a természetes fürdővizek minőségi követelményeiről, valamint a 
természetes fürdőhelyek kijelöléséről és üzemeltetéséről 3. melléklete alapján tavakban és 
holtágakban a fürdőhely területének határától a vízfelületen minden irányban 100-100 m kiterjedésű, 
a vízparton pedig - az igénybe vett területen kívül - legalább 10 m szélességű védőterületet kell 
kijelölni. 
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A levegőminőség védelme 

A nagyközség a 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet kategorizálása szerint a 10. zónacsoportba tartozik, 
mely alapján az ország olyan egyéb területei között szerepel, amely nem tartozik légszennyezettségi 
agglomerációba. A zónacsoportra vonatkozó levegőminőségi kategóriák: 
 

Kén-

dioxid 

Nitrogén
-dioxid 

Szén-

monoxid 
PM10 Benzol 

Talaj-

közeli 

ózon 

PM10 

Arzén 

PM10 

Kadmium 

PM10 

Nikkel  

PM10  

Ólom 

PM10 

benz(a)-

pirén  

F F F E F O-I F F F F D 

 

Az „F” kategóriába tartozó területek esetén a légszennyezettség az alsó vizsgálati küszöbértéket nem 
haladja meg. Az „E” értékkel jellemezhető területek esetén a légszennyezettség az alsó méréshatár 
és a légszennyezettségi határérték között helyezkedik el. A „D” csoportba azon területek 
sorolandóak, ahol a levegőterheltségi szint egy vagy több légszennyező anyag tekintetében a felső 
vizsgálati küszöb és a levegőterheltségi szintre vonatkozó határérték, célérték között van. Az O-I 

csoportba pedig azon területek tartoznak, ahol a talaj közeli ózon koncentrációja meghaladja a 
célértéket.   

Tolna megye levegőminőségét befolyásolja a 6-os főút, az 56-os, a 63-as és a 65-ös közutak, valamint 

az M6-os autópálya közlekedése által okozott légszennyezés. A felsorolt közutak közül kizárólag a 6-

as főút érinti közvetlenül Fadd külterületét. A téli időszakban a háztartási tüzelőberendezések 
szennyezőanyag-kibocsátásai gyakorolnak kedvezőtlen hatást azon területeken, ahol a vezetékes gáz 
kiépítésére még nem került sor. A 23/2001. (XI.13.) KöM rendelet a nagyobb hőteljesítményű (140 
kW és 50 MWth közötti névleges bemenő teljesítményű) tüzelőberendezések 
légszennyezőanyagainak technológiai kibocsátási határértékeire vonatkozó előírásokat tartalmazza. A 
140 kW névleges teljesítmény alatti tüzelőberendezések esetén az eljáró illetékes hatóság a 
települési önkormányzat jegyzője. A fűtőmű és erőmű nagyságrendű teljesítményekre (50 MWth 

felett) vonatkozó előírásokat külön jogszabályi szabályozás tartalmazza.  Fadd településen ilyen 
létesítmény nem található.  

A település levegőminőségét befolyásolhatja ezen felül a pollenszennyezettség, melynek csökkentése 
érdekében a parlag területek folyamatos gondozása szükséges a tulajdonosok részéről. Faddról az 

elmúlt tíz évből légszennyezettségi mérési adatok nem állnak rendelkezésünkre.  

A településen jelentős mértékű a mezőgazdasági termőföld hasznosítás, melynek következtében 
porszennyezés jelentkezhet a település területén. A nagy egybefüggő területek szélerózióval 
veszélyeztetett területeknek minősülnek, ezért a védőfásítás javasolt az esetlegesen kialakuló 
porszennyezés elkerülése érdekében.  

A kibocsátási határérték, valamint a levegővédelmi követelmények megállapítása a környezetvédelmi 

hatóság egyedi eljárása lefolytatása keretén belül kerül meghatározásra az elérhető legjobb technika 
és a levegőterhelést okozó forrásokra, tevékenységekre, technológiákra és létesítményekre 
vonatkozó jogszabályi meghatározások alapján. A levegővédelemre vonatkozó követelményeket a 
levegő védelméről szóló 306/2010. (XII.23.) Kormányrendelet, a levegőterheltségi szint határértékeit, 
továbbá a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeit a 4/2011. (I.14.) VM 

rendelet taglalja. A Kormányrendelet által, a levegővédelemre vonatkozó követelményeket a 3. § 

értelmében érvényesíteni kell az országos és regionális környezetvédelmi, illetve a társadalmi, 
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gazdasági programok, tervek, a területfejlesztési, terület- és településrendezési tervek, 
településfejlesztési koncepció kidolgozása során, valamint a helyi önkormányzatok környezetvédelmi 
programjaiban, a gazdálkodó szervezetek terveiben, valamint a műszaki tervezés esetén. Tilos a 
légszennyezés, a diffúz forrás környezetvédelmi követelményeknek nem megfelelő működtetése 
miatt fellépő levegőterhelés, a levegő lakosságot zavaró bűzzel való terhelése, továbbá a levegő 
légszennyezettséget okozó terhelése. Levegővédelmi követelmények alkalmazása szükséges új 
légszennyező forrás létesítésekor és a már meglévő forrás működése esetén. A levegővédelmi 
követelmények teljesülését a légszennyező forrás üzemeltetése folyamán a hatásterületen biztosítani 
szükséges.  

A bűzkibocsátásról való rendelkezést a korábban említett 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet 5. §-a 

tartalmazza, melynek értelmében a bűz kibocsátásával járó környezeti hatásvizsgálat köteles és 
egységes környezethasználati engedély köteles tevékenységek, valamint létesítmények esetén a 
bűzterhelőt védelmi övezet kialakítása terheli. A védelmi övezet nagyságát a legnagyobb 
teljesítmény-kihasználás és kedvezőtlen terjedési viszonyok mellett a domborzat, a védőelemek és a 
védendő építmények figyelembe vételével a légszennyező forrás határától számított, legalább 300, 
legfeljebb 1000 méter távolságban lehatárolt területben határozza meg. A területi környezetvédelmi 
hatóság a védelmi övezet kijelölése során az előírt 300 méternél kisebb távolságot is meghatározhat, 
amennyiben a hatásterület és valamennyi levegővédelmi követelmény teljesül. A védelmi övezetet 

úgy kell kijelölni, hogy abban nem lehet lakóépület, üdülőépület, oktatási, nevelési, egészségügyi, 
szociális és igazgatási épület, kivéve a telepítésre kerülő, illetve a más működő légszennyező források 
működésével összefüggő építményt. A védelmi övezet kialakításával és fenntartásával kapcsolatos 
költségek a bűzterhelőt terhelik. Fadd területén jelentősebb bűzkibocsátó forrásként szükséges 
megemlíteni az állattartó létesítményeket, mely a külterületen nagyüzemi keretek között, több 

telephelyen folyik. A Dunahyb Kft. (7133 Fadd, Külterület 073/31 hrsz.): sertéstenyésztés, családi 
gazdálkodás: 073/118, 073/116, 073/115, 073/114, 073/112, 073/110, 073/107, 073/106, 073/27, 

073/18, 0149/23, 0149/24, 0149/47, 0149/48 hrsz. 

Ezek a létesítmények elsősorban a majorok területén található ingatlanokon helyezkednek el. Ezen 

létesítmények bűzterhelését, valamint az ebből fakadó levegővédelmi hatásterületet külön eljárás 
során szükséges vizsgálni, amennyiben a tevékenység engedélyezése a 314/2005. (XII.25.) 

Kormányrendelet hatálya alá tartozó környezeti hatásvizsgálati és/vagy egységes környezethasználati 
eljárás hatálya alá esik. A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési 
eljárást a környezethasználó kérelmére a környezetvédelmi hatóság folytatja le, ha a 

környezethasználó olyan tevékenység megvalósítását tervezi, mely a 3. számú mellékletben szerepel. 
A Kormányrendelet hatályától függetlenül a korábban felsorolt létesítményeket jelentős zavaró 
hatású területként szükséges megjelölni, a legkisebb, 300 méteres védelmi övezet kijelölése javasolt. 
Ez esetben a védendő ingatlanok irányába védő fásítással, erdőtelepítéssel szükséges biztosítani a 
hatás csillapítását. A hígtrágya elvezetése a holtággal ellentétes irányban javasolt. 

Fadd területén nem található jelentős légszennyező forrás. A gazdálkodó szervezetek levegővédelmi 
szempontból nem tekinthetők jelentős kibocsátó forrásnak, a külön szakági levegővédelmi 
követelmények folyamatos teljesülése mellett. Ebből kifolyólag külön település-szerkezeti vizsgálat 
nem indokolt.  

A település területén egyéb jelentős légszennyezéssel járó vagy bűzkibocsátó forrásról nincs 
tudomásunk. 
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Hulladékgazdálkodás 

A települési szilárd hulladék közszolgáltatás ellátása a 10/2013. (VI.25.) számú helyi rendelet, 

valamint a 385/2014. (XII.31.) Kormányrendelet szabályozásait figyelembe véve történik. A 
településről történő hulladék elszállítást az ALISCA TERRA Regionális Hulladékgazdálkodási Nonprofit 
Kft. végzi. Ezen felül, a nem közművel összegyűjtött háztartási szennyvíz a begyűjtést követően a 

tolnai szennyvíztisztító telepre kerül. A kommunális szennyvíz elvezetése vízgazdálkodási jogkörbe 
tartozó folyamat, ebből kifolyólag a hulladékgazdálkodási törvény nem vonatkozik rá. A településen 
keletkező egyéb, nem kommunális hulladék - állati hulla - jelenleg már nem minősül hulladéknak. A 
1069/2009/EK rendelet értelmében állati mellékterméknek szükséges tekinteni és erre jogosult 
hasznosító ártalmatlanító részére szükséges átadni. 

A hulladékokról szóló 2012. évi CLXXXV. törvény a környezet és az emberi egészség védelme, a 
környezetterhelés mérséklése, a természeti erőforrásokkal való takarékos gazdálkodás, az erőforrás-

felhasználás hatásainak csökkentése, hatékonyságának javítása, továbbá a hulladékképződés, illetve 

a képződő hulladék káros hatásainak megelőzése, mennyiségének és veszélyességének csökkentése 
és a használt termékek újrahasználata, a fogyasztási láncban szereplő anyagok termelési-fogyasztási 
körforgásban tartása, valamint a hulladék minél nagyobb arányú anyagában történő hasznosítása, és 
a nem hasznosuló, vissza nem forgatható hulladék környezetkímélő ártalmatlanítása érdekében 
készült ez a törvény. A törvény értelmében minden tevékenységet úgy kell megtervezni és elvégezni, 
hogy a környezetet a lehető legkisebb mértékben érintse vagy a környezet terhelése és 
igénybevétele csökkenjen, ne okozzon környezetveszélyeztetést vagy környezetszennyezést, 
biztosítsa a hulladékképződés megelőzését, a képződő hulladék mennyiségének és veszélyességének 
csökkentését, a hulladék hasznosítását, továbbá a környezetkímélő ártalmatlanítását. A hulladék 
képződésének megelőzése és a hulladékgazdálkodás során az alábbi tevékenységek elsőbbségi 
sorrendként történő alkalmazására kell törekedni: 

- a hulladékképződés megelőzése 

- a hulladék újrahasználatra kész előkészítése 

- a hulladék újrafeldolgozása 

- a hulladék egyéb hasznosítása, elsősorban energetikai hasznosítása 

- a hulladék ártalmatlanítása. 
A környezeti állapot értékelést a fentebb említett törvény alapján kell elvégeznünk. Az önellátás elve, 
a közelség elve, a szennyező fizet elve, a biológiailag lebomló hulladék hasznosításának elve, valamint 
a költséghatékony hulladékgazdálkodási közszolgáltatás biztosításának elve azok, amelyeket 
településszinten is kötelező figyelembe venni. Az Önellátás elve nem jelenti, hogy Magyarországnak a 
hasznosító létesítmények teljes skálájával rendelkeznie kell. A közelség elvének értelmében lehetővé 
kell tenni a hulladék legközelebbi, a leginkább alkalmas létesítményben és módszerek, technológiák 
segítségével való hasznosítását vagy ártalmatlanítását. A törvény rögzíti, hogy a hulladéktermelő, a 
hulladékbirtokos vagy a hulladékká vált termék gyártója felelős a hulladék kezeléséért, a 
hulladékgazdálkodás költségeinek megfizetéséért. A törvény célja a biológiailag lebomló hulladék 
elkülönített gyűjtése, valamint hasznosítása. A hulladék termelője köteles a hulladékok szakszerű 
gyűjtéséről, tárolásáról, elszállítatásáról és ártalmatlanításáról gondoskodni. Ennek elsődleges célja a 
hulladék talajba, felszíni és felszín alatti vízbe és levegőbe való bejutásának megakadályozása. A 
hulladékok jegyzékét a 72/2013. (VIII.27.) VM rendelet foglalja magába.  

Az építési és bontási tevékenységre vonatkozó szabályokat a 45/2004. (VII.26.) BM-KvVM együttes 
rendelet foglalja magába. A jogszabály kiterjed az építési és bontási hulladék kezelésére, a keletkezett 
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hulladék mennyiségének tervezésére és elszámolására. Ezen típusokon felül megkülönböztetett 
figyelmet igényel a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos hulladékgazdálkodás. A veszélyes hulladékok 
kezelésére a 225/2015. (VIII.7.) Kormányrendelet vonatkozik, melynek hatálya kiterjed a veszélyes 
hulladékra, a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységre, valamint a veszélyes hulladék 
termelőjére, birtokosára és a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységet folytatóra. A 
településre vonatkozóan az ipari tevékenység során csekély mennyiségben keletkezhet veszélyes 
hulladék.  
A lakott területtől DNY-i, illetve ÉNY-i irányban található két rekultivált hulladéklerakó, melyek teljes 

letakarása 2020 végéig esedékes, az előírt felső záróréteg kialakításával. 
 

 Zaj és rezgés elleni védelem 

Belterületen az alapzaj mértékét a közúti közlekedés, a gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató 
létesítmények, valamint a használati zajösszetevők határozzák meg, míg külterületen ugyancsak a 
közlekedés, a gazdasági és mezőgazdasági területhasználatból eredő zajösszetevők jelentik. 
Környezeti zajprobléma az érintett területeken nem ismert. Sem bel-, sem külterületen települési 
szintű háttérzaj mérés nem történt, az egyes tevékenységek zajkibocsátásáról, esetleg mért, vagy 
számított zajterheléseikről nem áll rendelkezésre információ. 

Üzemi zajhelyzet 

A településen 2018. évben 517 működő szervezet alkotta a gazdasági ágazatot, mely 2014-től kezdve 

folyamatosan növekvő tendencia. A belterületen működő tevékenységek, telephelyek, gazdálkodók, 
kereskedelmi, szolgáltató vállalkozások zajkibocsátásáról nincs megalapozott információ. De azt 
figyelembe véve, hogy valamennyi kizárólag engedélyek alapján működhet (amelynek része a 
zajvédelmi követelményeknek való megfelelés is) a belterületi környezetben jelentős zajprobléma 
nem merülhet fel. Nem ismert olyan gazdasági-szolgáltató létesítmény, tevékenység, amely a 
megengedettnél nagyobb zajterhelést okoz a környezetében. A tervezett fejlesztésekre ugyanezen 
követelmények vonatkoznak, tehát a zajvédelmi megfelelőségüket a kiadott engedélyek 
szabályozzák. 

A környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapítását a 27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM 
együttes rendelet rögzíti. A rendelet 1. számú melléklete szerint a zaj és rezgésterhelésre vonatkozó 
határértékek az alábbiak:  

zajtól védendő terület 
Határérték (LTH) az LAM 
megítélési szintre (dB) 

nappal 06–22 óra 

Határérték (LTH) az LAM 
megítélési szintre (dB) 

éjjel 22–06 óra 

Üdülőterület, különleges 
területek közül az egészségügyi 
területek 

45 35 

Lakóterület (kisvárosias, 

kertvárosias, falusias, telepszerű 
beépítésű), különleges területek 
közül az oktatási létesítmények 
területe, a temetők, a 
zöldterület 

50 40 

Lakóterület (nagyvárosias 55 45 
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beépítésű), a vegyes terület 
Gazdasági terület 60 50 

Zajvédelmi szempontból egyéb tevékenységet nem szükséges megemlíteni.  

Közlekedési zajhelyzet 

A közlekedésből származó zajterhelésre vonatkozó határértékek a 27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM 
együttes rendelet 3. számú melléklete szerint az alábbiak: 

Zajtól védendő terület 

Határérték (LTH) az LAM’kö megítélési szintre* (dB) 

kiszolgáló úttól, lakóúttól 
származó zajra 

az országos közúthálózatba 
tartozó mellékutaktól, a 
települési önkormányzat 

tulajdonában lévő 
gyűjtőutaktól és külterületi 

közutaktól, a vasúti 
mellékvonaltól és 
pályaudvarától,  

a repülőtértől, illetve a nem 
nyilvános fel- és 

leszállóhelyektől**  
származó zajra 

az országos közúthálózatba 
tartozó gyorsforgalmi utaktól és 

főutaktól, a települési 
önkormányzat tulajdonában lévő 
belterületi gyorsforgalmi utaktól, 
belterületi elsőrendű főutaktól 

és belterületi másodrendű 
főutaktól,  

az autóbusz-pályaudvartól, a 
vasúti fővonaltól és 

pályaudvarától, a repülőtértől, 
illetve a nem nyilvános fel- és 

leszállóhelytől***  
származó zajra 

nappal 

06–22 óra 

éjjel 
22–06 óra 

nappal 

06–22 óra 

éjjel 
22–06 óra 

nappal 

06–22 óra 

éjjel 
22–06 óra 

üdülőterület 50 40 55 45 60 50 

Lakóterület 
(kisközségies, 

kertközségies, falusias, 

telepszerű beépítésű), 
az oktatási 
létesítmények 
területei, és a temetők, 
a zöldterület 

55 45 60 50 65 55 

Lakóterület 
(nagyközségies 

beépítésű), a vegyes 
terület 

60 50 65 55 65 55 

Gazdasági terület 65 55 65 55 65 55 

 

A közúti közlekedést tekintve a legjelentősebb zajforrásnak a település külterületén áthaladó 6. 

számú főút, valamint a M6 autópálya egy-egy rövid szakasza tekinthető, azonban ez a hatás elkerüli a 
lakókörnyezetet. Közlekedés szempontjából egyéb lényeges zajterhelő hatással rendelkező út nincs a 
településen, sem a közvetlen közelében.  

Mindezek alapján megállapítható, hogy a jelenlegi forgalmi viszonyok és az út állapota miatt a 
közlekedésből származó zajterhelés mértéke a jogszabályban előírt értékeket nem haladja meg, 
azonban határérték közeli.  

A 284/2007. (X.29.) Kormányrendelet értelmében a településrendezés során figyelembe kell venni a 
zaj- és rezgésvédelemre vonatkozó jogszabályi előírásokat. A rendelet kiterjed azokra a 
tevékenységekre, létesítményekre, melyek környezeti zajt, illetve rezgést okoznak vagy okozhatnak. 
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A jogszabály értelmezésében tilos a védendő környezetben veszélyes mértékű környezeti zajt vagy 
rezgést okozni.  

A kibocsátási vagy a terhelési határértékek túllépését a zaj- és rezgésterhelési határértékekről szóló 
27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM együttes rendeletben meghatározottak szerint kell jelentősnek 
minősíteni. A kijelölt környezetvédelmi hatóság a zajvédelmi követelmények ellenőrzése érdekében 
mérést, számítást, vizsgálatot végezhet vagy végeztethet, illetve a mérés, számítás végzésére 
kötelezheti a zajforrás üzemeltetőjét. A környezeti zajforrás hatásterületét méréssel, számítással kell 
meghatározni az előzetes vizsgálati eljárásban, környezeti hatásvizsgálati eljárásban, egységes 
környezethasználati engedélyezési eljárásban, környezetvédelmi felülvizsgálati eljárásban, valamint a 
korábban említett eljárásokat követő létesítési, használatbavételi, illetve forgalomba helyezési 
eljárásokban illetve amennyiben a környezetvédelmi hatóság előírja. A jogszabály rögzíti, hogy a 
határértéken felüli kibocsátást, terhelést fokozatosan meg kell szüntetni.  

Települési és épített környezet 

A településszerkezet kialakulására is hatással voltak a morfológiai , vízrajzi és közlekedési adottságok. 
A településkép szempontjából a két templom a leghangsúlyosabb elem. Építészeti szempontból 
kiemelendő a széles utcakeresztmetszet, a zárt udvar kialakítás és a fűrészfogas épületelrendezés. A 

mai alaprajzi elrendezésben még jól követhetőek, főleg Fadd déli részén ezek a szabálytalan, 
jellegzetes beépülési formák. Északon viszont szabályos utcahálózat jellemző, kiemelendő a volt 
termelőszövetkezet elkülönülő telepe, valamint a Csámpai-patak menti öbölterület, múlt és jelen 
egymással viszonylagos közelségben. A belterület kialakult tagozódásában ma is a közlekedés és a 
mezőgazdaság a meghatározó strukturális tényező. A sok egyéni vonást is magában hordozó 
településszerkezet kialakulásában a földrajzi-domborzati adottságok játszották a fő szerepet. A 11 km 

hosszú Holt-Duna-part adta lehetőségeket felismerve kezdték el az 1960-as évektől az üdülőtelep 
kiépítését, melynek eredménye az északi öbölterület, illetve a jól elkülönülő, délre a part mentén 
húzódó Dombori településrész. A Duna szabályozásával létrejött keskeny üdülőtelep ma már 
országos jelentőségű turisztikai célpont, valamint vízisport centrum (elsősorban kajak-kenu). 

A belterület többsége lakóterület, a történetileg kialakult terület a telekstruktúra és a beépítés 
jellege alapján falusias lakóterület, míg kertvárosias lakóterületi besorolású a belterület észak-keleti 

térsége, valamint a Vólent-öböl. Sok használaton kívüli lakóépület, a népességszám csökkenő 
tendenciát mutat, mintegy három évtizede 4500 fő alatt maradt, kis ingadozásokkal stagnáló pályára 
állt. Gazdasági terület a település északi kijáratánál, a volt termelőszövetkezeti épületek környezete, 
ezen kívül a külterületi mezőgazdasági majorok területei. A gazdasági területnek egy speciális fajtája 
a vízgazdálkodási üzemi terület. Ide kell sorolni a Concordia terménytároló területét.  

A település bel- és külterületén máig összesen 61 régészeti lelőhely (terület) áll a kulturális örökség 
védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény általános elvei alapján védelem alatt. Ezek között kiemelten 
védett és fokozottan védett régészeti lelőhely három található. Minden ismert és nyilvántartott 
lelőhely esetében már a jelenlegi humuszréteg bolygatása (eltávolítása) is sérti a régészeti örökség 
földben rejlő emlékeit. Amennyiben ezek területén elkerülhetetlen az építési tevékenység, annak 
eljárásába már a tervezés fázisában a szakhatóságot be kell vonni. Ilyen esetben megelőző régészeti 
feltárásra kell számítani, amelynek költségeit a beruházónak kell viselnie. Ex lege védett minden, 
jelenleg nyilvántartott régészeti lelőhely (a jelenlegi lelőhely-összevonások révén 53 db lelőhely), a 
további ismert, de még nem nyilvántartott régészeti lelőhelyek (8 db lelőhely) esetében a bejelentést 
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követően a központi közhiteles örökségvédelmi nyilvántartásba való bejegyzéssel, külön jogi aktus 
nélkül, az általános védettséget az újonnan előkerült régészeti lelőhelyek is megkapják.

A jelenlegi területhasználat és területi állapot (mezőgazdasági művelés, illetve zártkertek művelése) a 
kulturális örökség régészeti elemeit nagymértékben érinti. Különösen veszélyeztetettek a beépített 
területekre, illetve beépített területek közvetlen közelébe eső lelőhelyek. Mivel a településen már 
megtörtént a víz-, szennyvíz és gázellátás gerincvezetékeinek kiépítése és nincs tudomásunk újabb, az 

egész belterületet érintő nyomvonalas beruházásról, a belterületi régészeti lelőhelyeket ezek nem 

veszélyeztetik, de az érintett telkeket és utcákat érintő építkezések, tereprendezések érinthetik őket. 
Jelentősen károsodhatnak az intenzív talajművelésnek és eróziónak kitett területek, ami minden 

szántóföldi lelőhelyet hátrányosan érint. A régészeti lelőhelyeket az építkezések és a talajművelés 
súlyosan károsította és továbbra is veszélyezteti. Az ismert lelőhelyek esetében a tájékozatlanság 
következtében ez már eddig is nagyfokú pusztítást eredményezett. Amennyiben a mezőgazdasági 
területeken fennmarad az intenzív talajforgatásos művelés (vagyis a szántás), akkor ez a pusztulás is 
folytatódik, hosszú távon pedig megsemmisülést eredményez. 

Táj- és természetvédelem 

Fadd területe területhasznosítás szempontjából változatos képet mutat. A jó minőségű talajoknak 

köszönhetően a külterületen sok a szántó, a lakott területeket övezve, azonban termőképességükből 
adódóan korlátozott a használat. A hatályos OTrT térképi melléklete a kiváló minőségű szántókról az 
alábbi ábrán látható. 
 

A tájképvédelmi területek 
övezetéhez azok az országos, 
kiemelt térségi és megyei 
területrendezési tervekben 
lehatárolt övezetek tartoznak, ahol 
a természeti vagy kulturális 
örökség adottságai alapján, a 
kilátás – rálátás szempontjából 
védendő tájképi területek 

találhatók. A Holt-Duna 

látványértékek szempontjából is 

igen nagy jelentőségű. A település 
különböző pontjairól más és más 
látvány tárul elénk, amelynek 
változatos képe tájképvédelmi 
szempontból szintén kedvező.  

 

A lehatárolt területek az országos ökológiai hálózat területeit jelentik. Nemzetközi jelentőségű 
természetvédelmi területek az úgynevezett Natura 2000 területek Fadd közigazgatási határán belül 
találhatóak, a hatályos OTrT térképi melléklete az alábbi ábrán látható, zöld színnel a magterület, míg 
narancssárga színnel az ökológiai folyosó látható. Lehatárolásra és szabályozásra kerültek az országos 
jelentőségű védett természeti területek, az országos jelentőségű védett természeti emlékek, 
valamint a NATURA 2000 európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területek és 
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a kiemelt jelentőségű 
természetmegőrzési területek, 
melyekre a településrendezési terv 
által rögzített fejlesztési szándék 
összhangban áll és elősegíti a 
kialakult természeti állapot 

megőrzését. 
 

Az erdőterületek többsége a 
holtághoz kapcsolódik, de 

összességében csekély a területi 
aránya. Alapvetően az erdősítések 
a településvédelem, az 

egészségvédelem és a 

tájképvédelem, arculat 
szempontjából is javasoltak, de a 

kialakítandó erdősávok 
létesítésekor a táj- és természetvédelmi szempontokat is figyelembe kell venni.  Az erdősítések, 
fásítások hatása mind közvetlen, 
mind közvetett érvényesülésben 
kiemelkedő helyet foglalnak el a 
környezet védelmében és 
fejlesztésében, így a 
tájrendezésben is. Ebben a 
vonatkozásban az erdősítések, 
fásítások prioritásba helyezése 
azért is fontos, mert a 

természetes egyensúlyi állapot 
elérése, fenntartása érhető el 
velük. 

 

 

 

 

 

 

Fadd közigazgatási területén az alábbi természetvédelmi területek találhatóak: 

A 11/2017. (VIII.29.) Önkormányzati rendelet 1. melléklete, a Helyi Értékvédelmi Kataszter 
tartalmazza a műemlékeket és a helyi védett objektumokat.  A helyi jelentőségű természetvédelmi 

területek 2003 óta védett státuszúak. 

Természetvédelmi területek (TT): 

- Fadd, tsz-major feletti füves-lápos 

- Faddi Bartal-park 

- Faddi Holt-Duna 
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- Fadd-Dombori kobolya 

- Faddi Duna-part 

- Fadd, Tolnai Holt-Duna északi oldala 

Természeti emlék (TE): 

- Faddi Hősligeti fasor 
5. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK ALKALMAZÁSA ESETÉN VÁRHATÓ KÖRNYEZETET ÉRŐ 

HATÁSOK 

A módosítások várható környezetet érő hatásai, a környezeti állapotot befolyásoló - rendezési 
tervben is megjelenő - eszközök és feladatok: 

– Fadd-Domborit érintő módosítások: zajterhelés, vízvédelem, tájvédelem 

– mezőgazdasági területek: talajterhelés 

– funkcióváltással járó módosítások (strandterület, sportpark, erdőterület): zajterhelés, 
légszennyezés, vízvédelem 

5.1. Az érintett környezeti elemek, figyelembe vett szempontok  

Talaj és vizek védelme 

A talaj-, és vízvédelem kérdésében a település területén a területhasználatok során a földtani közeg, 
a felszíni és felszín alatti vizek védelmét, a 4.2 fejezetben részletezett Kormány rendeletekben 
előírtak szerint kell biztosítani. 

A 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet alapján település fokozottan érzékeny felszín alatti vízminőség-

védelmi területen helyezkedik el, emiatt szigorúbb talaj és vízvédelmi előírások betartása szükséges.  

A vezetékes ivóvízhálózat a településen a szennyvízcsatorna hálózat is nagyrészt kiépített. A tisztított 
szennyvíz Bogyiszlónál kerül bevezetésre a Dunába, a faddi Holt-Dunával nem kerül kapcsolatba. 
Csatornázatlan Dombori Öregfalu része, itt lehet veszélyforrás a szennyvíz.  

A rendezési tervi elhatározások megvalósítása során biztosítani szükséges a települési talaj-, földtani 

közeg és vízi környezet minőségének megtartását, javítását. 

A levegőminőség védelme 

A település bel-, és külterületi környezete megfelelő levegőterhelési tartalékokkal rendelkezik a 
fejlesztések megvalósításához. A jó levegőkörnyezeti adottságok megtartása érdekében bel- és 
külterületen csak a törvényben előírt légszennyezési határértékeknek megfelelő emissziójú 
tevékenységek és területhasználatok engedélyezése lehetséges - a lakossági fogyasztók körében a 
gázhasználat mértékének javítása. Az erdőterületbe való átsorolással és tényleges erdősítéssel a 

levegőminőség javulását lehet elősegíteni. 

A rendezési terv módosításának megvalósítása biztosítja a települési levegőkörnyezet minőségének 
megtartását, javítását.    

Hulladékgazdálkodás 

A hatékony hulladékgyűjtés érdekében a jelenleg jól funkcionáló gyűjtési rendszereket meg kell 
tartani, továbbra is előtérbe kell helyezni a hulladéktömeg csökkentését (hulladékszegény termékek, 
tömörítés) és a szelektív gyűjtést. A hulladék elhelyezése, illetve hulladékfelhasználás építési célra 

kizárólag engedély birtokában végezhető. 
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Zaj elleni védelem 

A település bel-, és külterületének általános zajkörnyezeti állapotát befolyásoló tényezők és 
feladatok: 

– a jelenlegi és tervezett övezetekben végzett beruházásokat, tevékenységeket úgy kell 
kialakítani, elhelyezni és működtetni, hogy azok zajemissziója ne okozzon határértéket 
meghaladó terhelést a környezetben, illetve a védett területhasználatok felé 

– a főbb közlekedési vonalak mellett lévő épületek tervezése és építése során a zajvédelmi 
szempontokat (alaprajzi elrendezése, helyiségek elhelyezése, épületszerkezetek megfelelő 
akusztikai tervezése) érvényre kell juttatni 

– az új lakóterületi illetve vegyes terület-felhasználású beépítéseknél a közlekedésből eredő 
zajszint csökkentése érdekében a szabályozási tervben beépítési vonal, előkert mélységek 
meghatározása javasolt. 

A megjelölt célkitűzések megvalósítása a fenti javaslatok figyelembevételével biztosítja a települési 
zajkörnyezet minőségének javítását.  

Települési és épített környezet 

A tervezett módosítással általánosságban a környezeti igénybevétel tekintetében kezelhető 
beavatkozások, területhasználati funkcióváltozások következnek be.   

A koncepcióban elhatározott célkitűzések mind a települési környezet minőségének javítását, mind a 
fejlődési lehetőségek biztosítását és a helyi értékek védelmét a tervi megoldások figyelembe veszik. 

A már kialakult közlekedési infrastruktúrában nem következik be változás. Környezetvédelmi 
szempontból a legfontosabb, hogy a közlekedési nyomvonalak minél akadálymentesebb 
forgalomelvezetést, biztonságos haladást és parkolást biztosítsanak, csak úgy, mint a kiszolgáló utak, 
lakóutak fejlesztésével (szabályozási szélessége) a közterületek, illetve a közművek helyigényét. 

A településkörnyezeti feltételek megfelelnek a fejlesztéseknek és nagyobb hatékonyságot biztosítanak 
az egyes területhasználatok számára, a változások megvalósítása hozzájárul az élhetőbb, jobb 
minőségű települési környezet kialakításához. 

Táj és természetvédelem 

Fadd település területén tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő  

A rendezési tervmódosítás megvalósításának biztosítania kell a települési tájképi és természeti 
minőségének megtartását, javítását.    

Nemzeti Ökológiai Hálózat területe (Magterület, Ökológiai folyosó) 
A Nemzeti Ökológiai Hálózat által érintett területek, mely területen a településrendezési terv 
fejlesztési szándékot ugyan nem jelöl, de közvetlenül határos avval az elsőként jelölt módosítás 
esetében.  

Helyi védett terület 
A módosítások összhangban kell, hogy álljanak és a kialakult természeti állapottal és a helyi védett 
területekkel, valamint meg kell, hogy őrizzék azt. 

5.2. Javaslatok a tervmódosítások környezeti szempontok figyelembe vételével történő 
megvalósításához 
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1. számú terület: A beruházás a jelenlegi spontán kialakult vizes élőhely feltöltésével valósulna meg. 
Annak érdekében, hogy a megvalósítás során az izolált élőhelyen ne következzen be 
környezetkárosítás, néhány szempontot figyelembe kell venni. Legalább egy irányba zöldfolyosót kell 
biztosítani az állatok számára a feltöltés teljes időtartama alatt. Feltöltés külön engedély nélkül csak 
természetes, ásványi eredetű anyagokkal (pl. töltésföld, kövek, homok, meddő) megengedett.  Ha 

bontási hulladékot kívánnak elhelyezni, hulladékhasznosítási engedély szükséges, a másik opció 
pedig az engedéllyel rendelkező hulladékkezelőtől átvett hulladékkal történő feltöltés. Mindez 

attól függetlenül igaz, hogy a hatályos OTrT alapján az Ökológiai Hálózat magterülethez csak maga a 

holtág vízfelülete tartozik, de mivel szomszédos a tervezési területtel, különösen fontos a károk 
elkerülése. Ahogy az 1995. évi LIII. törvény a környezet védelméről is kimondja, „a vizek természetes 
hozamát, lefolyását, áramlási viszonyait, medrét és partját csak a vízparti élővilág megfelelő 
arányainak megtartásával és működőképességük biztosításával szabad megváltoztatni úgy, hogy az a 
környezeti célkitűzések teljesítését nem veszélyeztetheti.” 

Mivel a Fadd-Dombori Holtág természetes fürdővíz, így a 78/2008. (IV.3.) Korm. rendelet a 

természetes fürdővizek minőségi követelményeiről, valamint a természetes fürdőhelyek kijelöléséről 
és üzemeltetéséről 3. melléklete alapján a „Tavakban és holtágakban a fürdőhely területének 
határától a vízfelületen minden irányban 100-100 m kiterjedésű, a vízparton pedig - az igénybe vett 
területen kívül - legalább 10 m szélességű védőterületet kell kijelölni.” A 3753 hrsz. az üdülő épületek 
elhelyezését követően bármikor fürdőhelyként funkcionálhat, szükséges az idézett védőterületek 
kijelölése és természetes állapotban tartása a fürdővíz megóvása céljából, melyet már a kivitelezés 
tervezése során is figyelembe kell venni. 

2. számú terület: Az övezeti átsorolás a meglévő állapotnak való megfelelést biztosítja. Az övezeti 
átsorolással a strandterületen megnövekedhet a zajterhelés, a határérték ugyanis magasabb decibel 
érték lesz ebben az övezetben. A meglévő szolgáltató tevékenységek kizárólag a vendéglátással 
kapcsolatosak, új tevékenység megkezdése pedig nem tervezett. Ebből kifolyólag nem várható 
jelentős zajhatás, a meglévő pedig az üdülőszezonban jelentkezik. A legközelebbi zajtól védendő 
ingatlanokon (üdülők) a zajterhelési határérték nem változik. Így, ha a vendéglátó egységek a 
strandszezonban zajhatást eredményeznek, az üdülőkön akkor is az alacsonyabb decibel érték lesz a 
betartandó. 

3. számú terület: Az övezeti átsorolás a biológiai aktivitás szinten tartása érdekében szükséges, de 

fontos lenne, hogy az erdősítés ténylegesen megvalósuljon. A telepítés régészeti lelőhelyet nem 
érinthet. 

4. számú terület: Az építési előírások megváltoztatása érdekében a kertvárosias lakóterület és a 
falusias lakóterület összevonása történik kertvárosias lakóterületté. Előzőhöz hasonlóan, itt sem 
történik környezeti hatás, ilyen szempontjából nem releváns.  

5. számú terület: Nagy mennyiségű vegyes bontási hulladék van elhelyezve a területen. A korábban a 

területen elhelyezett hulladékot jelen tervmódosítás szempontjából nem vizsgáljuk, viszont a 

jövőben esetlegesen lerakásra kerülő hulladékokhoz a 2012. évi CLXXXV. törvény a hulladékokról által 
megadott hulladékgazdálkodási engedély szükséges. A megvalósítás során olyan létesítményt nem 
szabad létre hozni, amely a vízbázist veszélyeztetné, hiszen hidrogeológiai védőterületen fekszik a 
tervezett sportpálya. A lakóépületek ugyan közvetlen szomszédságban vannak, de a 
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sporttevékenység (gördeszka, bicikli) jellegéből adódóan nem várható jelentős zajhatás. A területet 
kettészelő csapadékvíz-elvezető árok a megvalósítás során nem sérülhet.  

6. számú terület: A strandterület létrehozása nem okoz jelentős környezetterhelést, azonban a 
vízszennyezés minimalizálása szükséges a holtág vizének védelme érdekében. Ennek 
megvalósításához javasoljuk a hulladék szelektív, rendszeres gyűjtését. A mosdó létrehozása a 
vízminőség-védelem szempontjából előnyös. 

7. számú terület: A beépítési magasság növelése nem jár jelentős környezeti hatással. Mezőgazdasági 
terület lévén – és a terület nitrátérzékenysége miatt - a talajvédelem az, ami elsődlegesen szem előtt 
tartandó, a műtrágya felhasználással nem szabad a talajréteget túlterhelni, a hígtrágyát a holtággal 

ellentétes irányba javasoljuk elvezetni. 

 

6. JAVASLAT A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEKHEZ KAPCSOLÓDÓ ÖNKORMÁNYZATI 
INTÉZKEDÉSEKRE, MONITORIZÁLÁSRA 

A településrendezési eszközök adják a tervezett fejlesztések megvalósításához szükséges keretet. A 

környezetvédelmi előírások teljesülésére vonatkozóan nem minden esetben áll elégséges információ 
rendelkezésre a konkrét fejlesztési elképzelések jelentkezésekor. Továbbá tekintettel arra, hogy a 
felmerülő településfejlesztésekhez nem kapcsolódik konkrét megvalósítási időkorlát, a megvalósítás 
alkalmával a környezetvédelmi szempontú megítélés változhat.  
A településen megtalálható és megvalósítandó létesítményeket és azok funkcióit ezért úgy kell 
meghatározni, hogy a környezet-használat során 

–  a legkisebb mértékű környezetterhelést és igénybevételt idézze elő, 
–  megelőzhető legyen a környezetszennyezés, 
–  kizárja a környezetkárosítást. 

A károsító hatások elkerülése és a terhelés minimalizálása érdekében szükséges a környezetvédelmi 
vizsgálatok eredményeinek beépítése a tervbe, illetve az előírások betartása a településüzemeltetés 
során. 

A település csapadékvíz elvezetése hiányos, ezért a csapadékvíz elvezető hálózat kiépítése javasolt a 
településen a felszín alatti vizek érzékenysége miatt. A talaj károsodásának megelőzése indokolt az 
építésre szánt területeken kívül a mezőgazdasági művelés alatt álló területeken is.  

7. ÖSSZEFOGLALÁS 

Összességében megállapítható, hogy a tervi elhatározások olyan célokat, fejlesztési lehetőségeket 
tartalmaznak, amely érinti a település bel- és külterületét, elősegíti a gazdasági potenciál, valamint az 

életminőség javulását és a magasabb rendű, de kíméletesebb környezethasználat megvalósítását. A 
koncepcióban, a településrendezési tervekben és a környezeti értékelésben is meghatározott 
megoldások célszerűen a települési, gazdasági, természeti és társadalmi érdekek hatékonyabb 
érvényesülését célozzák. 

A településen jelenleg a Holt-Duna van kitéve leginkább környezetterhelésnek. Ez a felszíni vizek 
védelme szempontjából érdemel kiemelt figyelmet. Ehhez hozzáadódik az építkezések esetén 
jelentkező időszakos zajhatás. A település részletes környezetvédelmi szabályozását célszerű lenne 

helyi környezetvédelmi rendeletbe bevezetni, melynek kidolgozásához a megalapozó vizsgálatok és a 

környezetvédelmi program járulna hozzá.  
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